projekt do wytozenia do publicznego wgladu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodnich terenéw wsi

Krajkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Mosinie
uchwala, co nastepuje:

§1. 1.

1)

2)

3)

§2.
1)

2)
3)

4)

5)

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodnich
terendw wsi Krajkowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
,otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina” —
Uchwata Nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 .

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu.
Integralng czescig planu sa;

rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowo-zachodnich terenéw wsi Krajkowo, w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktory wydano pozwolenie
na budowe lub uzyskano zgode na podstawie zgtoszenia przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze Scianami attykowymi
ze wszystkich stron budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o
kacie nachylenia symetrycznych potaci dachowych 35° - 45°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 1., poz. 778 z pdzn. zm.);

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdtuz jej granicy
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z wyznaczong na rysunku droga publiczng lub wewnetrzng, z ktérej dziatka jest
obstugiwana;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcqg obszar,
poza ktérym nie mozna lokalizowa¢ budynkow i wiat;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ faczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw
w stanie wykonczonym i przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi taraséw i wiat;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwag ulicy, numerem posesji, z
oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.);

wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze Scianami
lub bez Scian, ktory jest trwale zwigzany z gruntem lub posiada dach.

Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajgcq
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegotowe nalezy uwzgledniac tacznie.

Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolami RM;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R;

tereny lasdw, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL, 10ZL;

tereny dolesien, oznaczone na rysunku symbolami 1DL, 2DL, 3DL, 4DL, 5DL;

tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone na rysunku symbolami 1W,
2W;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

tereny Sciezek pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami 1KX, 2KX.
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

prostopadty lub réwnolegty kierunek sytuowania scian budynkéw w stosunku do jednej z
przylegajacych wyznaczonych drog;

zasady projektowania kolorystyki budynkow:

kolory dominujace $cian budynkow — odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z
wytgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu
ceramicznego, do brazu wtagcznie, lub kolor naturalny okfadziny drewnianej,

stosowanie wytgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich scian budynku,
stosowanie nie wiecej niz 3 kolorow uzupetniajgcych dla $cian budynku,

wprowadzanie koloréw uzupetniajgcych wytacznie dla:

— podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkow,

— podkreslenia detali architektonicznych,

kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni;

ogrodzenia azurowe wzdtuz drég publicznych i wewnetrznych:

o wysokosci do 1,5 m,

z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej;

kolorystyke latarni ulicznych — w odcieniach szarosci.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sieg:
lokalizacje:

garazy, budynkéw gospodarczych i wiat przy granicy z dziatkg sasiednia,

urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
dojs¢ i dojazdow,

tab!ic_ informacyjnych o powierzchni do 2m?, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w
gminie,

szyldéw o powierzchni do 1m?, wytacznie w kondygnaciji parteru,

obiektéw matej architektury z dowolnych materiatéw i o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m;

rozbiorke, rozbudowe, przebudowe lub zachowanie istniejacych w chwili uchwalenia
niniejszego planu budynkéw o funkcji dopuszczonej ustaleniami planu, ich lokalizacji
wzgledem linii zabudowy, wysokosci, intensywnosci zabudowy oraz geometrii dachow; w
przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sie:

zachowanie wysokosci i geometrii dachow lub zmiane tych parametrow, zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu,

rozbudowe istniejagcych poza liniami zabudowy budynkdéw, wytacznie zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu;

wytgcznie rozbiorke, przebudowe Ilub zachowanie istniejacych w chwili uchwalenia
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niniejszego planu budynkow, nie wymienionych w pkt 2, ich lokalizacji wzgledem linii
zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii dachéw. W przypadku przebudowy dopuszcza sie
zachowanie sposobu uzytkowania i geometrii dachéw lub zmiane tych parametréw,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona
ustaleniami niniejszego planu, jezeli dziatki te istniejg w momencie uchwalenia planu pod
warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych albo powstajg w
wyniku wyodrebniania w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

wydzielanie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej o dowolnym froncie i o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji
oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuije sie:
reklam za wyjatkiem szyldow;

instalacji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;

garazy blaszanych;

ogrodzen o przestach z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych;
betonowych stupéw oswietleniowych;

tymczasowych obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowg funkcjg terenu i wznoszonych na czas
budowy.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dzialki
budowlanej oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

ochrone powietrza, powierzchni ziemi i wod, a w szczegdlnosci wod podziemnych ze
wzgledu na lokalizacje w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego, obejmujacej tereny
ochrony bezposredniej i posredniej;

stosowanie na terenach parkingdéw wytacznie nawierzchni szczelnych;
zakaz likwidacji oczek wodnych, rozlewisk;

wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robdét budowlanych lub
zagospodarowanie na terenie inwestycji;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN,

b) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej na terenie RM;

7

stosowanie oswietlenia chronigcego niebo przed zanieczyszczeniem Swiattem;

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dopuszcza sie
lokalizacje budowli i urzgdzen melioracji wodnych.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku symbolem:

a) nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

b) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi, deskowanymi lub z dekoracjg
architektoniczng zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia scian,

c) wyglad elewacji zewnetrznych (szczegolnie elewacji frontowej) - nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementow badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewaciji oraz ksztattu okien,

d) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

e) kolorystyka elewacji - nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie,

f) prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne majace wptyw na
zmiane wygladu zewnetrznego ww. budynku wymagajg uzgodnienia z wilasciwym
organem ochrony zabytkow;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach archeologicznej

strefy ochrony konserwatorskiej, o0znaczonej na rysunku:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub uzyskaniem prawa do realizacji inwestyciji.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zgodne z przepisami odrebnymi
uwzglednienie warunkoéw i ograniczen wynikajacych zlokalizacji w granicach
oznaczonych narysunku planu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat -1% w granicach oznaczonych symbolem na
rysunku; do ograniczeh nalezg zakazy okreslone w art. 88 | ust. 1 pkt 1 i 3 oraz art. 40
ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.), a mozliwo$¢
odstgpienia od tych zakazow regulujg przepisy ww. ustawy;

2) obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat — 0,2% w granicach oznaczonych symbolem na rysunku;

3) gtébwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska dla

catego obszaru objetego planem;

4) strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego

Systemu Wodociggowego, obejmujacej tereny ochrony bezposredniej w granicach
oznaczonych symbolem na rysunku;
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strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego
Systemu Wodociggowego obejmujacej tereny ochrony posredniej dla catego obszaru
objetego planem;

obszaréw Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) — PLH300012
-Rogalinska Dolina Warty” i obszaru specjalnej ochrony ptakéow (OSO) — PLB300017
,0stoja Rogalihska” dla catego obszaru objetego planem;

Rogalinskiego Parku Krajobrazowego dla catego obszaru objetego planem.

W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:

powierzchnie dziatki:

nie mniejszg niz 3000 m?naterenach oznaczonych symbolami RM, ZL, DL, R,
nie mniejsza niz 680 m? na pozostatych terenach;

szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz 18,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° -
100°.

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

uwzglednienie zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczen wynikajgcych z lokalizacji
czesci obszaru objetego planem w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérego
granica, oznaczona na rysunku planu;

oznaczone symbolem na rysunku obszary, wyznaczone przez odlegtosci podstawowe dla
magistrali wodociggowej DN1000, o szerokosci 5 m na kazdg strone od osi, w ktérych
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslone w przepisach
odrebnych;

oznaczone symbolami na rysunku obszary mozliwego ponadnormatywnego
oddziatywania istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15kV o szerokoéci 8 m na
kazdag strone od osi linii, w ktorych lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustalenie to obowigzuje do
czasu skablowania tych linii;

obowigzek zgtaszania, do wilasciwych organdéw wojskowych, wszelkich obiektéw
budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t,;

uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkéw gruntowych i poziomu wadd
gruntowych.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem
pkt2i3;
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mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na terenie nieruchomosci z
uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz ograniczen
wynikajacych z lokalizacji czesci obszaru objetego planem
w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego w zakresie terenu ochrony posredniej;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenu drég publicznych do kanalizaciji
deszczowej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, stosowania urzadzeh do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego 2z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz ograniczen wynikajacych
z lokalizacji czesci obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wody w
rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego w
zakresie terenu ochrony posredniej;

odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem mozliwosci i
ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych:

w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego, obejmujacej tereny ochrony posredniej;

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celdéw
przeciwpozarowych, z urzagdzeh wodociggowych;

zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych;
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV grunty pod
stacje nalezy wydzielic w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni min. 30m?2,
posiadajgcych dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych grunty pod stacje
nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni niezbednej do realizacji
inwestycji, posiadajacych dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

w zakresie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii:

zakaz lokalizacji na terenach R, ZL, DL, z zastrzezeniem lit. b,

mozliwos$c¢ lokalizacji instalacji o mocy do 100 kW na pozostatych terenach, wytgcznie na
potrzeby obiektéw budowlanych znajdujgcych sie na terenie.

W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
dopuszcza sie:

roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z
infrastrukturg techniczna.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drog publicznych KDD:
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szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem,
klase drogi — dojazdowa,

zagospodarowanie pasa drogowego — jezdnia z dwoma pasami ruchu i jednostronnym
chodnikiem z dopuszczeniem odstepstw w miejscach ograniczen terenowych lub poza
terenami zabudowanymi;

dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég wewnetrznych
KDW:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego pieszo-jezdnia z dopuszczeniem podziatu na jezdnie
i chodniki;

dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenow $ciezek pieszo-
rowerowych KX:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem,

zagospodarowanie pasa drogowego - pieszo-jezdnia,;

parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig;

lokalizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli wynika to z przepisdw odrebnych, na dziatkach
budowlanych:;

na terenach MN w liczbie niezbednej dla zaspokojenia potrzeb, przy czym liczba tych
miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

na terenie RM w liczbie niezbednej dla zaspokojenia potrzeb, przy czym liczba tych
miejsc nie moze by¢ mniejsza niz:

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug agroturystyki,

1 miejsce dla samochododw ciezarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji dopuszcza sie
lokalizacje:

Zjazdow;

Sciezek rowerowych, przy czym ich realizacja nie moze wymagaé¢ zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego.
Zakazuije sie lokalizaciji:

ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drdg;
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miejsc postojowych na terenach powierzchni biologicznie czynnej.

Ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog wewnetrznych oraz
publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu.

Dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala sie na realizacje innych
niz wyznaczone w planie drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, na
nastepujacych zasadach:

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge — 6,0 m;
projektowanie scie¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;
realizowanie drog w miare mozliwosci jako przelotowe;

w przypadku projektowania nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala sie obowigzek
realizacji placu do nawracania pojazdéw o promieniu nie mniejszym ni¢ 9,0 m.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci ... %.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

Na terenie RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;
budynkéw mieszczacych ustugi wytacznie agroturystyczne;

budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym;

wiat;
miejsc do parkowania.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

wysokos¢  budynkdéw  mieszkalnych  jednorodzinnych i mieszczacych  ustugi
agroturystyczne — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i
nie wiekszg niz 10,0 m;

wysokos¢ budynkdw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m;

wysokos¢ budynkow inwentarskich, produkcyjnych oraz budowli w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nie wiekszg niz 12,0 m;

wysokos¢ wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;



§17. 1.

5)

intensywnos¢ zabudowy:;

a) w przedziale od 0 do 0,6 — w przypadku lokalizowania wytgcznie kondygnacji

b)

6)
7

8)

9)
a)
b)

c)
10)

1)

2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

b)

5)
6)

nadziemnych,

W przedziale od 0 do 0,9 — w przypadku lokalizowania kondygnacji nadziemnych i
podziemnych;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy strome, z zastrzezeniem pkt 9i 10;
dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich, nad:
takimi czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny,

parterowymi czesciami budynkow mieszkalnych i mieszczacych ustugi agroturystyki o
wysokosci do 4,0 m,

budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami;

powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze byé
wieksza niz 30% ogdlnej powierzchni prostokatnego rzutu dachu kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszczacego ustugi agroturystyczne, na powierzchni
dziatki budowlanej.

Zakazuije sie lokalizacji ustug handlu.

Na terenach MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

wytgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;

wiat;

miejsc do parkowania.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 10,0 m;

wysokos¢ budynkdw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m;

wysokosc¢ wiat — nie wiekszg niz 5,0 m;
intensywnos¢ zabudowy:

w przedziale od 0 do 0,6 — w przypadku lokalizowania wytgcznie kondygnaciji
nadziemnych,

W przedziale od 0 do 0,9 — w przypadku lokalizowania kondygnacji nadziemnych i
podziemnych;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
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budowlanej;

minimalng powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 680 m?, z zastrzezeniem §5
ust. 2 pkt4i5:

szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych na terenach 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN i 15MN — nie mniejszg niz 18,0 m z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 5;

dachy strome, z zastrzezeniem pkt 10 11;
dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich, nad:

a) takimi czesciami budynkéw jak: wykusze, lukarny,

b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,

¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami;
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powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze byé
wieksza niz 30% ogdlnej powierzchni prostokatnego rzutu dachu kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, na powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenach R ustala sie:

przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze oraz zielen
krajobrazowa;

zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien $rodpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;

zachowanie rowéw i ciekow wodnych, terenow podmoktych;

zachowanie istniejgcych uzytkow zielonych, skupisk drzew i krzewéw — rodzimych
gatunkoéw roslin;

zachowanie istniejgcych siedlisk zwierzat;

minimalizacje stosowania nawozéw sztucznych 2z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo w zakresie terenu
ochrony posrednie;.

Zakazuije sie:

zmian uksztattowania powierzchni ziemi;

zmian stosunkéw wodnych;

lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;.

Na terenach ZL ustala sie zachowanie:

uzytkow lesnych;

rowdw i ciekdw wodnych.

Dopuszcza sie:

zalesianie gruntéw niezadrzewionych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacje dojazdoéw stuzacych wytacznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i
porzadkowym.
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Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Na terenach DL dopuszcza sie:
zalesienie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;
zachowanie uzytkowania rolniczego;

lokalizacje dojazdéw stuzacych wylgcznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i
porzadkowym.

Zakazuje sie lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.

Na terenach W dopuszcza sie:
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej;

roboty budowlane dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



