Uzasadnienie

Uchwatg nr LIX/420/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo-zachodnich terenéw wsi Krajkowo.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje Zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzania  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-zachodnich terenéw wsi Krajkowo jest okreslenie zasad
i warunkow zabudowy oraz zagospodarowania terendw i zasad ochrony s$rodowiska
przyrodniczego oraz krajobrazu. Obecnie omawiany teren jest czesciowo zainwestowany
w obrebie zwartej zabudowy wsi. Planowane tereny zabudowy sg odzwierciedleniem
kierunkdw rozwoju zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina. Stad tez przedmiotowy plan miejscowy ma umozliwi¢:

1) Rozwoj zabudowy w ramach wsi Krajkowo;

2) ochrone i rozwdj terenow rolniczych jako zwartego kompleksu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

3) ochrone i funkcjonowanie terendéw lesnych oraz terenéw tgcznikdéw
ekologicznych;

4) ochrone gruntéw rolnych i lesnych przed nieplanowana i rozproszong
zabudowa.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 z po6zn.zm.). W toku w/w procedury planistycznej Burmistrz Gminy
Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 235 z
p6zn.zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania projektu planu na
Srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzgdzonej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem z dnia 24
lipca 2015 r. nr NS-52/3-151(1)/15 uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
opinig sanitarng z dnia 27 lipca 2015 r. zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu opinig z dnia 17 sierpnia 2015 r. nr WOO-111.410.448.2015.A0.1 przedstawit
swoje uwagi do projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty
miedzy innymi:

-koniecznosci uzupetnienia zapiséw dot. m.in. wplywu planowanych inwestycji ha
klimat lokalny oraz krajobraz;

-koniecznosci uzasadnienia braku przeksztatcen istniejacej rzezby terenu w
zwigzku z ustaleniami projektu planu;



-koniecznosci zweryfikowania ustaleh prognozy oddziatywania na $rodowisko
dotyczacych podstaw powotania Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

-koniecznosci okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny wptywu ustalen
planu na jednolite czesci wod;

-koniecznosci zweryfikowania w prognozie oddziatywania na srodowisko informacji
dotyczacych aktualnego stanu wéd podziemnych oraz jakosci powietrza;

-koniecznosci okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczebli miedzynarodowym i wspolnotowym, istotnych z
punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobdéw ich uwzglednienia;

-uszczegotowienia zapisow prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacych
streszczenia w jezyku niespecjalistycznym.

W zwigzku z powyzszym zarowno prognoza oddziatywania na srodowisko jak i
projekt planu miejscowego zostaty skorygowane i uzupetnione odpowiednio do zakresu
miejscowego planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie
doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej.
Ustalenia planu zakazujg zabudowy na terenach rolniczych i leSnych.

W toku procedury wystgpit obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn.zm.). Stad tez
Burmistrz Gminy Mosina uzyskat zgode Marszatka Wojewddztwa w postaci decyzji z dnia
28 wrzesnia 2016 r. nr DR-1.7151.40.2016 na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
0,5844 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na dziatkach o nr
ewid. 189/4, 205/1, 268/2, 269, 270, 273, 285 obreb Krajkowo pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drég publicznych. Cze$¢ terendw
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina nie uzyskato zgody Marszatka Wojewddztwa na wytaczenie gruntow z
produkcji lesnej, stad koniecznos¢ ustalenia w miejscowym planie przeznaczenie lesnego,
zgodnego ze stanem obecnym. Réwniez fragment terenu na potudniu obszaru, obecnie
zagospodarowany lesniczowkg nie uzyskat pozytywnej opinii Laséw Panstwowych
dotyczacych wytyczenia drogi wewnetrznej. Witasciciel gruntu nie ma zamiaru
kontynuowa¢ obecnego zagospodarowania terenu i nie wyraza zgody na procedowanie
wytgczenia gruntéw z produkcji lesnej, gdyz jest to sprzeczne z celem wyznaczonym
przez Lasy Panstwowe dla danego obszaru lesno-rolnego. Stad tez w planie miejscowym
wyznaczono tereny lasow i tereny rolnicze z zakazem zabudowy, jako forme docelowg
zagospodarowania terenu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 19 pazdziernika 2016 r. do dnia 10 listopada
2016 r. z dyskusjg publiczng w dniu 26 pazdziernika 2016 r. oraz mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 28 listopada 2016 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac sie do w/w aspektéw nalezy stwierdzic.



Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ponad 360 ha. W
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mosina (uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.)
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje nastepujace tereny:

o tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi,

o tereny lasow,

e tereny potencjalnych dolesien,

e tereny rolnicze.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i
obejmuje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami RM;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R;

4) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL;

5) tereny dolesien, oznaczone na rysunku symbolami 1DL, 2DL, 3DL, 4DL, 5DL,;

6) tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1W, 2W,

7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

9) tereny Sciezek pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami 1KX, 2KX.

Plan miejscowy obejmuje zaréwno tereny zabudowane czesci wsi Krajkowo oraz
tereny niezabudowane (rolnicze i lesne). W ramach sporzadzonego planu miejscowego
uregulowano parametry istniejgcych drég, co wigzato sie z koniecznoscig uzyskania w/w
decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego. Uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru objetego
miejscowym planem. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony Srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego
w szczegolnosci poprzez zakaz zabudowy na terenach rolnych i leSnych. Grunty rolne
wchodzace w obszar objety opracowaniem przedmiotowego planu miejscowego stanowig
enklawy zwartych kompleksow i sg uprawiane. Znaczng czes¢ terenu obejmujg rowniez
uzytki lesne i dolesienia. Obszar rowniez jest objety ochrong formalno-prawng ze
wzgledow przyrodniczych.

Plan miejscowy utrzymuje zatem istniejacy rolniczy i ledny charakter terenu,
zapobiegajac tym samym rozpraszaniu sie zabudowy i ponoszeniu kosztow z tym
zwigzanych. Zabudowa jest poszerzeniem istniejacych terendéw i ograniczona jest
drogami gminnymi. Same ustalenia planu nie generujg zwiekszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

W planie zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, stad tez plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz dobr kultury wspétczesne.



Potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wilasciwym organami zajmujgcymi sie
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Wymodg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu, wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Utrzymujac istniejaca funkcje terenow lednych i
rolniczych stworzono warunki do dalszego funkcjonowania terenéw wolnych od zabudowy
i tym samym ograniczono rozpraszanie zabudowy, ktéra mogtaby kolidowa¢ z uprawami
rolniczymi czy terenami laséw podlegajacymi ochronie. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz ich opinie i uzgodnienia.
Przeanalizowane zostang takze uwagi, jesli wptyng w okresie wytozenia do publicznego
wgladu.

W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg nr 1X/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca
2011 r. zapisano, ze obowigzujgce na terenie Gminy Mosina plany miejscowe nalezy
uznac za aktualne. Sporzadzenia planu miejscowego nie wynikato z w/w Oceny.

Plan miejscowy poszerza nieco istniejgce tereny zabudowy, co oznacza, Ze
zwiekszg sie wplywy z podatkow od nieruchomosci. Jednak gmina bedzie zobowigzana
do realizacji niektérych drég publicznych.

Dochody Gminy mogg ewentualnie wynika¢ ze sprzedazy terenéw gminnych,
wptywu z optaty adiacenckiej, wptywu z podatku od czynnoéci cywilno prawnych. Wydatki
zwigzane mogq by¢ przede wszystkim z regulacjg drég gminnych oraz modernizacja,
rozbudowg infrastruktury techniczne;.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo-zachodnich terenéw wsi
Krajkowo.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



