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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Niniejszy rozdziat podzielono na 2 czesci. Ze wzgledéw formalnych, w pierwszej
kolejnosci wydzielono wszelkie powigzania z innymi dokumentami, ktére nalezy
uwzgledni¢ oraz, ktére majg wptyw na ksztattowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w dokumencie Studium. W drugiej czesci oméwiono zasady i priorytety,
ktére znajdujg odzwierciedlenie w ksztaltowaniu ustalen dotyczacych kierunkdéw rozwoju
poszczegodlnych terenow (rozdz. 13).

PNl POWIAZANIE Z INNYMI DOKUMENTAMI
1.1 Wstep
1.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego dla
powiatu poznanskiego - wg ,Planu zagospodarowania wojewédztwa
wielkopolskiego”.

1.2.1 Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji  celu  publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Do zadan rzadowych zaliczony zostat pakiet inwestycyjny (Capability Packages — CP)
wynikajacy z udziatu Sit Zbrojnych RP w Programie Inwestycji Traktatu
Pdinocnoatlantyckiego w Dziedzinie Bezpieczenstwa (NATO Security Investment
Programme — NSIP) obejmujacy:

— modernizacje lotniska Poznan-Krzesiny,

— modernizacje stanowiska dowodzenia i kontroli w Poznaniu.
Zadania te majg posredni wptyw na zagospodarowanie gminy Mosina, w przypadku
zmian dotyczacych wyznaczonego obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu.*
Wskazania, o ktéorych mowa, zawarte zostaly w rozdziale 6: Obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.
Do zadan ponadlokalnych, zawartych w Planie zagospodarowania wojewddztwa
wielkopolskiego nalezg ponadto:
- pas facznoéci radiowej relacji Poznan — Srem,
- przebieg projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV relacji GPZ Kijewo gm. Sroda
WIkp.

1.2.2 Ochrona obszaréw o specjalnych walorach.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje
ochrong nie tylko elementy Srodowiska przyrodniczego i srodowiska kulturowego, ktére
juz dzis chronione sg na podstawie przepiséw szczegolnych, ale rowniez te dobra, ktore
wymagajq zabezpieczenia przed degradacja, by mogty przetrwaé i stuzyé przysztym
pokoleniom. Ich ochrona wymaga badz poszerzenia wykazow obszarow i obiektow
chronionych, badz rozszerzenia i uzupetnienia obowigzujacych przepiséw lub tez

! rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31 grudnia 2007 r.
% ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717).
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objecia ich ochrong na podstawie specjalnych zapisow w prawie lokalnym.
Na terenie gminy Mosina, szczegdélnej ochrony wymagaja:
e parki narodowe:
- Wielkopolski Park Narodowy,
e parki krajobrazowe:
- Rogalinski Park Krajobrazowy,
e zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:
- Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy tegi Rogalinskie,
e obszary szczegodlnej ochrony wod powierzchniowych:

- zlewnia kanatu Szymanowo-Grzybno, proponowana do ochrony jako tzw.
.Zlewnia chroniona”, ktérej wody powierzchniowe wykorzystywane sg
do zasilania infiltracyjnego ujecia wody dla Poznania i aglomeracji poznanskiej®
w Mosinie,

- obszar strefy ochronnej ujecia wody dla Poznania i aglomeracji poznanskiej
w rejonie Mosina-Krajkowo

e obszary ochrony wéd podziemnych:

- szczegOllnie cenne czwartorzedowe zbiorniki wodonosne o0 najwiekszej
zasobnosci - GZWP Nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska oraz GZWP
Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna,

- obszary w granicach ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych,

e obszary wystepowania kopalin:

- ztoza udokumentowane surowcow ceramiki budowlanej,

e obszary laséw, szczegolnie zaliczonych do ochronnych — do zalesien preferowane
sg obszary:

- niezbedne dla ochrony wod podziemnych najwyzszej i wysokiej ochrony,

- przeznaczone do realizacji krajobrazowych form zadrzewieniowych, ktérych
zadaniem jest tgczenie komplekséw lesnych,

e obszary uktadow i obiektow zabytkowych:

- uktad urbanistyczny miasta Mosina

- obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz parki dworskie —
w Mosinie, Rogalinie, Sowincu,

- obiekty budowlane ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

przy czym, najwazniejsze zadania w kreatywnym ksztattowaniu przestrzeni obejmuja:
- wyodrebnienie w wojewodztwie obszarow kulturotworczych, tzn. obszarow
o wysokich walorach srodowiska przyrodniczego i kulturowego, do ktérych
nalezy obszar obejmujacy Rogalin i Wielkopolski Park Narodowy,
- wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza zabytkowy ukfad urbanistyczny; jako
najpowazniejszy konflikt degradujacy przestrzen staromiejska.

1.2.3 Kierunki rozwoju osadnictwa.

Ze wzgledu na obecng prawidtowg strukture osadnictwa regionu w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego utrzymuje sie
istniejaca hierarchie jednostek osadniczych.

Miasto Mosina zostato zaliczone do grupy osrodkéw gminnych o znaczeniu lokalnym,
w obszarze metropolitalnym m. Poznania. Mosine zalicza sie do osrodkéw
wielofunkcyjnych i jako taka winna by¢ ksztattowana w perspektywie, zapewniajac
rozwoj funkcji administracyjnej, ustugowej i produkcyjnej oraz mieszkaniowej
Z zapleczem rekreacyjno-sportowym.

3 Ujecie wody posiada strefe ochronng ustanowiong na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr
51/01 z dnia 14 grudnia 2001 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Wikp. Nr 163, poz. 4502 z dnia 28 grudnia 2001r.),
Ustawy z dn. 18 lipca 2001 r — Prawo wodne (Dz.U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 ze zm.)
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1.2.4 Okreslenie ogdlnych warunkéw dziatalnosci inwestycyjnej.

Zréznicowane warunki przyrodnicze w obrebie regionu wielkopolskiego i zwigzany z tym
odmienny charakter dziatalno$ci czitowieka oraz powigzania funkcjonujace — na réznych
ptaszczyznach — miedzy rejonami o odmiennych cechach, pozwolity na wyodrebnienie
stref (obszaréw), w ramach ktoérych winna by¢é prowadzona odmienna polityka
przestrzenna, umozliwiajgca maksymalne wykorzystanie walorow przy réwnoczesnej
ochronie wszystkich elementow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Nalezy zaznaczyé¢, ze nie sg to ,czyste strefy”’; w kazdej z nich wystepujg tereny
o funkcjach odbiegajacych — nawet znacznie — od wyznaczonej dla danej strefy.

Obszar m. Poznania i powiatu poznanskiego zaliczony zostat do trzech stref zréznico-
wanej polityki przestrzennej, dla ktorych w Planie wojewddztwa znalazly sie na-

stepujace zapisy:

1.2.4.1 Strefa koncentracji procesdw urbanizacyjnych.

Strefa ta ksztattuje sie wokoét Poznania (tu procesy aglomeracji osadnictwa sg
juz zaawansowane, szczegolnie w wiekszodci gmin bezposrednio
sasiadujgcych ze stolicg regionu). Précz centrow miejskich, wokot ktérych
krystalizuje sie zainwestowanie, strefy obejmujg wielofunkcyjne obszary,
ktorych  przeznaczenia nie mozna sprecyzowa¢ w skali planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W ich obrebie utrzymuje sie
istniejace jednostki osadnicze, tereny dziatalno$ci gospodarczej i tereny
rekreacyjne, a przestrzen rolnicza (zaréwno wsie jak i tereny upraw)
stopniowo przeksztatcana bedzie na osiedla mieszkaniowe z towarzyszacq in-
frastrukturg spoteczng, na tereny dziatalnosci gospodarczej, terenochtonnych
ustug i zieleni wypoczynkowej dla mieszkancow.

Szczegdblnego potraktowania w obrebie strefy wymagajg wszystkie obszary
cenne przyrodniczo, gtéwnie objete ochrong prawna.

1.2.4.2 Strefy przyspieszonego rozwoju spotecznego i gospodarczedgo.

To pasma wzdtuz najwazniejszych drég przechodzacych przez wojewodztwo.
Dostepno$¢ komunikacyjna stanowi jeden =z istotnych czynnikow
decydujacych o atrakcyjnosci terenu dla inwestoréw. W zwigzku z tym
jednostki osadnicze — zaréwno miasta i wsie — potozone w poblizu tych drég
majg wyjatkowo korzystne warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
a co za tym idzie — spotecznej. Widac¢ to juz obecnie nie tylko w obrebie
aglomeracji, cho¢ tam szczegdlnie, ale réwniez w rejonie wszystkich drég
ekspresowych i krajowych a w mniejszym stopniu — wojewddzkich.

1.2.4.3 Strefy zwigzane z rzekami Wartg i Notecia.

Obejmujg doliny dwéch najwazniejszych rzek na catym ich przebiegu przez
obszar wojewddztwa. W strefach tych zachodzi potrzeba: prowadzenia
dziatan zmierzajacych do ograniczenia zagrozenia powodzig, dostosowania
koryt rzecznych do zeglugi (Warta — od Konina), odbudowy i rozbudowy
urzadzen portowych, realizacji przystani (sportowych i turystycznych),
rekreacyjnego zagospodarowania doliny z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych i kulturowych tego obszaru a przede wszystkim — ochrony
Srodowiska przyrodniczego, szczegoélnie w ramach terendéw juz objetych
prawng ochrong jak i proponowanych do objecia ochrona.
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1.3 Wytyczne Strategii Rozwoju Wojewoédztwa Wielkopolskiego do roku 2020.

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Wielkopolskiego jest dokumentem, ktory dotyczy
obszaréw, zagadnien, ktére sg przedmiotem interwencji publicznej oraz formutuje cele
dla dziatan podmiotéw publicznych. Nie zajmuje sie wiec wszystkimi aspektami rozwoju
Wielkopolski, a jedynie tymi, ktore podlegajg skutecznej interwencji publiczne;.

Strategia rozwoju wojewddztwa do 2020 roku nawigzuje do tresci dokumentu przyjetego
w 2000 roku. Wykorzystuje wszystkie te jego zapisy, ktére majg charakter uniwersalny.
Dotychczas obowigzujagcy dokument zawierat propozycje realizacji programéw
strategicznych.

Dzis pojawity sie realne mozliwosci realizacji strategii. Zatem, zrezygnowano
z wszelkich elementéw operacyjnych, pozostawiajgc te kwestie programom.

Strategia rozwoju wojewodztwa jest elementem duzego systemu programowania,
przygotowywanego na roznych poziomach: wspdlnotowym, krajowym, regionalnym
i lokalnym, w ukfadach ogélnym, horyzontalnym i resortowym. Tres¢ Strategii
uwzglednia ustalenia, jakie sg w tych dokumentach zawarte. Szczegdlnie istotne jest
zharmonizowanie z opracowywanym Narodowym Planem Rozwoju na lata 2007-2013,
Narodowg Strategig Rozwoju Regionalnego oraz z projektowanymi, nowymi kierunkami
polityk spéjnosci i strukturalnej Unii Europejskiej, w tym przede wszystkim ze Strategig
Lizbonska.

Celem generalnym Strategii jest poprawa jakosci przestrzeni wojewodztwa, systemu
edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu
zycia mieszkancow, ktéoremu podporzadkowana jest realizacji poszczegdinych celéow
strategicznych i operacyjnych.

1.3.1 Cele strategiczne i operacyjne.

Ponizej wymieniono wybrane cele i sposoby ich realizacji, ktore maja scisty zwigzek
Z planowaniem przestrzennym.

Cel strategiczny 1. Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku, osiggany przez
realizacje nastepujgcych celéw operacyjnych:

Cel operacyjny 1.1. Poprawa stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi, poprzez:
- wspieranie dziatan zwiekszajacych odpornos¢ srodowiska,
- dziatania na rzecz zwigkszania dyspozycyjnych zasobow wodnych wraz
z ochrong przeciwpowodziowa,
- poprawa stanu, zwiekszanie zasobow lesnych i ich produktywnosci,
- porzadkowanie gospodarki odpadami,
- ograniczanie akustycznego zagrozenia srodowiska,
- poprawa bilansu wodnego regionu, w tym wzrost retencji sztucznej,
- ograniczanie emisji substancji do atmosfery,
- przeciwdziatanie erozji gleb oraz zanieczyszczania gruntu,
- zwiekszanie zakresu i form ochrony oraz poprawa stanu przyrody,
- dostosowanie zagospodarowania srodowiska do bezpiecznego rozwoju ustug
turystycznych oraz rekreaciji,
- wykorzystanie drog wodnych Wielkopolski dla gospodarki i turystyki.

Cel operacyjny 1.2. Wzrost spéjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,
poprzez:
- inwestycje w infrastrukture korytarzy transportowych — infrastrukture drogowa,
kolejowa, wraz z infrastrukturg utatwiajgca inwestowanie,
- inwestycje w sieci przesytowe energii i paliw,
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zwiekszanie roznorodnosci form transportu,

inwestycje w nowoczesne formy przetadunku towaréw,

poprawe stanu infrastruktury fgcznoéci oraz dostepu do Internetu,
rozwéj transportu srdédlagdowego,

wzrost bezpieczenstwa komunikacji.

Cel operacyjny 1.3. Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego, poprzez:

inwestycje w instytucje kultury,
ochrone dorobku kulturowego.

Cel operacyjny 1.4. Poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poprzez:

scalenia gruntéw,

porzadkowanie stosunkéw wodnych, w tym zwiekszanie sztucznej retencji,
poprzez melioracje oraz rozwoj sztucznego nawadniania,

przeciwdziatania erozji gleb,

rekultywacje terendw zniszczonych,

zalesienia nieefektywnych gruntéw rolnych oraz wprowadzanie zadrzewien
srédpolnych,

poprawe stanu infrastruktury ochrony srodowiska,

poprawe stanu drég na terenach rolniczych.

Cel operacyjny 1.5. Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych,
poprzez:

uwzglednienie terendw aktywnos$ci gospodarczej oraz przeznaczonych pod
inwestycje infrastrukturalne w planach zagospodarowania przestrzennego,
dziatania porzadkujgce stosunki wilasnosciowe i prawne w gospodarowaniu
gruntami,

uzbrajanie terenéw w ogdlnie dostepng infrastrukture,

dziatania samorzgddéw na rzecz przejmowania terenow i obiektéw stanowigcych
mienie Skarbu Panstwa,

budowe systemu informaciji przestrzenne;j.

Cel operacyjny 1.6. Wzmocnienie regionotwdrczych funkcji aglomeracji poznanskiej
jako osrodka metropolitalnego o znaczeniu europejskim, poprzez:

zwiekszenie powigzan komunikacyjnych stolicy regionu z otoczeniem, wraz
z modernizacjg poznanskiego wezta komunikacyjnego, w tym poprawa stanu
komunikacji zbiorowej,

wzmocnienie infrastruktury spotecznej stuzacej catemu regionowi,

rozwoj funkcji konferencyjnych i kongresowych oraz sportowych o charakterze
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym,

ograniczanie presji urbanizacji na srodowisko przyrodnicze.

Cel operacyjny 1.7. Wielofunkcyjny rozwoj osrodkow subregionalnych i lokalnych,
poprzez:

poprawe stanu infrastruktury komunalnej i komunikacyjnej,

rozwdj ustug wyzszego rzedu,

zwiekszenie réoznorodnos¢ funkcji osrodkow,

wzmocnienie o$rodkéw subregionalnych, w szczegdlnosci o takie funkcje, jak
edukacja akademicka, ponadlokalne ustugi spoteczne, kulturalne
i komunikacyjne oraz ustugi w sferze otoczenia biznesu i wspierania kooperaciji
w gospodarce.

Cel operacyjny 1.8. Restrukturyzacja obszaréw o niewtasciwym potencjale rozwojowym,
poprzez:

wspieranie rozwoju pozarolniczych funkcji obszaréw wiejskich, w tym
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popegeerowskich,
- rewitalizacje dzielnic miast, terendw poprzemystowych i powojskowych.

Cel strategiczny 2. Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatow rozwojowych
wojewodztwa, osiggany przez realizacje nastepujgcych celow operacyjnych:

Cel operacyjny 2.1. Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowe;j,
poprzez inwestycje w infrastrukture ochrony srodowiska.

Cel operacyjny 2.2. Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw, poprzez inwestycje
w ogélnodostepng infrastrukture utatwiajgcg inwestowanie i prowadzenie dziatalnosSci
gospodarczej.

Cel operacyjny 2.3. Wzrost udziatlu nauki i badan w rozwoju regionu, poprzez
wspieranie inwestycji w infrastrukture akademickg oraz badawczo-rozwojowa.

Cel operacyjny 2.4. Zwiekszenie wudziatu ustug turystycznych i rekreacji
W gospodarce regionu, poprzez:

- inwestycje w infrastrukture poprawiajacag stan zagospodarowania obszaréw
atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym, z poszanowaniem
wymogow ochrony srodowiska,

- wsparcie rozwoju bazy hotelowej i gastronomicznej,

- wsparcie rozwoju agroturystyki.

Cel strategiczny 3. Wzrost kompetencji mieszkanicow i promocja zatrudnienia, osiggany
przez realizacje nastepujgcych celéw operacyjnych:

Cel operacyjny 3.1. Ograniczanie barier w dostepie do edukac;ji, poprzez:
- poprawe systemu transportu zbiorowego, przede wszystkim przewozow
regionalnych,
- poprawe stanu infrastruktury edukacji oraz wyréwnywanie dysproporcji
wewnatrz regionalnych w tym zakresie.

Cel operacyjny 3.3. Rozwdj przedsiebiorczosci i promocja samozatrudnienia, poprzez
tworzenie inkubatoréw przedsiebiorczosci.

Cel strategiczny 4. Wzrost spéjnosci i bezpieczenstwa spotecznego, osiggany przez
realizacje nastepujgcych celéw operacyjnych:

Cel operacyjny 4.1. Poprawa sytuacji demograficznej oraz stanu zdrowia mieszkancow,
poprzez:
- rozwijanie sieci gabinetow lekarzy rodzinnych oraz $rodowiskowej opieki
pielegniarskie;,
- racjonalizacje rozmieszczenia i wykorzystania zasobow stacjonarnej opieki
zdrowotnej.

Cel operacyjny 4.2. Poprawa warunkéw mieszkaniowych, poprzez:
- przygotowywanie odpowiednich terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
- rewitalizacje dzielnic mieszkaniowych wraz z poprawg ogolnodostepnej
infrastruktury ustug i wypoczynku.

Cel operacyjny 4.3. Rozwdj ustug socjalnych, poprzez:
- rozwd¢j gminnych i powiatowych specjalistycznych placowek pomocy spotecznej
swiadczacych réznorodne ustugi socjalne wynikajace z potrzeb spotecznosci
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1.4

lokalnych,
- ilosciowy rozwéj placowek pomocy spotecznej.

Cel operacyjny 4.7. Wzrost udziatu sportu i rekreacji w zyciu mieszkancéw regionu,
poprzez:

- inwestycje poprawiajace stan infrastruktury sportu i rekreacji,

- inwestycje w przedsiebiorstwa Swiadczgce ustugi w tym zakresie.

1.3.2 t ad przestrzenny — jako cel horyzontalny.

Realizacja tadu przestrzennego ma stuzyé¢:

- osiggnieciu poziomu wyposazenia w infrastrukture zgodnego ze standardami
XXI wieku, konkurencyjnego i porownywalnego z wyposazeniem innych
regionow, oraz tworzgcego spoéjny, zintegrowany system,

- osiggnieciu zgodnosci form wykorzystania poszczegolnych obszaréw zgodnie
z ich naturalnymi predyspozycjami lub przy minimalizacji konfliktdw z nimi,

- osiggnieciu spéjnoéci przestrzennej poprzez eliminowanie enklaw badz przy
ograniczaniu peryferyjnego charakteru poszczegolnych czesci wojewodztwa,

- zachowaniu spojnosci systemu ekologicznego przy utrzymaniu badz poprawie
jego stanu,

- ograniczaniu konfliktow miedzy poszczegodlnymi formami wykorzystania réznych
obszaréw,

- wilasciwemu ksztattowaniu sieci osadniczej przy utrwalaniu jej wielostopniowe;,
hierarchicznej struktury, wielofunkcyjnosci oraz ograniczaniu antropopresji na
pozostate obszary,

- eliminowaniu konfliktbw przestrzennych z elementami zagospodarowania
przestrzennego sasiednich wojewodztw.

1.3.3 Zréownowazony rozwoj — jako cel horyzontalny.

Zréwnowazony rozwéj umozliwia pogodzenie dgzenia do osiggniecia
satysfakcjonujgcego wyniku ekonomicznego z glebokg troskg o otoczenie spoteczne
i sSrodowisko naturalne.
Winien by¢ realizowany przed wszystkim przez:
- efektywno$¢ ekonomiczng - zysk dla zbiorowosci uwzgledniajacy koszty
spoteczne i Srodowiskowe,
- troske o $rodowisko - ochrona naturalnych nieodnawialnych zasobdw,
zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na otoczenie.,
- réwnowage spoteczng - tworzenie nowych miejsc pracy i aktywne dziatania
w celu podnoszenia jakosci zycia.

Strategia rozwoju gminy Mosina na lata 2003-2013.

Plan strategiczny rozwoju gminy ma byC¢ planem dziatania, ktéry od momentu
zatwierdzenia stanie sie podstawg pracy personelu zarzadzajagcego projektami
i zadaniami, bedzie dokumentem okreslajagcym wage tych zadan i okreslajagcym czas
ich realizacji.

Bazuje on na uwarunkowaniach, ktoére determinujg przyszty rozwdj gminy. Ponizej
omowiono wyodrebnione cele strategiczne gminy w aspektach powigzanych
z planowaniem przestrzennym.

14.1 Cel strategiczny nr 1 - Rozwdj przestrzenny i ochrona zasobdéw srodowiska
naturalnego.
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Gtéwnymi zadaniami z zakresu planowania przestrzennego sa;

- dbatos¢ o tad przestrzenny jako jeden z gtdwnych czynnikow dla rozwoju
spotecznego i ekonomicznego kazdej spotecznosci lokalnej,

- ochrona systeméw przyrodniczych (terenéw lesnych i rolnych) oraz
ekosystemow przestrzennych,

- Swiadome realizowanie ekologicznej polityki infrastrukturalnej, transportowej czy
lokalizacyjnej zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i gospodarczym,

- zmiany w planach zagospodarowania przestrzennego,

- przeznaczanie i przygotowywanie terendw pod inwestycje.

Program 1.1. Poprawa warunkéw zycia w zakresie infrastruktury komunalnej poprzez
- dokonczenie kanalizacji gminy,
- zaopatrzenie w energie cieplng —gazyfikacja,
- budowa miedzygminnego zakfadu utylizacji odpadéw komunalnych,
- wdrazanie systemu segregacji odpadéw komunalnych

Program 1.2. Poprawa infrastruktury przestrzennej poprzez

- nowy plan Zagospodarowania przestrzennego — cel realizowany nowymi
planami miejscowymi po wejsciu w zycie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80. poz. 717 — ze zm.),

- budowa i modernizacja drég,

- rozwdj alternatywnych form transportu,

- rozw¢j réznych form budownictwa mieszkaniowego,

- likwidacja barier architektonicznych na terenie gminy,

- rewitalizacja centrum Mosiny i innych zespotéw zabytkowych na terenie gminy
(patrz pkt 1.5).

1.4.2 Cel strategiczny nr 2 - Rozwoj spoteczno-gospodarczy

Gtéwnymi zadaniami z zakresu planowania przestrzennego sa:
- rozwdj infrastruktury ustugowej,
- rozwdj infrastruktury turystycznej.

Program 2.2. Tworzenie warunkéw dla rozwoju ustug turystycznych i rekreacyjnych,
poprzez

- rozwdj szlakéw turystycznych,

- rozbudowa infrastruktury rekreacyjnej,

- wspieranie programu zalesien i zadrzewien.

Program 2.4. Wspieranie aktywnoéci kulturalnej oswiatowej i sportowej, poprzez
tworzenie zaplecza infrastrukturalnego dla oswiaty i kultury.

Lokalny program rewitalizacji dla miasta Mosiny — na lata 2008-2013.

Dokument zostat sporzadzony przy udziale szerokich konsultacji spotecznych oraz po
analizie zjawisk spotecznych i ekonomicznych zachodzgcych na przestrzeni kilkunastu
lat w miescie. Zgodnie z definicjg rewitalizacji cytowang przez autoréw opracowania:
Rewitalizacja to potgczenie dziatan technicznych — jak np. remonty — z programami
ozywienia gospodarczego | dziataniem na rzecz rozwigzywania problemow
spotecznych, wystepujgcych na tych obszarach: bezrobocia, przestepczosci, braku
réwnowagi demograficznej.

W dokumencie tym wyodrebniono nastepujgce obszary problemowe, ktére wymagajg
przeprowadzenia procesow rewitalizacyjnych.

Obszar A- Obszar Pilotazowy

67|Strona



Obszar B- Nowy Rynek

Obszar C — Potencjat Rozwojowy

Dokument odzwierciedla stan faktyczny w miescie. Dodatkowo, dzieki konsultacjom
spotecznym — opisane sg oczekiwania mieszkancow. W generalnej koncepcji (opisanej
w czesci B niniejszego rozdziatu) wiele spostrzezeh projektantow Studium pokrywa sie
z zawartymi i okreslonymi w dokumencie rewitalizaciji.

1.5.1 Obszar A - Obszar Pilotazowy

Znajduje sie w Scistym centrum Mosiny i petni najwazniejszg funkcje miastotworcza.
Centrum miasta stanowi prostokatny Plac 20 Pazdziernika, dawny rynek. W obszarze A
znajduje sie najwazniejsza przestrzen publiczna w miescie, chroniony przez przepisy
prawa ukfad urbanistyczny, urzad oraz obiekty handlowo — ustugowe.
W najblizszym sasiedztwie znajduja sie:

- kosciét p.w. sw. Mikotaja,

- targowisko,

- obecnie zdegradowany teren po bylej Spétdzielni Pracy ,Barwa” z kilkoma

budynkami o architekturze przemystowej,

- kanat Mosinski (odcinek w okolicy ul. Nieztomnych),

- dwor i park dawnego Majatku Budzyn
Stusznie uzasadnia sie, iz jest to wizytdwka miasta. Obszar ten rozcigga sie od parku
przy Rondzie Budzyn poprzez teren rynku (Pl. 20 Pazdziernika) az do targowiska —
wzdtuz kanatu Mosinskiego — jako elementu spajajacego wszystkie poszczegdline
rejony. Winien on tworzy¢ atrakcyjng cato$c.

1.5.2 Obszar B- Nowy Rynek

Obszar wyznaczajg granice, ktére stanowig ulice tazienna, Sremska, Kolejowa, tory
kolejowe oraz ulica Farbiarska. Charakterystyczne elementy zagospodarowania to:

- budynki przy ul. Kolejowej (mtyn pocz. XX w.) i narozniku

ul. Kolejowej/Sremskiej,

- budynek dworca kolejowego
We wnioskach pojawia sie stwierdzenie iz nalezy wykorzysta¢ potencjat wezta
komunikacyjnego (MPK, PKS, PKP) i zadba¢ o atrakcyjnos¢ ul. Dworcowej, ktora
przyjezdnych prowadzi do centrum miasta.
Cytujac za autorami: Obszar potfozony blisko centrum Mosiny gdzie moze powstac
atrakcyjny szlak komunikacyjny wraz ze zwartg zabudowg skupiajgcq ustugi wyzszego
rzedu. Na wyznaczonym terenie znajdujg sie budynki gminne w ktorych realizowane
beda projekty ze sfery spofeczno-gospodarczej programu rewitalizacji (biblioteka, Dom
Kultury, przychodnia zdrowia).

153 Obszar C — Potencjat Rozwojowy

Obejmuje tereny:

- nieczynnej linii kolejowej do Osowej Gory,

- tzw. ,Glinianek”,
Jest to zdaniem autoréw obszar duzych szans i duzych zagrozeh. Z jednej strony
sgsiedztwo z Wielkopolskim Parkiem Narodowym stanowi o0 niepowtarzalnej
atrakcyjnosci krajobrazowej, z drugiej zas Dyrekcja Parku nie zgadza sie na niektore
dziatania proinwestycyjne — hamujac w ten sposob rozwéj zagospodarowania.

BBl KONCEPCJA ROZWOJU GMINY
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1.6 Opis gtéwnych zatozen koncepcji rozwoju gminy.

Obecnie, miasto Mosina petni funkcje gtdwnie mieszkaniowe. Funkcja mieszkaniowa
jest zwigzana w znacznej mierze z sgsiedztwem miasta Poznania, gdzie mieszczg sie
miejsca pracy duzej czesci mieszkancow. Potozenie przy linii kolejowej relacji Poznan-
Wroctaw jest sporym udogodnieniem, zwlaszcza w kontekscie zwiekszonej
intensywnosci ruchu samochodowego i planami modernizacji w PKP.

Jednoczesnie tez, Mosina stanowi swoiste centrum ustugowe i administracyjne dla
okolicznych miejscowosci. Wraz z funkcjami przemystowymi, dziatalnosci gospodarcze;j,
produkcyjnej, rzemiesiniczej (gtdwnie na bazie lokalnych surowcow) jest rowniez
waznym zrodiem zatrudnienia. Tylko 10-20% ludnos$ci na terenach wiejskich utrzymuje
sie ze zrodet pozarolniczych — a 20-30% w miescie Mosina.

Na terenach wiejskich dominuje — oprécz funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej —
rolnictwo i drobna dziatalno$¢ produkcyjna.

Pofozenie gminy, w pieknym krajobrazie, z duzym procentem terenow biologicznie
czynnych, laséw i wod — czyni jg bardzo atrakcyjng pod wzgledem zamieszkania. Wigza
sie z tym znaczne ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z ustalonych form
ochrony przyrody, ktére w sumie zajmujg niemal 45% powierzchni gminy. Nalezy takze
wzig¢ pod uwage strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody oraz od
niedawna zasieg terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz ograniczen
wynikajgcych z ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny (najwieksze ucigzliwosci dotyczg gtéwnie Czapur
i Wiorka).

Powyzsze uwarunkowania powodujg ograniczenia mozliwosci rozwoju niektorych
funkcji na terenie gminy. Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje w kierunku
potudniowo-zachodnim od Mosiny. W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia
terenéw i kierunkow rozwoju — nie wprowadza sie wielu drastycznych zmian, jednakze,
uwzgledniajgc ograniczenia wyznacza sie tereny nowego zainwestowania.

Tereny nowego zainwestowania adaptujg przede wszystkim obszary z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz czesciowo
realizowanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
rozwéj potaczen komunikacyjnych ,uruchamia” nowe tereny w bliskim sagsiedztwie
nowych drog.

Delimitacji terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie towarzyszyt priorytet
rozdzielania funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych (skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej). Np. w rejonie miejscowosci Krosno na styku z Mosing
nastgpito niekorzystne zaréwno pod wzgledem komfortu zamieszkania, jak i tadu
przestrzennego - ,przemieszanie” funkcji mieszkaniowej z produkcyjng. Swiadczy to
réwniez o wielkiej potrzebie przeznaczania terenéw pod funkcje skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej. Jednoczesnie, planuje sie stopniowg eliminacje dziatalnosci
gospodarczej z terenow mieszkaniowych.

Reasumujac, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju w gminie Mosina, beda:

- ochrona, utrzymanie potencjatu przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terendéw
petniacych funkcje przyrodnicze,

- racjonalny rozw¢j funkcji mieszkaniowe;j,

- rozw¢j i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogéw ochrony srodowiska
przyrodniczego,

- réznorodna, lecz ograniczona w ucigzliwosci dziatalnos¢ gospodarcza,
w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,

- rozwéj i aktywizacja ustug — jako lokalnego ,centrum” dla okolicznych
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miejscowosci,
- rozwdj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- rozwdj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.

1.7 Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Mosina.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywac jako system sktadajacy
sie z poszczegolnych elementéw sktadowych, jakimi sg: struktura przestrzenna,
srodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian
spoteczno-gospodarczych.
W ponizszych podrozdziatach opisano gtéwne nurty w ksztattowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

1.7.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium - zatgcznik nr 3, okreslono zasiegi rozwojowe jednostek
osadniczych — obszary zurbanizowane, ktére w catosci stanowig podstawowe ich tereny
rozwojowe. W ich ramach znajdujg sie zaréwno tereny juz zainwestowane
i zagospodarowane jak i nowe tereny rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwoj
ilosciowy mozliwy jest tylko w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych
parcel, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw, ale za to w wiekszym stopniu
umozliwiajacy rozwoj jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancow, a wiec
standardéw zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej,
poprawe jakosci i wizerunku (estetyki) Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Niezwykle istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe,
ktére wymagajg dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych
srodkéw organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizaciji.
Osrodkiem zainwestowania jest bez watpienia miasto Mosina, rozwijajaca sie
w kierunku potudniowo-zachodnim wraz z miejscowoscig Krosno — wzdtuz linii kolejowej
Poznan- Wroctaw. Juz w tej chwili granica pomiedzy tymi dwoma osrodkami nie istnieje.
De facto, Krosno jest juz teraz czesciag Mosiny. Wyréznia sie jedynie
charakterystycznym otoczeniem kosciota — szpalerami drzew wzdtuz poszerzenia drogi.
Oddzielenie obu jednostek wydaje sie juz niemozliwe i wrecz nie zasadne. Obszar ten
cechuje sie stosunkowo niewielkimi ograniczeniami zagospodarowania i jest jednym
z najbardziej sprzyjajacych obszarow pretendujacych do rozwoju. Wraz z terenami
aktywizacji gospodarczej Bolestawca (mpzp), Mosina-Krosno ma stanowi¢ obszar
koncentracji funkcji produkcyjno-ustugowych — jako teren ofertowy w gminie.

Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terenéw wiejskich —
to ich wuzupetnienie a takze poszerzenie zwigzane =z realizacjg uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskami ziozonymi
w procedurze przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Mosina stanowi o podstawach
jej rozwoju. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu
terytorialnego, lezy w interesie mieszkancéw miasta i wsi, zapewniajac im wysokg
jakos$¢ zycia w odniesieniu do warunkéw przestrzennych, jak i rowniez w interesie
gminy jako wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnos$¢ dla gosci z zewnatrz.

1.7.2 Przestrzen wiejska

W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszaréow
wiejskich mozna wyodrebni¢ dwie gtobwne przestanki, dotyczace zabudowy:

- zwartych jednostek osadniczych,

- poza zwartymi jednostkami osadniczymi.
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W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebniaé
wszystkie tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjno$é¢ zabudowy — z zatozeniem
przewagi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z zatozeniami generalnej
koncepcji zagospodarowania gminy, o ile jest to mozliwe - wyodrebnia sie od terenéw
wielofunkcyjnych funkcje produkcyjne, przemystowe. Z wachlarza ustug wyodrebnia sie
z kolei funkcje zwigzane z oswiatg (szkoty, gimnazja) oraz funkcje sakralne (koscioty).

1.7.2.1 Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych.

Wsrdd istniejacych w gminie Mosina zwartych jednostek osadniczych (poza miastem
Mosina) mozna wyodrebni¢ rézne kierunki ich rozwoju, wynikajagce z réznych
uwarunkowan i potozenia w gminie. Symbole literowe odnoszg sie do oznaczen
zastosowanych na mapie w zatgczniku nr 3.

OBSZAR B

Jednostki osadnicze w potnocnej czesci gminy - zwigzane z miastem Poznan, to:

- Czapury,

- Wibrek,

- Babki,

- Daszewice.
Jednostki te, ze wzgledu na sgsiedztwo z centrum obszaru metropolitalnego
charakteryzujg sie intensywnym rozwojem zabudowy mieszkaniowej. Niemniej, istnieje
wiele ograniczen ich rozwoju, do ktérych mozemy zaliczy¢, m. in.:

- sgsiedztwo rzeki Warty i tym samym terendw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi,
- obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny —
strefy 1'i Il oraz lll (najmniejsze ograniczenia),

- liczne linie elektroenergetyczne wysokich napiec,

- strefy ochronne od radaréw wojskowych,

- ograniczenia zabudowy wzdtuz Gtuszynki (ptytkie zwierciadto wody),

- najlepsze w gminie gleby rolnicze.
Rézne oczekiwania mieszkancéw tych wsi oraz liczne ograniczenia, sg zrédiem
konfliktéw. Rozwigzania proponowane w niniejszym dokumencie stanowig w istocie
kompromis pomiedzy checig jak najwiekszego zainwestowania mieszkaniowego
a potrzebg zachowania przyrodniczego i rolniczego uzytkowania terenéw oraz
opisanych powyzej ograniczen.
Oprécz  funkcji mieszkaniowych — wyznaczono tereny funkcji przemystowo-
produkcyjnych (ze wzgledu na uchwalone akty prawa miejscowego) oraz tereny
gornicze w Daszewicach. Czesc istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w zasiegu
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zaliczono do terendéw
zainwestowanych do adaptaciji.

OBSZAR C

Jednostki osadnicze we wschodniej czesci gminy — kierunek koérnicko-nadwarcianski,
to:

- Rogalinek,

- Sasinowo,

- Rogalin,

- Swiatniki,

- Radzewice,

- Mieczewo.
Dominujacg funkcjg w tych jednostkach osadniczych jest bez watpienia zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna. Z wymienionych wyzej wsi — najbardziej dynamicznie
rozwijajg sie Rogalinek i Radzewice. Tam wtasnie wyznaczono najwiecej terendéw pod
zainwestowanie.

Teren ten — oprécz potozenia na terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego -
charakteryzuje sie stosunkowo najmniejszymi ograniczeniami zagospodarowania
w gminie i jednoczes$nie dos¢ dobrymi glebami rolniczymi. Dodatkowo, atrakcyjnosc tej
czesci gminy podnosi sgsiedztwo majatku Rogalin oraz malowniczego krajobrazu tegow
nadwarcianskich. Ze wzgledu na swoje potozenie w krajobrazie, najatrakcyjniejszg
strukturg przestrzenng cechujg sie Radzewice. Obok Swiatnik i Mieczewa s3 jednak
stosunkowo oddalone od centrum gminy, a takze od Poznania.

Reasumujgc, jednostki osadnicze w tej grupie - nalezg do wsi o umiarkowanym
rozwoju.

OBSZAR D

Jednostki osadnicze w potudniowo-wschodniej czesci gminy — kierunek nadwarcianski,
to:

- Sowinki,

- Baranowko,

- Baranowo,

- Krajkowo,

- Zabinko
Wsie w tej grupie, znajdujg sie w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego i w
sgsiedztwie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego tegi Rogalinskie - w bardzo
atrakcyjnym przyrodniczo obszarze. Obok ochrony krajobrazu, istnieje wiele ograniczeh
zagospodarowania, m. in.:

- tereny narazone na niebezpieczenhstwo powodzi,

- rezerwat Krajkowo,

- tereny stref ochronnych ujecia wody,

- znaczna lesistos¢.
S to miejscowosci w pewnym sensie ,zapomniane”, potozone na uboczu, w spokojnej
i cichej okolicy, jednoczesnie bardzo urokliwe. Sowinki i Baranéwko to typowa ulicéwka
0 niepowtarzalnym klimacie, ktory nalezy chroni¢ poprzez zachowanie skali zabudowy
oraz charakterystycznej linii zabudowy. W Sowinkach planuje sie powiekszenie terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie mieszkaniowe — jednak musi sie to odbyc¢
z poszanowaniem i zachowaniem struktury ulicowki przez oddzielenie pasem zieleni
czesci ,nowej” od ,starej”, co winno odbyé sie na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Na zakolu Warty planowana jest koncentracja funkcji ustugowych — rekreacyjnych, co
ma na celu aktywizacje terendbw nadwarcianskich. W toku uzgodnien i w kontekscie
wykonanej prognozy oddziatywania na $rodowisko — teren wyznaczony w Studium
zostat uszczuplony o 43 ha — w sumie w wiekszym zakresie niz wykazuje prognoza. W
pierwotnej wersji teren jednostki D2_UZ1 miat powierzchnie w sumie 170 ha — obecnie
127 ha. Planowane jest pole golfowe o powierzchni 80 ha (ok. 60% obecnie
zredukowanego terenu) typu parkowego, uwzgledniajace walory krajobrazowe tego
terenu. Jednoczes$nie, spetniajac ustalenia Planu Zagospodarowania Wojewddztwa
Wielkopolskiego — planuje sie turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie rzeki Warty.
Na tle pozostatych jednostek osadniczych w gminie, wsie tej grupy planowane sg do
najmniej intensywnego zagospodarowania.

OBSZARE

Jednostki osadnicze w potudniowo-zachodniej czesci gminy — kierunek wzdtuz linii
kolejowej Poznan-Wroctaw, to:

72|Strona



- Krosno (Mosina-Krosno),

- Druzyna,

- Pecna,

- Bolestawiec,

- Borkowice
Miejscowosci te sg zlokalizowane w klinie pomiedzy terenami objetymi ochrona
przyrody (WPN, RPK — i sumarycznie Natura 2000). Obszar ten oprocz zalegajacego
plytkiego zwierciadta wody ma niewiele ograniczen innego rodzaju. Sasiedztwo drég
powiatowych w strone Leszna i Sremu oraz linii kolejowej Poznan-Wroctaw jest
z pewnoscig czynnikiem dynamizujagcym rozwoj. Dostepnos¢ komunikacyjna tych
terenow jest juz w tej chwili dobra, a bedzie jeszcze lepsza po modernizacji linii
kolejowej oraz realizacji nowych potaczen komunikacyjnych okreslonych w niniejszym
dokumencie.
Dzieki powyzszym atutom, tereny te pretenduja do najintensywniejszego
zagospodarowania przede wszystkim przemystowo-produkcyjnego, ktorych deficyt jest
w gminie odczuwalny. Wydzielenie nowych terenéw aktywizacji gospodarczej (Krosno-
Potudnie, Bolestawiec) ma na celu — oprocz oczywistych celow inwestycyjnych — takze
posrednio minimalizacje negatywnych skutkéw przemieszania funkcji mieszkaniowej
z produkcyjna, jaka ma miejsce w Krosnie na styku z Mosing. Funkcje mieszkaniowe
nie stanowig dominanty funkcjonalnej w ich strukturze - sg jedynie uzupetnieniem.

OBSZAR F

Jednostki osadnicze w zachodniej czesci gminy — kierunek steszewski, to:

- Krosinko,

- Dymaczewo Stare,

- Dymaczewo Nowe
Te jednostki, potozone sg w bezposrednim sasiedztwie Wielkopolskiego Parku
Narodowego. Jest to obszar atrakcyjny turystycznie réwniez poprzez sagsiedztwo
Jeziora Dymaczewskiego, gdzie znajdujg sie siedziby klubow zeglarskich oraz Kanatu
Mosihskiego, ktérego otoczenie planowane jest do aktywizacji (Sciezki rowerowe).
Z tych powodéw, omawiane wsie petnig funkcje - obok mieszkaniowych - réwniez
rekreacyjne i wypoczynkowe (baza noclegowa, agroturystyczna). W sumie, planowane
zagospodarowanie jest raczej umiarkowane, a miejscami - wrecz ekstensywne. Nie
planuje sie wydzielen pod funkcje produkcyjne, pomimo wielofunkcyjnego
zagospodarowania np. Dymaczewa Starego.

1.7.2.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych.

W tej grupie terendw znalazly sie pojedyncze domostwa, zagrody, mate wsie — ktére
przez swoje pofozenie i rozmiar nie tworzg uktadéw urbanistycznych, a jedynie stanowig
akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie, gtéwnie o charakterze
zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w przestrzeni.

1.7.3 Przestrzen miasta Mosina — OBSZAR A

Przestrzen miasta Mosina sktada sie z réznorodnych enklaw zabudowy. Najstarszg
czescig jest przestrzen rynku i okolicznej zabudowy (rejon Al). Potozona niemal nad
kanatem Mosinskim — jest najwazniejsza mentalnie przestrzenig dla Mosiny, choc¢
srodek ciezkosci zostat przeniesiony w okolice targowiska. Witasciwie okolice rynku,
kosciota p.w. $w. Mikotfaja, odcinek kanatu Mosinskiego oraz teren targowiska wraz
z terenem dawnej Barwy — stanowi niezwykle ciekawg i roznorodng przestrzen miejska.
Wymaga ona jedynie uporzadkowania i dobrego skomunikowania pieszo-rowerowego
(oraz parkingowego) — spojnego architektonicznie systemu powigzan ,spinajacego”
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wszystkie te czesci, np. poprzez stworzenie oswietlonych bulwaréw nad kanatem
Mosihskim na odcinku miejskim.

Omawiane, potaczone enklawy winny tworzy¢ rzeczywiste centrum miasta — stanowigce
jego wizytowke.

Pozostate czesci to:

rejon Al - ul. Poznanska, ul. Kosciuszki, ul. Mocka, tory PKP, kanat Mosinski:
planuje sie utrzymanie istniejacych ustug oswiaty, sakralnych, cmentarza oraz
zwigzanych z jego obstugg, ogrodéw dziatkowych (pomniejszonych o teren
planowanego powiekszenia cmentarza) oraz matej enklawy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

rejon A2 — ulice: Sowiniecka i Targowa — teren zwanych lokalnie ,wodociagow”
ze wzgledu na zlokalizowane obiekty ob. AQUANETu (Stacja Uzdatniania
Wody), jest to duzy teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowe (gtéwnie
jednorodzinne, cho¢ w czesci istniejg budynki wielorodzinne). Istniejg rowniez
obiekty zwigzane z oswiatg. Utrzymuje sie obecne uzytkowanie, rozwoj terenu
polega na uzupetieniu zagospodarowania w dostosowaniu do istniejgcej skali
zabudowy,

tory PKP, ul. Sremska, ul. Gaflczynskiego — teren zainwestowany funkcjg
mieszkaniowg w obszarze pomiedzy torami PKP a ul. Sremska; po drugiej
stronie ulicy planowane nowe tereny mieszkaniowe, a w okolicy ul.
Gatczynskiego, Porazinskiej sg juz realizowane; ogromny teren po dawnych
Swarzedzkich Fabrykach Mebli przeznaczony jest na skoncentrowang
dzialalnos¢ gospodarcza wraz z obiektami ustugowymi (w tym:
wielkopowierzchniowymi);

rejon A3 -_ul. Strzeleckiej, ul. Leszczynskiej, toréw PKP — to ogromny teren
czesciowo juz zainwestowany i planowany gtownie do zainwestowania
mieszkaniowego (rowniez wielorodzinnego); teren w czesci potudniowej taczy
sie z Krosnem — nastepuje przemieszanie zabudowy mieszkaniowej
i produkcyjnej; wydziela sie granicg tereny mieszkaniowe i produkcyjne, co
uczytelni faktyczne przeznaczenie terenu, ale jednak nie zmniejszy ucigzliwosci
dla zabudowy mieszkaniowej;

rejon A4 -_ul. Krauthofera, Konopnickiej w kierunku Krosinka — teren czesciowo
zabudowany, ale w duzej mierze ,uruchamiany” planami zagospodarowania
przestrzennego pod funkcje mieszkaniowa, jednorodzinng a takze pod ustugi
sportu i rekreacji zwigzane z istniejgcym obiektem stadionu i kanatem
Mosihskim; zachowuje sie istniejacg zabudowe ustugowg (restauracja Morena
i obiekty handlowe — w tym: istniejgce wielkopowierzchniowe),

teren od szosy Poznanskiej do toréw kolejowych na Osowg Goére — dzielnica
willowa z regularna siatkg ulic, pojedynczymi skupiskami zieleni — zabudowa
»Skohczona” urbanistycznie — zagospodarowanie jedynie poprzez uzupetnienie
i dostosowanie do istniejgcej skali zabudowy;

rejon A5 — ul. Pozegowska — teren oddzielony od miasta gtownie poprzez
nieczynng linie kolejowg do Osowej Goéry, jak réwniez przez uksztattowanie
terenu i lokalizacje zabudowy na stromym zboczu. Teren z ograniczeniami
zabudowy ze wzgledu na potencjalne osuwiska. Sasiaduje réowniez z WPN,
a wiec istniejg ograniczenia rozwoju inwestycyjnego. Planuje sie utrzymanie
funkcji mieszkaniowej wyznaczajgc nowe tereny jedynie w formie uzupetnienia
i uporzadkowania stanu istniejgcego. Nacisk potozony jest gtownie na
aktywizacje tzw. ,Glinianek” jako terenu ustug w zieleni — jako koncentracji ustug
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turystycznych,

- teren _obecnych ogrodéw dziatkowych (szosa Poznanska) — planowany do
zainwestowania zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z dwdch aspektow:
potrzeby wyznaczenia takich terenbw w Mosinie oraz z uksztattowania terenu
(teren w obnizeniu w stosunku do szosy Poznanskiej — zabudowa jednorodzinna
widoczna bytaby stamtad jedynie w postaci dachoéow); planuje sie rowniez
lokalizacje stacji benzynowej;

- rejon A6 - Mosina-Czarnokurz — teren tak bardzo oddzielony barierg
komunikacyjna w postaci szosy Poznanskiej, ze nie jest identyfikowalny
z miastem, niemniej stanowi duzy obszar ,czystej” funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W ramach tego obszaru znajduje sie réwniez stacja benzynowa
(ul. Mocka).

1.7.4 Kierunki rozwoju gospodarczeqo.

1.7.4.1 Kierunki rozwoju ustug.

Ustugi handlu, wielkopowierzchniowych obiektow ustugowych oraz gastronomii
i administracji w przypadku kiedy tworzg wieksze kompleksy w terenie (np. targowisko,
kompleks w rejonie restauracji Morena) — wyznaczono na obszarze miasta Mosina.
Zaktada sie, ze gtébwne centrum miasta — historyczne srédmiescie (rejon A1), petnié
bedzie nadrzedng role polegajacg na centralizowaniu struktury miejskiej, tworzeniu
wiezi spotecznych, tworzeniu wizytéwki miasta — jego obrazu i nastroju jako centrum
ogolnomiejskie z przewazajacym udziatem lokowania ustug centrotworczych.
Poza miastem, w obrebie zwartych jednostek osadniczych, wyodrebniono z zabudowy
wielofunkcyjnej ustugi oswiaty, sportu i rekreacji oraz sakralne. Zaklada sie
koncentracje ustug podstawowych w osrodkach poftozonych centralnie w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej na terenach wsi, wprowadzajac wywazong réznorodnosc
branz.
Wiekszos¢ ustug w gminie Mosina to oprocz handlu - ustugi zwigzane ze sportem,
rekreacjg, turystyka. Gmina ktadzie nacisk na rozwdj turystyki oraz wszelkich
zwigzanych z nig ustug — z wykorzystaniem wielu atrakcyjnych krajobrazowo terendw,
w szczegolnosci, takich jak:

- majatek ,Rogalin”,

- rejon ,Glinianek”,

- rejon zakola Warty w Krajkowie-Sowinkach,

- Baranowo-Sowinki,

- rejon pomiedzy Krosnem i Krosinkiem.

1.7.4.2 Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie w miescie Mosina. Istniejg tam i sg wyznaczone
jako planowane — enklawy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i intensywnej
zabudowy jednorodzinnej w regularnej siatce ulic (osiedla mieszkaniowe). Nie
przewiduje sie terendw zabudowy wielorodzinnej poza granicami miasta Mosiny —
wyjatek stanowi teren w Krosnie (w wiekszosci juz zainwestowany).
Wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w obrebie
zwartych jednostek osadniczych (z funkcjg ustugowga o znaczeniu lokalnym jako
uzupetnienie), a w szczegodlnosci w miejscowosciach:

- Krosno,

- Rogalinek,

- Daszewice,

- Radzewice oraz

- Sowinki.
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W celu unikniecia ,przypadkowej zabudowy”, realizacja zamierzen dotyczacych

planowanych terenéw mieszkaniowych winna odbywac sie kompleksowo poprzez:

- opracowywanie planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia terenéw zieleni
publicznej, towarzyszacej, wynikajacej z zapewnienia dobrych warunkéw zycia
mieszkancow,

- sukcesywna realizacje infrastruktury technicznej na terenach mieszkaniowych,

- wykup gruntoéw i urzadzenie niezbednych drog publicznych,

- urzadzenie zieleni towarzyszacej.

Réwnolegle z powstawaniem zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ realizacje

kompleksowego programu obstugi ludnosci, szczegdlnie w sferze ustug podstawowych.

1.7.4.3 Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjne;j.

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejsza kwestig jest jej
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stopniowej
eliminacji istniejacej, ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej z terendw zabudowy
mieszkaniowej i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych.
Studium okres$la tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej oraz baz i sktadéw jako kontynuacje ukfadu istniejgcego.
Oprécz terendéw zaktadu produkcji cegly silikatowej ,Xella” w Zabinku oraz niektdrych
mniejszych istniejacych terendw tzw. aktywizacji gospodarczej (np. Czapury, Mosina
w okolicach Krosna) — gtdéwny obszar planowany do takiego zainwestowania znajduje
sie  w kierunku potudniowo-zachodnim od miasta Mosiny. Obszary pretendujgce do
koncentracji funkcji techniczno-produkcyjnej to:

- Mosina — teren po d. Swarzedzkich Fabrykach Mebli (uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego),

- Krosno,

- Nowinki-Druzyna,

- Pecna,

- Bolestawiec.
Powyzsze tereny (za wyjatkiem Bolestawca) zlokalizowane sa w sasiedztwie linii
kolejowej relacji Poznan-Wroctaw. Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych
technologii, ktére minimalizujg negatywny wptyw na $rodowisko przyrodnicze.
W przypadku bezposredniego sgsiedztwa z terenem zabudowy mieszkaniowej, w celu
minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej) nalezy przewidzie¢ w sporzadzanych
planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej - zwlaszcza na styku z funkcjg
mieszkaniowa.
W ksztattowaniu terendw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

- wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, itp.,

- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz
branze oparte na miejscowym surowcu,

- nalezy preferowa¢ rozwdj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie
wprowadzanie na szerokg skale ekologicznych nos$nikow energii: gazu
ziemnego i oleju opatowego lekkiego,

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami
ochrony srodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy,

- rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalno$ci gospodarczej z zachowaniem
petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i braku kolizyjnosci w stosunku do
funkcji mieszkaniowej

- stwarzanie warunkéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia
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aktywnosci lokalnej srodowiska wiejskiego
- kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendw juz
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

1.7.5 Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego.

1.7.5.1 Kierunki rozwoju ustug edukaciji.

Wiadze samorzadowe Gminy Mosina bardzo troszczg sie o poprawe warunkow i jakosci
ksztatcenia i dlatego funkcjonujgce na terenie Gminy placéwki oSwiatowe pozwalajg
dzieciom i mtodziezy na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio
wysokim poziomie.

Zakfada sie, ze integracje szkét ze srodowiskiem lokalnym, dlatego wszystkie szkoty
prowadzone przez Gmine Mosina sg szkotami Srodowiskowymi.

Gtéwnymi kierunkami sa;

- poprawa dostepnosci placowek oswiatowych, poprzez lokalizacje nowych obiektow
w powstajacych duzych jednostkach zabudowy mieszkaniowej,

- kontynuacji dziatania oddziatéw przedszkolnych na terenach wiejskich placéwek
oswiatowych, co zapewni tatwiejszy dostep do nich wszystkim dzieciom,

- poprawa stanu technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektéw oswiatowych,

- aktywizacja ludnosci gtéwnie na terenach wiejskich poprzez wzbogacenie oferty
kurséw podnoszacych kwalifikacje zawodowe.

1.7.5.2 Kierunki rozwoju rynku pracy

Znaczna czesS¢ mieszkancow gminy jest zawodowo zwigzana z miastem Poznan.
Jednak postepujacy i planowany rozwdj ustug (gtdwnie turystycznych, zwigzanych ze
sportem, rekreacjg oraz obstugg turystéw) jak réwniez obszar koncentracji funkcji
produkcyjnych podniesie atrakcyjno$é rynku rodzimego. Dostepnos¢ inwestowania na
terenie gminy sprzyja¢ bedzie powstawaniu nowych miejsc pracy.

1.7.5.3 Kierunki rozwoju kultury.

Gtéwnymi kierunkami sa;
- kontynuacja i wsparcie dla dziatalnosci Galerii Miejskiej w Mosinie,
- wsparcie dla dziatalnosci Izby Muzealnej w Mosinie, gtdwnie poprzez
wzbogacanie zbiordw,
- sukcesywny rozwéj dziatalnosci nowoczesnej Biblioteki Mosinskiej.

1.7.5.4 Podnoszenie $wiadomosci spotecznej i przynaleznosci regionalnej.

W celu podnoszenia $wiadomosci spotecznej i przynaleznosci regionalnej
proponuje sie:

- organizacje otwartych imprez okolicznosciowych ( w tym: kultywowanie tradyciji
Dni Mosiny),

- propagowanie dziatalnosci zespotdw i grup muzycznych dziatajacych w Mosinie,

- propagowanie dziatalnosci zespotow i grup folklorystycznych,

- propagowanie dziatalnosci innych instytucji kulturalnych,

- tworzenie przestrzeni publicznych sprzyjajgcych spotkaniom: placéw, traktow
pieszych, deptakdéw, parkow, terendéw zieleni otwartej z infrastrukturg
wypoczynkowa,

- propagowanie informacji o regionie — poprzez wsparcie wydawnictw wydajgcych
pozycje opisujace specyfike gminy.

1.7.6 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Mosina.
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Kierunki rozwoju gminy w zakresie turystyki nie ulegajg drastycznym zmianom. Gmina
chce wykorzystaC korzystne potozenie w atrakcyjnym krajobrazie, aby przycigagnac
turystow do przybycia. Wielkopolski Park Narodowy oraz patac i park w Rogalinie — to
dwa najwazniejsze istniejace miejsca atrakcyjne turystycznie. Podobnie jak
w dotychczasowym studium, gtdwnymi miejscami nowych koncentracji ustug
turystycznych pozostajg okolice ,Glinianek” oraz zakole Warty w okolicach Baranowa
i Sowinek. Pozostawia sie rowniez funkcje ustug turystyki w okolicach Jeziora
Dymaczewskiego — w zakresie analogicznym do dotychczasowego.

Ponadto, planuje sie wydzielenie nowych terendéw pod funkcje sportowo-rekreacyjne
w Sowinkach oraz w Krosinku, jak rowniez w samej Mosinie gmina chce rozwija¢ tereny
stadionu przy kanale Mosinskim.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy obszary podlegajgce ochronie przyrody zajmujg niemal 45% powierzchni
catej gminy. Walory oraz stan $rodowiska przyrodniczego jest w zwigzku z tym
podstawowym i nadrzednym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego. Z jednej
strony powoduje znaczne ograniczenie w zagospodarowaniu  mieszkaniowym,
produkcyjnym, a drugiej jednak stwarza szanse wykorzystania tych zasobdéw np.
w infrastrukturze turystycznej. Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla
realizacji postulatéw ochrony przyrody i ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w studium
systemu ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju
pozwolito na zdefiniowanie kierunkdw ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-
przestrzenne;.
W rozpatrywaniu zagadnieh zwigzanych z ochrong srodowiska priorytetowa jest zasada
zrownowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobow i waloréw Ssrodowiska
przyrodniczego pozwoli osiggng¢ harmonie pomiedzy zainwestowaniem a szeroko
rozumianymi terenami zielonymi’, co w konsekwencji pomoze zachowa¢ réwnowage
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakos¢ zycia
mieszkancow.
Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi Srodowiska najwazniejszg role
petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wiec lasy,
wody, torfowiska, bagna, taki, tereny zadrzewione. Pradolina Warty, przebiegajaca przez
srodek wojewodztwa wielkopolskiego, stanowi gtéwny element regionalnego systemu
przyrodniczego jako o$ ekologiczna. Priorytetami w ksztattowaniu kierunkéw z zakresu
srodowiska przyrodniczego sa:

- przywrécenie czystosci wod rzeki,

- utrzymanie trwatosci ekosystemow tgkowych,

- zachowanie starorzeczy, wyrobisk potorfowych oraz trzcinowisk jako miejsc

legowych bogatej populacji ptakow wodno-btotnych.
W planowaniu przestrzennym okres$la sie uwarunkowania srodowiska, ktére majg wptyw na
p0|ltka przestrzenng gminy. Sa to:
ponadlokalne powigzania przyrodniczo-ekologiczne,

- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych,
- stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia.
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Istota metody ksztattowania kierunkéw z zakresu ochrony srodowiska jest zwiekszenie
i czytelne oznaczenie terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze. W skiad tych terendw
oprocz wéd powierzchniowych i lasow — wchodzg rowniez tereny tak, pastwisk, niektorych
sadéw oraz innych skupisk zieleni. Swiadomie zostaty one potgczone w system tworzacy
taczniki ekologiczne — na rysunku Studium w zataczniku 3 posiadajg odrebne oznaczenie
kolorystyczne. Sg to tereny wytgczone z zabudowy.

Oprocz wyznaczonych terendw petnigcych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ograniczen
wynikajacych wprost z mocy ustawy o ochronie przyrody” — na obszarach, ktére zostaty
objete formami ochrony przyrody.

W ponizszych punktach omodwiono podstawowe ograniczenia dotyczgce form ochrony
przyrody wystepujacych w gminie, wynikajace z obowigzujacych dokumentow. Wybrane sg
tylko te zagadnienia, ktére maijg $cisty zwigzek z planowaniem przestrzennym.

2.1 Wielkopolski Park Narodowy?” i rezerwaty przyrody.

Cele tworzenia parkéw narodowych wynikajg wprost z art. 8 ustawy o ochronie
przyrody®. Teren Wielkopolskiego Parku Narodowego petni funkcje dydaktyczne,
turystyczne, rekreacyjne — stanowi niewatpliwg atrakcje turystyczng. Ponadto, jest
gwarancjg zachowania przyrodniczego charakteru terenu i zapewnia wspaniate warunki
zycia. Kierunki zagospodarowania tego terenu wraz z otuling utrzymujg ten stan rzeczy
i sq zgodne z wymogami przepiséw odrebnych. Tereny wskazane przez Dyrekcje WPN
we wniosku ziozonym w toku procedury niniejszego Studium sg odpowiednio:
przeznaczone na cele turystyczne i rekreacyjne ogodlnie dostepne (,Glinianki’) oraz
utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu.

Uwzglednia sie w kierunkach rezerwaty przyrody.

Na terenie WPN znajduje sie kilkanascie rezerwatéw przyrody. Szes¢ z nich potozonych
jest w granicach gminy.

Rezerwaty, ktore znajdujg sie poza granicami WPN majg odrebne oznaczenie na
rysunku Studium — w zgczniku nr 2 i 3.

Rezerwat Gozdzik Siny’ w Grzybnie (16,60 ha), wraz z otuling (26,19 ha).

Zakazy obowigzujace na terenie rezerwatu Gozdzik Siny, powigzane z planowaniem
przestrzennym i mozliwe do uwzglednienia w dokumencie planistycznym:

- zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przyrody,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- prowadzenia ziatalnosci wytworczej, a takze rolniczej, hodowlanej lub chowu
zwierzat,

- ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego, jazdy konnej wierzchem poza szlakami
do tego wyznaczonymi,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych
z ochrona przyrody, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenstwa publicznego na przedmiotach lub obszarach objetych
ochrong,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

Rezerwat Krajkowo® (160,46 ha) w Krajkowie.

* ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.).
° utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 16 kwietnia 1957 roku, Dz.U. Nr 24 poz.114. Korekty jego
ranic dokonano w 1996 roku.
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 ze zm.).
! Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 25/2002 z dnia 28 czerwca 2002 r., zmieniajgcym
Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30 czerwca 1964 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody ( Dz. U. Woj. WIkp. Nr 93, poz. 2294)
8 utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 lipca 1958 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (Monitor polski Nr 64, poz. 373)
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Zakazy obowigzujgce na terenie rezerwatu Krajkowo, powigzane z planowaniem
przestrzennym i mozliwe do uwzglednienia w dokumencie planistycznym:

- umieszczania tablic, napisow, i innych znakow, z wyjatkiem znakow zwigzanych
z ochrona terenu,

- wznoszenia budowli oraz zaktadania Ilub budowy urzadzen sportowych,
komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych.

2.2 Rogalinski Park Krajobrazowy.’

Do szczegolnych celow ochrony na terenie Parku nalezy:

- zachowanie unikatowego krajobrazu doliny rzeki Warty wraz z jej starorzeczami,

- zachowanie siedlisk przyrodniczych zwigzanych funkcjonalnie doling rzeczna,

- zachowanie skupisk starych i okazatych debow,

- zachowanie waloréw kulturowych.

Obowiazujg zakazy:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- likwidowania zadrzewien $rdodpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych,

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci,

- zmiany uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym,  przeciwosuwiskowym lub  budowa, odbudowa,
utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli zmiany te nie dotyczg ochrony
przyrody lub racjonalnej gospodarce lesnej, wodnej lub rybackiej,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

- likwidowania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych.

2.3 Natura 2000%.

2.3.1 Ostoja Wielkopolska — kod obszaru: PLH300010.

Wartos¢é przyrodnicza i znaczenie:

Obszar o duzej réznorodnosci biologicznej; wystepuje tu 19 rodzajéw siedlisk
z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej i 20 gatunkéw z zatgcznika Il tej Dyrektywy, w
tym szczegdlnie licznych bezkregowcdw (8), m. in. jelonek rogacz Lucanus cervus,
koziorég debosz Cerambyx cerdo, ptywak szerokobrzegi Dytiscus latissimus. Bogata
jest flora roslin naczyniowych, obejmujgca 1100 gatunkéw, a takze ro$lin nizszych
i grzybow (200 gatunkéw mchow, 150 gatunkéw porostow, 364 gatunki grzybdéw
wyzszych). Na terenie ostoi znajdujg sie stanowiska rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin naczyniowych. Stwierdzono tu ponad 50 gat. roslin prawnie chronionych oraz
okoto 180 gatunkow figurujgcych na regionalnej czerwonej liscie roslin zagrozonych. Na
podkreslenie zastugujg bogate populacje Cladium mariscus i Trollius europaeus, roslin
zagrozonych w Wielkopolsce.

ZAGROZENIA:
Przyroda ostoi jest zagrozona ze wzgledu na bliskos¢ Poznania i jego przemystu oraz

9 zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie Rogalinskiego
Parku Krajobrazowego.
10 zgodnie z formularzami danych dla obszaréw Natura 2000.
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eutrofizacjg wod.

Gtownym problemem jest nadmiernie rozwiniete w granicach Parku (niegdys
zapoczatkowane zapewne nielegalnie) budownictwo rekreacyjne, np. nad brzegami
Jez. tédzko — Dymaczewskiego.

Obszar w wiekszosci potozony na terenie Wielkopolskiego Parku Narodowego (7 584
ha; 1957).

2.3.2 Rogalinska Dolina Warty — kod obszaru: PLH300012.

Wartosé przyrodnicza i znaczenie:

W obszarze nagromadzone sg liczne, dobrze zachowane i silnie zréznicowane
starorzecza, faki, tegi i inne naturalne formy fluwialne zwigzane z dziatalnos$cig rzeki
Warty. Stwierdzono tu 10 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Obszar obejmuje najwieksze skupisko pomnikowych debéw w Europie. Wystepuje tu 5
gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy, szczegodlne znaczenie ma ta ostoja dla ochrony
rzadkich bezkregowcow: kozioroga debosza Cerambyx cerdo i pachnicy debowej
Osmoderma eremita.

Bogata jest flora roslin naczyniowych z gatunkami chronionymi i zagrozonymi w skali
kraju i lokalnie, m.in. gozdzika sinego Dianthus gratianopolitanus (= D. caesius).

ZAGROZENIA:

Zmiana stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wod, wycinanie laséw tegowych. Wsrod
pomnikowych debow 40 drzew jest martwych (efekt Zzerowania kozioroga debosza).
Obszar w wiekszosci potozony na terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego (12
760,0 ha; 1997) z rezerwatami przyrody: Krajkowo™ i Gozdzik Siny*? w Grzybnie (3,54
ha; 1964).

2.3.3 Ostoja Rogalinska — kod obszaru PLB300017.

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie:

W granicach obszaru wystepuje co najmniej 27 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasie, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) kani czarnej
(PCK) i kani rudej, (PCK); nieregularnie gniezdzi sie batalion (PCK). Ge$ zbozowa
zimuje w liczbie przekraczajgcej 1% populacji szlaku wedréwkowego(C3), osiagajac
liczebnos¢ do 8000 osobn.

Obszar o duzej réznorodnosci biologicznej (18 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej i 20 gatunkéw z Zatgcznika 1l tej dyrektywy. Bogata flora roslin
naczyniowych - 1100 gatunkow, a takze roslin nizszych (200 gatunkéw mchoéw, 150
gatunkow porostow). Stwierdzono tu takze 364 gatunki grzybdéw wyzszych. Stanowiska
rzadkich i zagrozonych gatunkéw ro$lin, m. in. sasanki otwartej Pulsatilla patens
i staroduba tgkowego Ostericum palustre, gozdzika sinego Dianthus gratianopolitanus
(= D. caesius). Stwierdzono ponad 50 gat. roslin prawnie chronionych oraz okoto 185
gat. figurujacych na regionalnej czerwonej liscie roslin zagrozonych. Bogate zasoby
zagrozonych w Wielkopolsce kitoci wiechowatej Cladium mariscus i petnika
europejskiego Trollius europaeus.

Liczne gatunki rzadkich bezkregowcdéw - m.in. jelonek rogacz Lucanus cervus i koziordg

1 utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 lipca 1958 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (Monitor polski Nr 64, poz. 373)

12 Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 25/2002 z dnia 28 czerwca 2002 r., zmieniajacym
Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30 czerwca 1964 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody ( Dz. U. Woj. WIkp. Nr 93, poz. 2294)
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debosz Cerambyx cerdo.

Najwieksze skupisko starych debéw na terenach zalewowych w Europie.
Nagromadzenie licznych, dobrze zachowanych, zréznicowanych starorzeczy i innych
naturalnych form fluwialnych zwigzanych z dziatalnoscig rzeki Warty. Obszar posiada
wybitne walory krajobrazowe.

ZAGROZENIA:

Przyroda obszaru jest zagrozona ze wzgledu na blisko$¢ Poznania i jego przemystu,
silng presje turystyczng i rekreacyjng, lokalizowanie elektrowni wiatrowych, penetracje
siedlisk, zmiane stosunkéw wodnych, zanieczyszczenie wod, zasypywanie starorzeczy,
wycinanie laséw tegowych. Problemem jest rowniez zalesianie tak, pastwisk oraz
torfowisk i bagien, wyrab drzew, a takze usuwanie martwego drewna z lasu. Gtéwnym
problemem jest silnie rozwiniete w granicach ostoi budownictwo, lokalizacja
i eksploatacja sktadowisk odpadow komunalnych i niekomunalnych, miejsca zrzutéw
Sciekoéw, hatas.

Wystepujg nastepujace formy ochrony:
Park Narodowy
e Wielkopolski (7584,0 ha)
Park Krajobrazowy
¢ Rogalinski
Rezerwaty przyrody
e Gozdzik siny w Grzybnie™
e Krajkowo™

Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy Legi Rogalinskie™.

Ponizej umieszczono wybrane ustalenia obowigzujgce na terenie ZPK, powigzane
z planowaniem przestrzennym i mozliwe do uwzglednienia w dokumencie
planistycznym.

Zakazy:

- wznoszenia obiektow i instalowania urzadzen powodujgcych ujemne oddziatywanie na
Srodowisko i krajobraz,

- prowadzenia przez teren ZPK regionalnych linii przesytowych, infrastruktury i szlakéw
komunikacyjnych,

- wprowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla srodowiska,

- lokalizacji zespotow letniskowych dla wypoczynku pobytowego,

- likwidacja zadrzewien i zakrzewien,

- umieszczania tablic reklamowych i ogtoszeniowych,

- zmiany sposobu uzytkowania gleby,

Nakazy:

- prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napiecia poza obszarem
ZPK,

- objecie Scista ochrong wod powierzchniowych i podziemnych  przed
zanieczyszczeniami,

- rekultywacji i zagospodarowania istniejgcych gruntéw zdegradowanych,

B Zgodnie z Rozporzgdzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 25/2002 z dnia 28 czerwca 2002 r., zmieniajacym
Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30 czerwca 1964 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody ( Dz. U. Woj. WIkp. Nr 93, poz. 2294)

u utworzony Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 23 lipca 1958 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (Monitor polski Nr 64, poz. 373)

!% 7godnie z Uchwatg Nr XLV/237/94 Rady Gminy Mosina z dnia 16 marca 1994 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego na terenie tegéw rogalinskich.
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2.5

- zaktadania i uzupetniania istniejacych zadrzewieh wytgcznie gatunkami rodzimymi,
- wyznaczenia i wykonania prostych urzadzen utatwiajgcych krajoznawstwo.

Pomniki przyrody.

Czesc¢ drzew pomnikowych jest chroniona ze wzgledu na lokalizacje w granicach innych
form ochrony przyrody np. Wielkopolskiego Parku Narodowego. Natomiast pozostate
wymagajg doktadnej lokalizacji oraz ciggtej weryfikacji ze wzgledu na stan zdrowotny
i wiek.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

3.1

3.2

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w miescie Mosina.

W miescie Mosina, wpisane do rejestru zabytkow sa:

- ukfad urbanistyczny, nrrej.: 1961/A z 12.10.1984

- synagoga, ob. lzba Muzealna, ul. Nieztomnych 1, pocz. XX, nr rej.. 2075/A
z 24.02.1986,

Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze chronionego uktadu urbanistycznego oraz
roboty budowlane w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg uzgodnienia
z wtasciwym organem ochrony zabytkow. Do tego organu nalezy rowniez wystgpic
0 szczegodtowe wytyczne dotyczace mozliwych robot budowlanych.

W wojewodzkiej ewidencji zabytkdw — w miescie Mosina znajduje sie ok. 175 obiektow
wymagajacych stworzenia kart zabytkow oraz 25 wktadek do tych kart w granicach
administracyjnych miasta — wiecej patrz w pkt. 3.2

Cmentarze zabytkowe (ul. Polna, ul. Poniatowskiego) — wymagajg pielegnaciji
i zachowania. Cmentarz parafialny w Mosinie — jest cmentarzem czynnym,
wymagajacym rezerwy terenowej, ktérg wyznaczono w niniejszym Studium.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Mosina.

Wsréd obiektow i zatozeh wpisanych do rejestru zabytkdw mozna wyroznié sie 3
rodzaje grup:

Zatozenia - zespoty urbanistyczne:

- Majatek Rogalin — jako jeden z najznamienitszych w Wielkopolsce zespotow
patacowych, petni ogromng role w tozsamosci regionalnej i ponadregionalnej. Stanowi
wazny element naszego dziedzictwa kulturowego. Podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej, dlatego wszelkie dziatania budowlane na tym terenie muszg byc¢
nadzorowane przez wiasciwe stuzby konserwatorskie. W niniejszym Studium, planuje
sie utrzymanie obecnej funkcji — jako terenu ustug w zieleni o specjalnych walorach
kulturowych oraz wymaganiach — okreslonych w ustaleniach szczegétowych. Funkcja
gtébwnej atrakcji turystycznej jest planowana do kontynuacji i dalszego rozwoju. W celu
ochrony krajobrazu zatozenia — zabudowa wsi Rogalin nie bedzie rozwijana
w bezposrednim sasiedztwie zespotu, lecz w rejonach nie wptywajgcych na obecng
ekspozycje w terenie.

- koscioty — w Kro$nie (mur) i w Rogalinku (drewn.) — Studium utrzymuje obecng funkcje
i wprowadza ustalenia dotyczace ochrony bryt obu obiektéw oraz materiatéw, z jakich je
wykonano — do uwzglednienia w planach miejscowych.

- patac w Gtluszynie Le$nej i dwor w Radzewicach - Studium wprowadza ustalenia
dotyczace ochrony bryt obu obiektéw oraz materiatéw, z jakich je wykonano — do
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uwzglednienia w planach miejscowych.

W ewidencji zabytkédw — znajduje sie na terenie gminy 85 obiektow wymagajgcych
stworzenia kart zabytkdw oraz 51 wkiadek do tych kart. Gmina jest w trakcie
sporzadzania Gminnej Ewidencji Zabytkéw™®, zatem dane znajdujace sie w zasobach
WKZ ulegng weryfikacji faktycznej w terenie, na podstawie inwentaryzacji. Ochrona
obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie bedacych jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkbw na podstawie decyzji administracyjnej, beda
realizowana w planach miejscowych.

Ponadto, gmina jest w trakcie sporzadzania Programu Opieki nad Zabytkami'’ —
ktéry w sposéb kompleksowy okresli zasady i sposoby realizacji ochrony zasobow
zabytkowych w gminie.

Wszystkie cmentarze zabytkowe (w sumie 8) — zostajg zachowane, oznaczone na
rysunku, z utrzymaniem ich istnienia jako formy dziedzictwa kulturowego.

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicznych.

Wyznaczone w zatgcznikach graficznych zasiegi stanowisk archeologicznych nalezy
traktowac orientacyjnie, moze okazac sie bowiem podczas prac ziemnych, ze obiekty
archeologiczne zalegajg takze w sasiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji
powierzchniowych zasiegow stanowisk.

Wytyczne konserwatorskie w zdecydowanej wiekszosci wypadkow (z wyjatkiem
grodzisk) nie zakazujg prowadzenia inwestycji w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych, jednakze w takich przypadkach niezbedne jest uzyskanie opinii
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy sie wtedy liczyé
Z wymogiem zapewnienia przez inwestora, na jego koszt, nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Podstawowym zadaniem studium w zakresie systemow komunikacji jest stworzenie
warunkéw dla zrbwnowazonego rozwoju transportu, tj. takiego ktéry sprzyjatby rozwojowi
gospodarczemu, spotecznemu i chronit srodowisko. Zaleznosci zachodzace pomiedzy
systemami drogowym, transportu zbiorowego, a takze pieszo-rowerowym bedg
oddziatywa¢ na ksztattowanie zachowarn komunikacyjnych mieszkancéw Gminy (wybor
srodka podrézy). W studium za podstawowy cel uznano:
- zniwelowanie ucigzliwosci wynikajacych z przebiegu tras tranzytowych przez
centrum Mosiny przez wskazanie odcinkéw obwodnic;
- stworzenie warunkéw dla rozwoju transportu zbiorowego poprzez poszerzenie
programu infrastruktury na trasach i w weztach,
- stworzenie warunkow do uruchomienia nowych pdl inwestycyjnych,
wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
rozwdj systemu pieszo-rowerowego.

16 Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.) i rozporzgdzeniem Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w sprawie prowadzenia rejestru
zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych
lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2004 r. Nr 124 poz. 1305).

17 Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.).
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4.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

4.1.1 System drogowy.

Podstawowy uktad komunikacyjny Gminy stanowig drogi klasy G (gtéwnej) i Z

(zbiorczej) o przebiegu definiowanym rysunkiem i charakterystyce zapisanej w Tabeli:

Symbol Klasa Opis

01KD-G G przekrdj -1x2, docelowo -1x4 (2x2)

02KD-G G przekroj -1x2

03.1KD-G G przekroj -1x2

03.2KD-G G przekrdj -1x2, wariant przebiegu - alternatywa do przebiegu 03.3KD-G

03.3KD-G G przekréj -1x2, wariant przebiegu - alternatywa do przebiegu 03.2KD-G z
dopuszczeniem korekt

04KD-G G przekroj -1x2

05KD-G G przekroj -1x2

06KD-Gx/Z |Gx/Z |przekrdj— 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 08KD-G i drogi 17KD-G;
docelowo klasa Z

07KD-Gx/L | Gx/L |przekrdj — 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 08KD-G; docelowo klasa L

08KD-G G droga projektowana, przekroj -1x2, dopuszcza sie korekte przebiegu

09KD-Gx/L | Gx/L |przekrdj — 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 10KD-G; docelowo klasa L

10KD-G G droga projektowana, przekrdj -1x2, dopuszcza sie korekte przebiegu

11KD-G G przekroj -1x2

12KD-Gx/L | Gx/L | przekroj— 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 13.1KD-G i 13.2KD-G lub
13.3KD-Z; docelowo klasa L

13.1KD-G G droga projektowana, przekrdj -1x2, dopuszcza sie korekte przebiegu

13.2KD-G G droga projektowana, przekréj -1x2, wariant przebiegu - alternatywa do
przebiegu 13.3KD-Z z dopuszczeniem korekt i zmiang klasy na Z

13.3KD-Z z droga projektowana, przekréj -1x2, wariant przebiegu - alternatywa do
przebiegu 13.2KD-G z dopuszczeniem korekt; inwestycja uzalezniona od
rozwigzan na terenie miasta Poznania

14KD-G G przekréj -1x2, dopuszcza sie zmiane klasy na Z w przypadku realizacji
13.3KD-Z

15KD-G G przekréj -1x2

16KD-Gx/Z | Gx/Z | przekrdj — 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 17KD-G; docelowo klasa Z

17KD-G G droga projektowana, przekrdj -1x2, dopuszcza sie korekte przebiegu

18KD-G G przekréj -1x2

19KD-Gx/Z | Gx/Z | przekrdj — 1x2, klasa G do czasu realizacji drogi 20KD-G; docelowo klasa Z

20KD-G G droga projektowana, przekrdj -1x2, dopuszcza sie korekte przebiegu

21KD-G G przekréj -1x2

22KD-Z Z przekréj -1x2

23KD-Z Z przekréj -1x2

24KD-Z Z przekréj -1x2

25KD-Z Z przekréj -1x2

26KD-Z Z droga projektowana, przekroj -1x2

27KD-Z 4 przekréj -1x2, inwestycja warunkowana rozwigzaniami na terenie miasta
Lubon

28KD-Z z przekréj -1x2

29KD-Z z przekréj -1x2

Oproécz ulic uktadu podstawowego wyrézniono system ulic klasy L (lokalnej), ktore
w istotny sposéb wplywajg na obstuge komunikacyjng gminy Mosina, przebiegi
definiowane rysunkiem studium.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog ukfadu podstawowego oraz zmiany
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w klasyfikacji drég definiowanych w studium w oparciu szczegétowych analizy oraz
uzgodnienia z zarzadcami drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie przepisami odrebnymi i okreslong klasg drogi nalezy rowniez stosowac sie do:
- zasad ksztattowania pasa drogowego,

- warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potgczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,

- zasad wyznaczania odlegtosci obiektow budowlanych od drég,

- ograniczen dla lokalizaciji infrastruktury techniczne.

Na terenach zurbanizowanych w strefie zabudowy mieszkaniowej poza
wyznaczonym na rysunku planu podstawowym ukfadem drég nalezy stosowaé
rozwigzania w zakresie uspokajania ruchu typu: ,strefa 30 km/h”, drogi
z jednokierunkowg organizacjg ruchu, strefy ruchu pieszego.

41.2 System kolejowy.

Okreslone w kierunkach zasady rozwoju systemu kolejowego w granicach terenow
zamknietych majg charakter zalecenia i zostaty wprowadzone dla zagwarantowania
spoéjnego rozwoju infrastruktury transportowej na terenie gminy.

W zakresie rozwoju systemu kolejowego nalezy uwzglednié:

- modernizacje linii E-59 do predkoéci 160 km/h wraz z przebudowg skrzyzowanh
z siecig drogowg zgodnie z tabelg, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie zamiane
przejazdéw jednopoziomowych na skrzyzowania bezkolizyjne oraz budowe
dodatkowych przejs¢ bezkolizyjnych:

Lp. Lokalizacja / nr drogi Kategoria.
przejazdu
1 droga nr 431 B
2 Mosina ul. Farbiarska wiadukt
3 Mosina ul. Sowiniecka / droga nr 2466P A
4 Mosina ul. Sremska / droga nr 2463P wiadukt
5 Krosno ul. LeSna B
6 Krosno likwidacja
7 Druzyna / droga 2465P B
8 Druzyna ul. Wierzbowa likwidacja
9 NowinKi likwidacja
10 Pecna / droga 3911 P B
11 Pecna ul. R6zana B

- rezerwe terenowg pod budowe dodatkowej pary torow wzdtuz linii E-59 dla realizacji
pofaczen lokalnych m.in. dla potaczenia ,tramperowego” Mosina — Poznah — Murowana
Goslina,

- reaktywacje linii kolejowej Mosina Pozegowo — Osowa Géra, a do czasu jej realizacji
ochrone pasa infrastruktury kolejowej oraz jej sasiedztwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- studium nie definiuje i nie ogranicza mozliwosci rozwoju infrastruktury do obstugi
towarowego transportu kolejowego: bocznice, rampy przetadunkowe.

41.3 System pieszy i rowerowy.

Bazujgc na istniejgcym systemie na rysunku kierunkéw okreslono przebiegi
najwazniejszych szlakow pieszych i rowerowych. Nowym elementem sg trasy wzdtuz
Kanatu Mosinskiego, ktore w zaleznosci od uwarunkowan wfasnosciowych mogg byc¢
prowadzone po obu lub jednej stronie cieku. W zagospodarowaniu bulwaréw nalezy
uwzgledni¢ mosty nad kanatem dla ruchu pieszego i rowerowego oraz towarzyszacq
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matg architekture.

Poza wyznaczonymi trasami rowerowymi w skali catej gminy na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania nalezy przewidzie¢ dodatkowe potaczenia
nawigzujgce do szkieletu wyznaczonego na rysunku studium. W szczegdlnosci bedg to
trasy dojazdowe do wezibw komunikacji zbiorowej oraz trasy o charakterze
turystycznym.

Pozostate zasady organizacji ruchu pieszego i rowerowego:

- przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowaé
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drog,

- dla tras rowerowych wzdluz drog klasy G przewiduje sie segregacje ruchu
rowerowego od ruchu samochodowego, a dla drog klasy Z zaleca sie takie rozwigzanie.

414 System transportu wodnego.

Dla systemu komunikacji wodnej Gminy przyjmuje sie - wspdtprace z gminami
potozonymi wzdtuz rzeki Warty, przy odbudowie i utrzymaniu srédladowej drogi wodne;j
dla zeglugi turystycznej, indywidualnej i towarowej.

Regulacja koryta rzeki oraz budowa przystani wraz z zapleczem moze stanowi¢ duzg
atrakcje nie tylko dla rozwoju turystyki, ale réwniez transportu zbiorowego i przemystu
bazujacego na transporcie nienormatywnych fadunkow.

415 Parkowanie pojazdow.

Miejsca postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéow w sposéb
zgodny z normatywem.

W tabeli ponizej okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji
terenu.

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Liczba miejsc postojowych

tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie

. N 1- 1,5 mp
wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 dom 2mp

100 m® pow. uzytk. 1-3mp

tereny ustug 10 zatrudnionych 2-3mp
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3mp

Dopuszcza sie uszczegoétowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla
Gminy.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

- dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego,
oraz pod warunkiem wydzielenia paséw manewrowych na ulicach klasy Z,

- w strefach z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzi¢ zarzgdzanie ich
zasobem,

- parkowanie samochoddéw ciezarowych powinno odbywaé sie w poza terenami
zabudowy mieszkaniowej.

41.6 Zaplecze systemu komunikacji zbiorowej.

Z uwagi na postepujgce zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezy rozwijac
infrastrukture stuzacg komunikacji zbiorowej, w tym réowniez podnosi¢ jej standard.
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4.2

Wszystkie drogi klasy G i Z winny by¢ przystosowane do prowadzenia autobusowe;j
komunikacji zbiorowej poprzez wiasciwe parametry na szlaku i skrzyzowaniach.
W rejonach o intensywnym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje w pasie
drogowym przystankow wraz z wiatami.

W rejonach stacji kolejowych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje parkingdw typu P&R
(parké&ride) oraz B&R (bike&ride). W zagospodarowaniu przestrzeni przeddworcowych
nalezy zabezpieczy¢ przestrzen na podjazdy, umozliwiajgce zatrzymanie sie i krotki
postdj, gwarantujgce bezpieczne przesiadki do indywidualnej komunikaciji
samochodowej w systemie K&R (kissé&ride).

Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh i obiektow infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstugg zabudowy, oraz innych, ktérych koniecznosé
realizacji okresla niniejszy rozdziat. nalezy przy tym uwzgledni¢ ograniczenia
przyrodnicze wynikajace z przyjetych dokumentoéw oraz przepiséw odrebnych.

421 Zaopatrzenie w wode.

Istniejacy system wodociggowy w miescie i gminie Mosina obecnie w petni zaspokaja
potrzeby mieszkancéw w zakresie zaopatrzenia w wode pitng. W przysztiosci moze
jednak wymagacé modernizacji a takze zwiekszenia przepustowosci.

Z uwagi na strategiczny charakter ujecia wody dla Poznania i aglomeracji poznanskiej
oraz SUW Mosina wymagane sg :

- zachowanie istniejgcych uje¢ wody przy maksymalnej ich ochronie przed
zanieczyszczeniami powierzchniowymi i podziemnymi;

- rozbudowa terenowa ujecia wody dla Poznania i aglomeracji poznanskiej
w Sowincu i Krajkowie;

- przestrzeganie zagospodarowania przestrzennego stref ochronnych uje¢ wody
zgodnego z przepisami odrebnymi,

- budowa magistrali wodociggowej o $rednicy @ 1200 mm na odcinku od
zbiornikébw w Pozegowie do wezta 13 przy ulicy Radosnej w Puszczykowie
(wokot magistrali nalezy zabezpieczy¢ 8,0 m strefe ochronng od skraju rury
wolng od zabudowy i wysokich nasadzen) na potrzeby modernizacji wymagane
jest wytaczenie niezbednych terenéw z WPN;

- budowa magistrali wodociggowej o srednicy @ 500 mm (wokdt magistrali nalezy
zabezpieczy¢é 5,0 m strefe ochronng od skraju rury wolng od zabudowy
i wysokich nasadzen) od magistrali ,wschodniej” poprowadzonej przez rejon
Rogalinka i Sasinowa w strone Kornika;

- mozliwos¢ podtgczenia do w/w magistrali i zaopatrzenia w wode nastepujacych
miejscowoséci: Rogalin, Rogalinek, Swiatniki i Radzewice;

- istniejgca SUW Rogalin;

- mozliwos¢ lokalizacji magistrali wodociggowej, ktorej realizacja jest konieczna
w celu wzmocnienia systemu wodociggowego miasta Lubonia; przewidywany
przebieg przedmiotowej magistrali - od magistrali wschodniej na wysokosSci
Czapur z przejsciem pod rzekg Wartg, nastepnie w rejonie zakladow
Chemicznych w Luboniu do potgczenia z istniejacym wodociggiem
w ul. Sobieskiego/Fabrycznej;

- rozbudowa rozdzielczej sieci wodociggowej i doprowadzenie jej do wszystkich
istniejgcych i projektowanych odbiorcow;

- zachowanie stacji uzdatniania wody SUW Mosina, oraz zbiornikéw
na Pozegowie;

- modernizacja, automatyzacja, rozbudowa i biezace remonty sieci
wodociggowych, stacji uzdatniania wody oraz zbiornikéw wody Pozegowo, ujeé
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wody oraz innych obiektéw zwigzanych z ujmowaniem, uzdatnianiem i przesytem
wody do odbiorcow.

4272 Odprowadzenie Sciekow.

W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych (a przede wszystkim uje¢ wody)
planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i objecia nig wszystkich terenéw o
zwartej, intensywnej zabudowie. W zwiazku z bardzo zréznicowang konfiguracjg terenu
oraz licznymi ciekami wodnymi i rzekg Warta, planuje sie uktad kanatéw skierowanych
do 3 oczyszczalni sciekow. Sg to nastepujace oczyszczalnie:

* mosinsko — puszczykowska - do ktorej doprowadzone bedg scieki komunalne
systemem grawitacyjno — pompowym z nastepujacych miejscowosci: Krosinko,
Ludwikowo, Dymaczewo Stare, Dymaczewo Nowe, Bolestawiec, Borkowice,
Rogalin, Swiatniki, Radzewice, Mieczewo;

= w Boréwcu gmina Koérnik — do ktérej odprowadzone bedg $cieki komunalne
Zz miejscowosci Daszewice;

Scieki z miejscowosci Widrek, Czapury i Babki bedg transportowane systemem

grawitacyjno — pompowym poprzez Poznanski System Kanalizacyjny. Zaktada sie,

ze w przyszitosci sieci kanalizacyjne wymagac bedg modernizacji a takze mozliwa
bedzie rozbudowa oraz zwiekszenie ich przepustowosci w przypadku rozwoju
gminy.

Zakazuje sie wprowadzanie S$ciekdbw do wodd gruntowych i powierzchniowych
w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wody.

Dopuszcza sie na obszarach przewidzianych w niniejszym Studium do objecia
sanitarng kanalizacjg zbiorczg do czasu jej wybudowania, odprowadzenie $ciekow do
szczelnych szamb tylko jako rozwigzanie tymczasowe.

Dopuszcza sie docelowe indywidualne oczyszczanie Sciekdw w przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szamb - tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi byé
ograniczone do miejsc, na ktérych odprowadzenie Sciekdw do gruntu nie bedzie
zagrazato jakosci wéd podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref
ochronnych uje¢ wody i zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych).

Zakazuje sie rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych.

Zaktada sie dostosowanie ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych.
Scieki przemystowe o duzym stopniu zanieczyszczenia i sktadzie fizyko chemicznym
nie odpowiadajgcym normom pozwalajgcym na wprowadzenie ich do sieci kanalizacji
sanitarnej, winny by¢ podczyszczone do odpowiednich parametréw na terenie
poszczegolnych zaktadow.

Dla odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni umocnionych oraz z terendow
o zwartej zabudowie, planuje sie sie¢ kanalizacji deszczowej doprowadzonej do
najblizszego odbiornika. Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy zainstalowa¢ na
kanale urzadzenia podczyszczajgce np. piaskownik , separator. Dla terendéw zabudowy
ekstensywnej (poza obszarami miejskim) oraz dla terenéw aktywizacji gospodarczej
o duzych potaciach dachowych i powierzchniach umocnionych, z uwagi na maksymalne
zatrzymanie wody w miejscu jej powstawania, nalezy zastosowac indywidualne
sposoby jej zagospodarowanie na terenie dziatki. Wody opadowe z terendéw staciji
benzynowych, duzych parkingdbw, warsztatbw samochodowych itp. przed
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczone na terenie dziafki.
Zaktada sie rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie tzw. ,matej retencji” wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
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retencjonowania wody.
4.2.3 Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Na terenie gminy ustala sie:

budowe czterotorowej, dwunapieciowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV + 2x220
kV na odcinku od stupa nr 39 do stupa nr 43 oraz na odcinku od stupa nr 43 do
stupa nr 47 po trasie istniejacej linii 220 kV. Dla odcinka od stupa nr 43 do stupa nr
47 dopuszcza sie budowe linii po nowej trasie przesunietej w Kkierunku
potudniowym. Wzdtuz nowej linii nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny
0 szerokosci 56 metrow (po 28 m od osi linii w obu kierunkach), w ktérym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ustalone przez
przepisy odrebne. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczna zostanie w takim
przypadku poddana rozbiérce. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie
wyklucza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach;

dopuszcza sie remont fragmentu jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu
220 kV na odcinku od stupa nr 229 do stupa nr 39;

dopuszcza sie rozbiérke fragmentu dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x220 kV
na odcinku od zachodniej granicy gminy do stupa nr 229.

424 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

W zakresie ww sieci dopuszcza sie:

e modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow elektroenergetycznych
wysokiego napiecia,
e modernizacje i rozbudowe sieci sredniego i niskiego napiecia.

Ustala sie nastepujgce zasady dla rozbudowy sieci SN i nn:

- dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe  staciji
transformatorowych istniejacych na terenach infrastruktury technicznej
elektroenergetyki;

- dopuszcza sie wydzielanie dziatek z dostepem do drogi publicznej pod stacje
transformatorowe istniejace na terenach o innym przeznaczeniu;

- w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
przewidzie¢ miejsca pod stacje transformatorowe poprzez wyznaczenie
terendw infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

- na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych wolno stojagcych  matogabarytowych lub
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu oraz stacji stupowych
zasilanych liniami kablowymi. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod stacje
o powierzchni 50 — 80 m? z dostepem do drogi publicznej. Liczba stacji
powinna wynikac¢ z bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

- na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub
wolnostojgcych, zlokalizowanych na terenie inwestora; w przypadku wielu
odbiorcéw przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na moc ustala sie
projektowanie jednej wspolnej stacji na zasadach okreslonych przez
operatora sieci;

- powigzanie stacji planowanych na terenach intensywnej zabudowy
z istniejacg siecig liniami  kablowymi zlokalizowanymi w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych drég oraz na innych terenach
w uzgodnieniu z ich wiascicielami lub uzytkownikami;

- budowe nowych linii napowietrznych SN oraz stacji transformatorowych
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stupowych dopuszcza sie wytacznie na terenach o niskiej intensywnosci
zabudowy;

- dopuszcza sie przebudowe i zachowanie napowietrznych ciggéw sieci
elektroenergetycznych SN i nn pod warunkiem braku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

- w opracowaniach szczegdétowych ustala sie rezerwowanie paséw terenu pod
infrastrukture techniczng elektroenergetyki na terenach komunikacii;

- realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie
kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami odbywac sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiednio na podstawie warunkéw
przytaczenia albo usuniecia kolizji okreslonych przez operatora sieci na
wniosek zainteresowanych podmiotéw.

425 Zaopatrzenie w gaz.

Nowe gazyfikacje dla potrzeb cieplnych i bytowo — gospodarczych mogg byé
realizowane w oparciu o istniejgce i rozbudowywane sieci gazowe Sredniego cisnienia.
Na zatgczniku graficznym nr 3 pokazano kierunki przesylu gazu $redniego cisnienia:

e Z Krosinka do wsi Stare Dymaczewo i Nowe Dymaczewo

e Z Krosna do wsi Druzyna i Borkowice

e Z Nowego Krosna do Zabinka, jednak ten kierunek uwarunkowany jest odbiorem
gazu przez Wytwornie Mas Bitumicznych

o Miejscowos$¢ Pecna moze zosta¢ zgazyfikowana od strony gminy Czempih.

Z Radzewic planowane jest poprowadzenie gazociggow s$redniego ciSnienia do
Swigtnik, Rogalina, Nowej Wsi i Rogalinka.

4.2.6 Telefonia.

W rozwoju systemu komunikacji i przesylu danych nalezy dazy¢ do osiggniecia
europejskich standardéw. Ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na krajobraz
miasta obiektéw radiowych telefonii komérkowej (wiez i masztow antenowych), przy
jednoczesnym rozwoju szybkoSci przesytu oraz niezawodnosci — wymaga czesto
kompromiséw. Okre$la sie nastepujace kierunki rozwoju:

- wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych;

- wspieranie rozwoju infrastruktury informatycznej, a takze zwiekszenie dostepu
i wykorzystania Internetu oraz innych technik informatycznych;

- zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m.in. biblioteki, domy
i centra kultury, Swietlice wiejskie;

- bardziej efektywne, wspodlne wykorzystywanie przez réznych operatoréw juz
wzniesionych obiektéw budowlanych (zredukowanie do niezbednego minimum liczby
nowo wznoszonych konstrukcji).

427 Gospodarka odpadami.

Plan gospodarki odpadami zaktada podejscie systemowe i kompleksowe. Caty obszar
objety jednolitym systemem docelowo powinien obejmowaé zgodnie z Wojewddzkim
Planem Gospodarki Odpadami, mieszkancéw 20 gmin lezacych na styku 4
sgsiadujgcych powiatow.

Dla gminy Mosina przewidziano jeden docelowy system réznigcy sie w dwoch
wariantach lokalizacjg Centrum Zagospodarowania Odpadéw. W kazdym z nich
zaktada sie etapowg budowg CZO. W obu wariantach system gromadzenia odpadow,
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ich zbidrki i transportu jest taki sam.

WARIANT |

Opiera sie na zafozeniach okreSlonych WPGO Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Lokalizacja CZO — Piotrowo w gminie Czempin. Zaktada sie wspodlna budowe centrum
przez 10-20 gmin. W Piotrowie przewidziana jest sortownia i kompostownia oraz
instalacje do przerobu odpadow wielkogabarytowych i budowlanych. Nie planuje sie
budowy sktadowiska odpadéw. Gminy bedag sktadowaty balast we wlasnym zakresie.
Planuje sie réwniez, ze odpady balastowe powstate po sortowaniu surowcow wtérnych
beda odbierane przez gminy w ilosciach na nie przypadajacych.

- odpady biodegradowalne zagospodarowywane przez mieszkahcow terendw
wiejskich we wlasnym zakresie, odpady z terenéw miejskich beda zbierane
selektywnie po wybudowaniu kompostowni;

- odpady podatne na segregacje (surowce wtérne), bedg zbierane selektywnie,
dowozone do CZO, tam sortowane i przygotowywane do sprzedazy;

- odpady zmieszane i balast skladowane na wysypiskach gminnych —
w przypadku gminy Mosina w Srocku Matym.
WARIANT I

To wariant awaryjny, w sytuacji kiedy nie dojdzie do budowy CZO w Piotrowie,
przewiduje sie budowe niewielkiego CZO na terenie wysypiska w Srocku Matym. Nie
moze to by¢ jednak wariant docelowy, poniewaz WPGO nie przewiduje takiej lokalizacji
dla CZO.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

5 lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Zostaty one szczegdtowo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzadu wojewddztwa, zawartych w programach wojewddzkich.

Ponadto w Planie zapisane zostaty rowniez propozycje zadan wynikajace z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdinych inwestyciji.
Wymienione ponizej zadania w granicach powiatu poznanskiego i gminy Mosina, mimo
iz nie zostaty wymienione w wykazie zadan rzadowych, sg bardzo istotne dla rozwoju
wojewddztwa.

6.1 Komunikacja.

Drogi wojewddzkie:
- zwiekszenie przepustowos$ci drog wojewddzkich na odcinkach dojazdowych do
weztdbw autostradowych, zgodnie 2z potrzebami wzrastajgcego ruchu
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drogowego,

- zapewnienie pozostalym drogom wojewddzkim klasy gtéwnej (G) lub zbiorcze;j
2),

- realizacja obwodnic dla miejscowosci potozonych na ciggach drog
wojewoddzkich — 431 Mosina,

- mozliwa jest budowa obwodnic dla innych miejscowosci oprocz ww.,
potozonych na ciggach drog krajowych i wojewodzkich, gdy wystgpig istotne
utrudnienia w ruchu drogowym; szczegélnie w strefie Aglomeracji Poznanskiej
wymagane jest prowadzenie ciggtego procesu studiow i analiz obstugi
komunikacyjnej, celem minimalizowania utrudnien ruchu w istniejgcych
jednostkach osadniczych oraz zapewnienia optymalnej obstugi terenéw
rozwojowych;

Transport kolejowy:
modernizacja do predkosci eksploatacyjnej pociggéw 160 km/h (docelowo 250
km/h) podstawowych linii, majacych zasadnicze znaczenie dla powigzan
miedzynarodowych: C-E59 Szczecin Poznah Wroctaw,

- utrzymanie regionalnego systemu potgczen pasazerskich oraz integracja
przewozow regionalnych z lokalnymi przewozami w obszarze aglomeraciji
poznanskiej,

- wieksze wykorzystanie transportu szynowego dla przewozéw pasazerskich
i wlaczenie go w system komunikacji miejskiej Poznania (np.: system
TRAMPER),
przejecie przez kolej przewozéw towaréw masowych i dalekobieznych,

Zegluga Srodlagdowa:
powstrzymanie dekapitalizacji szlakéw zeglownych na Warcie (budowli,
urzadzen hydrotechnicznych, portéw i przetadowni),

- odbudowanie drogi wodnej Wista-Note¢-Odra oraz Warty dla utrzymania
potgczen z europejskimi szlakami wodnymi,

- powigzanie zeglugi srodladowej z pozostatymi gateziami transportu, dla
powstania regionalnych centréw obstugi tadunkéw,

- lepsze przystosowanie drég wodnych Warty dla celéw turystycznych.

6.2 Infrastruktura techniczna.

Wodociagi i kanalizacja:
- niezbedne jest prowadzenie prac zwigzanych z biezgca eksploatacja, budowa,
rozbudowg i modernizacjg uktadoéw sieciowych, ujeé i stacji wodociggowych,
a takze innych obiektdw zwigzanych z ujmowaniem, uzdatnianiem i przesytem
wody. Nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig wprowadzenia w stacjach uzdatniania
wody nowych procesow technologicznych dla osiggniecia standardéw Unii

Europejskiej.

- ustugi kanalizacyjne wymagajg statego rozwoju:
-ilosciowego (dostosowanie mozliwosci odbioru, odprowadzenia
i unieszkodliwiania $ciekdéw do stale wzrastajgcych potrzeb w tym zakresie),
-jako$ciowego (zapewnienie jakosci i niezawodnosci unieszkodliwiania

odprowadzanych $ciekow);

Elektroenergetyka:

- uruchomienie ukfadu przesytowego Rogowiec Ostréw WIkp. Poznan Plewiska
szczegolnie budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Rogowiec Broszecin
Ostrow Wikp,

- na liniach $redniego i niskiego napiecia przewiduje sie zdecydowane
podejmowanie dziatan w celu likwidacji zagrozen zwigzanych ze spadkiem
napiecia, oraz wystepujacymi niedoborami dostaw energii elektrycznej,
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6.3

6.4

6.5

- przewiduje sie zwiekszenie do min. 7,5 % udziatlu energii elektrycznej
pochodzacej z niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii w catkowitej
rocznej sprzedazy energii elektrycznej,

- budowa linii elektroenergetycznych WN zostata oméwiona w punkcie 4.2.3
Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Gazownictwo:

- na terenach obecnie pozbawionych dostaw gazu przewodowego realizacje
nowych sieci $redniego i niskiego cisnienia (po wybudowaniu odpowiednich
tras wysokiego cisnienia),

- na terenach przez ktére juz przebiegajg gazociagi w/c intensyfikacje dziatan
w celu poprawy zaopatrzenia w gaz.

Gospodarka odpadami.

Rozwigzania dotyczace gospodarki odpadami opisano szczegdtowo w pkt. 4.2.7 — na
podstawie przyjetych w gminie dokumentow.

Gospodarka wodna i ochrona wod.

Zgodnie z programem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Poznaniu Jezioro Dymaczewskie jest typowane jako zbiornik jeziorowy
przewidziany do pietrzenia.

Ponadlokalne zadania zespotéw gmin.

W zakresie ochrony wod i obszaréow przyrodniczo cennych na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego w ramach porozumieh miedzygminnych przewidziano do realizacji
Z udziatem gminy Mosina:

- ,Ochrona istniejgcego ujecia wody pitnej i nowobudowanego dla aglomeraciji
Poznanskiej i osciennych gmin poprzez budowe oczyszczalni i kanalizacji
sanitarnej” na terenie miasta i gminy Mosina,

- ,Program regionalny Warta”, obejmujacy swym zasiegiem gminy
nadwarcianskie powiatu poznanskiego oraz miasto Poznan, ktéry ma na celu
ozywienie doliny rzeki pod wzgledem turystycznym i gospodarczym oraz
prowadzenie racjonalnej polityki w zakresie jej ochrony

w zakresie ochrony przyrody:

- podstawowymi aktami sg Dyrektywa Siedliskowa 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywa Ptasia
79/409/EWG o ochronie dziko zyjgcych ptakow.

- Polska wspottworzy europejskg sie¢ ekologiczng NATURA 2000. Sie¢ ta
tworzona jest z tzw. Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO) na podstawie
Dyrektywy Siedliskowej i Obszaréw Specjalnej Ochrony (OSO) na podstawie
Dyrektywy Ptasiej. Podstawg wytypowania tych obszarow sg listy wrazliwych
siedlisk, rzadkich i gingcych gatunkéw zwierzat i roslin oraz lista gatunkéw
ptakow wymagajacych utworzenia obszaréw ochronnych.

Wystepujace na terenie gminy obszary Natura 2000 wymieniono i szczego6towo
opisano w pkt. 2.3.
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Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j.

W gminie Mosina nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujacych przepiséw odrebnych:

- obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nha
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
ze zm.) nie dotyczy gminy Mosina,

- obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) nie dotyczy gminy Mosina,

- obowigzek wynikajacy z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.
U. 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zm.) , przy czym gmina moze odstgpi¢ od sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw gérniczych.

Ustala sie obowigzek przeprowadzenia procedury podziatu i scalania gruntéw na terenie
zabudowy letniskowej w Dymaczewie Nowym dla dziatek o powierzchni ponizej 3000 m=2.
Dopuszcza sie wigczenie do w/w procedury rowniez dziatek o powierzchni przekraczajacej
3000m?3. Zasieg terenu do objecia procedurg scalenia i podziatu okres$li szczegdtowa
analiza. Dlatego gmina podejmie uchwate o przystapieniu do sporzadzania mpzp dla tego
terenu, aby zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, po sporzadzeniu planu
miejscowego przystapi¢ do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Ponadto w Gminie Mosina nie zachodzi konieczno$¢ sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

Na terenie miasta i gminy Mosina brak obecnie obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2. Gmina nie zamierza rowniez wyznaczac terenéw pod ich
lokalizacje.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla wtasciwej struktury przestrzennej rozwijajacego sie miasta oraz wsi w gminie Mosina
niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego przed uruchamianiem kolejnych terenéw inwestycyjnych. Terenami
pretendujagcymi do sporzadzenia plandw miejscowych sg nowe tereny inwestycyjne
wyznaczone w Studium, oraz tereny w granicach istniejgcych jednostek osadniczych, ktére
wymagajg uporzadkowania.

Gmina zamierza sporzadzaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z granicami jednostek bilansowych w poszczegdlnych miejscowosciach (jednostki
bilansowe oznaczone w zataczniku graficznym nr 3 symbolem) — co docelowo ma
doprowadzi¢ do pokrycia planami miejscowymi terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, plany miejscowe muszg by¢ sporzadzane dla
catej powierzchni jednostki. W wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie sporzgdzenie mpzp
dla czesci jednostki bilansowej, wydzielonej za pomocg tras komunikacyjnych,
oznaczonych symbolami w zatgczniku graficznym nr 3.
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H Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

9.1

9.2

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

W gminie Mosina, w gruntach ornych dominuje kompleks 7 (zytni bardzo staby), 8
(zbozowo-pastewny mocny) i 9 (zbozowo-pastewny staby). Sg to gleby o niskiej
produkcyjnosci, przydatne dla roslin o matych wymaganiach glebowych.

Kompleksy uzytkoéw zielonych charakteryzowanych jako $rednie, stabe i bardzo stabe
(2z 1 3z) to okoto 12 % powierzchni uzytkéw rolnych gminy.

W zwigzku ze znaczng powierzchnig gleb stabych, notuje sie zainteresowanie
wiascicieli gruntéw zalesianiem. W Studium wyznaczono tereny zachowujgce funkcje
rolnicze, jak rowniez i te planowane pod potencjalne zalesienie — zatgcznik graficzny
nr 3.

Najwiecej nowych terendw planowanych pod zagospodarowanie nierolnicze znajduje
sie we wsiach: Daszewice, Radzewice, Rogalin, Rogalinek, Sowinki, Krosno,
Druzyna, Pecna, Borkowice, Bolestawiec. Bilans powierzchniowy zmieni sie. Obecnie
grunty rolnicze zajmujg ok. 49% powierzchni gminy — Studium zakfada zmniejszenie
tej powierzchni do 40% powierzchni gminy.

Les$na przestrzen produkcyjna.

Wiasciciele lasow prowadzg gospodarke lesng zgodnie z przyjetymi zasadami,
zawartymi w planach urzadzenia lasu, sporzadzonych dla laséw skarbu panstwa,
oraz w uproszczonych planach urzadzenia lasu sporzadzonych dla tych, ktére nie sg
witasnoscig skarbu panstwa. Plany urzadzenia lasow sg opracowywane
z uwzglednieniem przyrodniczych i ekonomicznych warunkéw gospodarki lesnej, na
podstawie przyjetych jej celéw i zasad.
Na tereniach lesnych znajdujg sie rozne obiekty obstugujgce ruch turystyczny:
parkingi lesne, miejsca postoju dla pojazddw, pola biwakowe, pola namiotowe.
Gtéwnymi czynnikami stanowigcymi zagrozenie dla stanu laséw sa;:

- zwierzyna fowna,

- szkodniki,

- negatywny wptyw zanieczyszczenia powietrza,

- pozary.
W zwigzku z tym, Zze gmina stanowi cze$¢ aglomeracji poznanskiej istnieje duza
potrzeba zagospodarowania terendw na funkcje mieszkaniowe — jest to jeden
z gtéwnych kierunkéw rozwoju. Dlatego tez gleby nieprzydatne do celdw rolniczych
mogaq stanowi¢ obszary potencjalnych zalesien. W latach 2000-2003 zalesiono 10 ha
gruntéw, a drugie 10 uwzgledniono w planach. Na rysunku Studium pokazano tereny
do planowanych zalesien. Rozne sg intencje ich wyznaczenia — od uzupetniania
komplekséw lesnych, ochrony gruntéw przed osuwaniem, erozjg jak rowniez
znaczenie krajobrazowe (intensyfikacja funkcji przyrodniczych i podkreslanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej w krajobrazie). Dla obszaréw potencjalnych
zalesien znajdujgcych sie w obszarach Natura 2000, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia,
ktore niesie za sobg ta forma ochrony przyrody.
Ponadto ustala sie:

- wprowadzanie zadrzewien s$rodpolnych (przeciwdziatanie erozji gleb,

nadmiernemu przewietrzaniu powierzchni),
- zachowanie srodpolnych enklaw zieleni w postaci grup drzew, oczek i ciekow
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wodnych, uzytkéw ekologicznych,
- tworzenie systemu korytarzy ekologicznych m. in. jako ostoje ptakéw
i zwierzat zamieszkujgcych lasy,
- mozliwos¢ wykorzystywania terendw rolniczych do produkcji ogrodniczej
(sady).
Generalnie, priorytetem okreslania kierunkow rozwoju byto unikanie przeznaczania
terenéw pod funkcje nielesne. Obszary planowane do funkcji nielesnych to bardzo
nieliczne przypadki (np. Daszewice, Rogalinek) i nie dotyczg one wiekszych
komplekséw lesnych.
W sumie planuje sie powierzchnie dolesieh stanowiaca ok. 3% powierzchni gminy co
zmieni wskaznik lesistosci z obecnych 38% do 41%.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie ze studium Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej uwzgledniono zasieg
zalewow wody 100 — letniej, dochodzacych do rzednej 64-65 m npm - ozhaczono obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig — w zatgcznikach graficznych. Dla tego terenu ustala
sie zakaz wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy oraz przeznaczenie
terenu na funkcje przyrodnicze zieleni tegowej, tak, pastwisk oraz zadrzewien i laséw. Dla
zabudowy, ktéra istnieje w obszarze wyznaczonej wody 100-letniej okreslono odrebng
funkcje - tereny zabudowy ,do adaptacji’, na ktérych dopuszcza sie istnienie tej zabudowy,
z mozliwoscig jej uzupetniania, jednak nie jest mozliwe powiekszanie tych terenéw oraz ich
,dogeszczanie” (np. lokalizowanie budynkéw na terenach powstatych w wyniku wtérnego
podziatu nieruchomosci). Obszar narazony na niebezpieczehstwo powodzi zajmuje ponad
14% powierzchni catej gminy.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych.

W rejonie Steszewa, Mosiny i Puszczykowa istnieje 8 zinwentaryzowanych (w tym 5 na
terenie gminy Mosina) obszaréw o znacznej powierzchni wiasnej i rozciggtosci liniowe;.
Cecha charakterystyczng jest wysokos¢ — wysokos¢ zboczy ksztattuje sie od 5,5 m do 27,
5 m. W obrebie stokdw mogag wystepowac grunty sypkie (piaski, zwiry, namuty) i spoiste.
W tworzeniu tych terendw istotna role odegrat czynnik ,ludzki” — najczesciej to tereny po
zwirowniach lub nieczynnych cegielniach (Dymaczewo Stare), gdzie okresowo dochodzi do
ruchéw masowych gruntéw.

W dolinie Warty wystepujg strefy wydzielone w newralgicznych punktach, gdzie zachodzag
procesy erozji bocznej (rejon Czapur i Widrka).

W obrebie osuwisk stwierdzono sptywy w postaci potokéw rumoszowych i przemieszczania
materiatu luznego. Ruchy masowe w obrebie zboczy zwigzane sg z wystepowaniem skat
spoistych i sypkich. W podtozu zalegaja osady ilaste plejstocenu oraz gliny zwatowe.
Splywy spowodowane sg oddziatywaniem wod powierzchniowych i opadami
atmosferycznymi. Notuje sie rowniez silne dziatanie erozyjne nurtu kanatu Obry. Osuwisko
w Dymaczewie Starym wynika z utraty stateczno$ci zbocza na terenie starej cegielni.
Tereny szczegolnie narazone na ruchy masowe winny podlega¢ obserwacji. Wszystkie
zinwentaryzowane obszary zostaly pokazane w zaftgczniku 2 i 3. Ze wzgledéw
bezpieczenstwa nie nalezy przeznaczaé¢ ich pod zabudowe. Wskazane sa wszelkie
dziatania, ktére moga by¢ pomocne w stabilizacji gruntu (np. zalesienia).
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Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W gminie Mosina nie ma potrzeby wyznaczania terenéw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

13.1 Wojskowe tereny zamkniete.

13.2

W gminie Mosina znajdujg sie istniejgce nastepujgce tereny zamkniete na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07.05.2005 r. w sprawie sposobu
uwzglednienia w  zagospodarowaniu  przestrzennym  potrzeb  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004 r. nr 125 poz. 1309):

- Babki (K-4246 — koszarowy),

- Babki (K-7887 — techniczny),

- Rogalin (K-7096 — techniczny).
Wszystkie one zostaty uwzglednione w niniejszym Studium, jak réwniez i istniejace
linie kablowe wojskowej infrastruktury teletechnicznej oraz planowang linie
Swiattowodowa, dla ktérych obowigzujg strefy ochronne jak dla innych urzadzen tego
typu, okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych telekomunikacji.
Uwzgledniono strefy ochronne dla obiektu technicznego jednostki wojskowej 2748
(na podstawie decyzji lokalizacyjnej nr 055/76 z dnia 13 lipca 1976 r. na podstawie
§12 uchwaty 109 Rady Ministréw z dnia 29.05.1971 r. w sprawie lokalizacji inwestycji
(MP nr 31, poz.198) oraz Zarzadzenia Przewodniczacego Komisji Planowania przy
Radzie Ministrow nr 40 z dnia 28.10.1971 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyc;ji
budowy specjalnej w zakresie obronnosci kraju.
Na terenach w rejonie miejscowosci Daszewice i Babki, lezagcych w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy dla lotniska wojskowego Poznan-
Krzesiny nalezy kazdorazowo uzgadniaC z wiasciwym organem wojskowym
zabudowe o wysokosci powyzej 30,0 m npt, a na pozostatym obszarze gminy
zgtaszaC wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiecej przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Kolejowe tereny zamkniete.

Zwigzane sg one bezposrednio z terenami toréw kolejowych - linia Poznan-Wroctaw.
Zostaly uwzglednione w niniejszym Studium (tereny ustanowione decyzjg Nr 42
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r.) i odpowiednio
oznaczone na rysunku w zatgcznikach 2 i 3.

W chwili obecnej nie planuje sie wyznaczania nowych, dodatkowych terenow
planowanych jako tereny zamkniete.
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4 Szczegdlne warunki zagospodarowania zwigzane z obszarem ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.*®

Rozporzadzenie nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu, zmienito granice wyznaczonych stref oraz
ustalenia ich dotyczace.

W ramach gminy Mosina, mamy do czynienia ze strefami | i Il na terenie wsi Czapury
i Widrek. Strefa Il obejmuje szerszy teren, jednak ograniczenia z niej wynikajace nie
stanowig znaczacej przeszkody w przeznaczeniu terenéw. Zasiegi stref okres$lajg zataczniki
graficzne.

Dla stref | i Il zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia okreslono nastepujgce
ograniczenia zagospodarowania (co ma wptyw na ksztatt przyszitych planéw miejscowych):
- strefal

— zakaz przeznaczenia terenu pod budowe budynkéw mieszkalnych, szpitali,
domow opieki spotecznej i budynkdédw zwigzanych ze statym pobytem dzieci
i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka, itp.,
zakaz tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowiska,

— zakaz zmiany funkcji istniejgcych obiektdw niewymagajgcych ochrony
akustycznej na podlegajgce ochronie akustycznej,

— dopuszczalne lokalizowanie nowych obiektéw niewymienionych w pkt. 1
i niepowodujgcych znaczgcego zwiekszenia emisji hatasu do srodowiska;

- strefall

— zakaz przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, doméw opieki spotecznej
i budynkéw zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak
szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka, itp., zakaz tworzenia stref
ochronnych ,A” uzdrowiska,

— dopuszczalne lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposéb jakosciowy
i ilosciowy rozwija¢ strukture przestrzenng miasta. Rozwoj miasta i wielu wsi bedzie
dokonywat sie zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie
zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach
uzytkowych i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja,
rehabilitacja i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja wartosciowej
zabudowy wspofczesnej, cechujacej sie dobrym stanem technicznym i poziomem
wyposazenia w infrastrukture techniczna. Tereny te winny by¢ jeszcze w lepszym stopniu
wyposazone Ww infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione
udoskonalone warunki obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

18 Rozporzadzenie nr 40/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny w Poznaniu.
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15.1

15.2

15.3

Tereny wylaczone spod zabudowy.

Tereny wylgczone spod zabudowy (nie dotyczg obiektdéw i sieci infrastruktury

technicznej) przedstawiono na rysunku w zatgczniku nr 3. Sg to w szczegdlnosci:

- tereny zieleni niskiej, tak, pastwisk, zieleni tegowej i terenéw podmoktych -
tereny zieleni, petnigce funkcje przyrodnicze — tgczniki ekologiczne;

- tereny potozone w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody;

- tereny potozone w strefach oddzialywania obiektow i sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociagi,
magistrale wodociggowe itp.). Obowigzuje uwzglednienie ograniczen
generowanych przez obiekty i sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig
przebudowy, modernizacji, zmiany przebiegu oraz likwidacji obiektoéw i sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych
w w/w strefach pod warunkiem uzgodnienia z wiasciwym zarzadcag sieci -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wytyczne dotyczace eksploatacji rozpoznanych kopalin.

W zatgczniku nr 3, uwzgledniono obecnie eksploatowane ztoza kopalin na terenie

gminy Mosina, okreslajac tereny goérnicze.

Dopuszcza sie eksploatacje rozpoznanych kopalin na terenie gminy

w nastepujgcych przypadkach:

- gdy teren gérniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku
graficznym nr 3 symbolami: M, M*, U, UZ, ZU, G, |, R, R*, RZ, RZ*, RZS, RZS*;

- gdy teren gérniczy nie jest lokalizowany na terenie lasow i potencjalnych
zalesien, oznaczonych w zatgczniku nr 3,

- eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W ramach terendéw goérniczych ustala sie wyznaczanie filarow ochronnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Ksztaltowanie terenéw zieleni w gminie Mosina.

15.3.1 Ksztattowanie terendw zieleni, petniacych funkcje przyrodnicze w gminie
Mosina — facznikéw ekologicznych.

Na terenach tacznikdw ekologicznych dopuszcza sie prowadzenie rolniczej
dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, pastwiska, uprawa roli).
Dopuszcza sie réwniez urzadzanie terenow zieleni dla celéw wypoczynku
i rekreaciji.

Ponadto nalezy tworzy¢ nowe i odtwarzac istniejace pasy zadrzewieh srédpolnych
i przydroznych.

15.3.2 Ksztaltowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala sie zachowanie i pielegnacje
istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci skwerdw, zielencéw, szpaleréw oraz grup
drzew i krzewdw, terenéw zieleni rekreacyjnej, placéw zabaw itp. Postuluje sie
takze duze nasycenie zielenig terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng.

Ustala sie duze nasycenie zielenig terendw przemystowych i dziatalnosci
gospodarczej z preferencijg lokalizacji zieleni izolacyjnej.

W pasach drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,
ustala sie lokalizacje zieleni w postaci szpalerow drzew i zieleni niskiej.

Na terenach ustugowych ustala sie zachowanie wartosciowej zieleni, jej
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15.4

pielegnacje oraz wzbogacanie. Ustala sie duze nasycenie zielenig terendéw
ustugowych.

Ustala sie utrzymanie istniejacych terenow zieleni urzadzonej (parki, skwery,
Zieleice), jej pielegnacje i wzbogacanie.

Bilans terenéw w gminie Mosina.

Ponizsze wykresy przedstawiajg podstawowe réznice w bilansie terenowym gminy
Mosina w odniesieniu do dotychczasowego zagospodarowania i planowanego
wyznaczonego Ww niniejszym dokumencie. Zaleznosci te przedstawiajg sie
nastepujgco:

Ozainwestowane O zainwestowane
Orolnicze Orolnicze
Blasy 13% Blasy 20%

38% 41%

49% 39%
Wykres 1. Bilans terenowy w stanie Wykres 2. Bilans terenowy planowany
istniejacym (zagospodarowanie w niniejszym Studium.

faktyczne).

Zakfada sie, ze uszczupleniu ulegng tereny rolnicze, a zwiekszy sie przez to
lesistos¢ gminy oraz powierzchnia terenéw planowanych pod zainwestowanie.
Ponizej przedstawiono podziat procentowy poszczegdlnych funkcji w ramach
terendéw zainwestowanych, jak réwniez podziat planowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej dla miasta Mosina.

40

12% % am
BR

41% ORz+RzZS
B U+UC
ouz+C
oG
OPG

11%

12% .
Wykres 3. Bilans

19% funkcj,onalny w ramach
terenéw planowanych do
zainwestowania.
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B t. mieszkaniowe
Bt ustug
O+t. ustug w zieleni
8% B WOH

19% O't. produkcyjne
B zielen, infrastruktura

Wykres 4. Bilans struktury
funkcjonalno-przestrzennej
miasta Mosina.

15.5 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

15.5.1 Postulowane wielkos$ci dziatek budowlanych.

Lokalizacja dziatek budowlanych Minimalna wielkos$¢ dziatek budowlanych

p
1 |poza jednostkami bilansowymi, w obszarze |1 ha
rolniczej przestrzeni produkcyjnej
2 | naterenach R 1000 m”
na terenach M - 700 m” dla budynkéw wolno stojacych,

- 500 m? dla budynkéw blizniaczych,

-300 m*dla budynkow szeregowych,

- powyzej 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
o podwyzszonych standardach
(rezydencjonalnej)

na terenach ML 300 m?

15.5.2 Ustalenia ogodlne.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym
symbolu;

Ustugi podstawowe — drobny handel o pow. uzytkowej do 200 m? i nieucigzliwe
rzemiosto o pow. uzytkowej do 100 m2.

Willa miejska — wolno stojacy budynek mieszkalny i/lub ustugowy, o wysokosci do 3
kondygnac;ji i o powierzchni zabudowy do 300 m?2.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzegaé zakazéw, nakazoéow
i ograniczen, wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Odniesienia w tekscie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzien uchwalenia
studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w zataczniku graficznym nr 3
symbolami M, dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i terendw zwigzanych z ustugami
podstawowymi. Szczegdtowq lokalizacje wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
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terenow ustugowych, okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany okreslg takze szczegotowe ustalenia dotyczace powierzchni
zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drég dojazdowych oraz rodzaju
architektury i parametréw zabudowy, o ile nie okreslajg tego ponizsze tabele.

W ramach poszczegolnych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terenéw komunikaciji,
infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreaciji.

Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowych planéw korekty przebiegu
potaczen komunikacyjnych.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
zZ lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

Nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie infrastruktury
technicznej.

Dopuszcza sie, w szczegoOlnie wuzasadnionych przypadkach, na terenach
wytgczonych z zabudowy, lokalizowanie wytacznie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne.

Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego na pozostatych terenach
w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne
kolizje z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Proponowane granice miejscowych planow, ktére gmina zamierza sporzadzi¢, mogg
by¢ uscislone na etapie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandw.
Dopuszcza sie jednocze$nie mozliwos¢ sporzadzania tych planéw w czesciach.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

15.5.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
poszczegodlnych jednostek osadniczych.

W ponizszych tabelach oraz zatgczniku graficznym nr 3 okreslono przeznaczenie
terendéw oraz sposéb ich zagospodarowania.

Ustalenia szczegotowe:

RZ -

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi.
Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

RZS - Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi

0 szczegoblnych walorach kulturowych.
103|Strona



Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektu i jego otoczenia.
Dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejgcych obiektdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- Jednostki bilansowe, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp (ramka wokét

—""" | symbolu literowego jednostki).

...... * - Teren zabudowany do adaptaciji.
Ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:
- ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny w Poznaniu,
- lokalizacji w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig,
- lokalizacji na terenie potencjalnych osuwisk,
- lokalizacji w Rogalinskim Parku Krajobrazowym.
Ograniczenia mogg wystepowaé pojedynczo lub tacznie. W przypadku zmiany
dokumentéw okres$lajgcych powyzsze ograniczenia, tereny mozna zagospodarowac
zgodnie z symbolem podstawowym (bez *).

Miasto Mosina

lokalizacja

| symbol

ustalenia

Al

Centrum

Al M1

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ustala sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o charakterze nawigzujagcym do kamienicznej zabudowy
srédmiejskiej,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich
otoczenia,

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni
ogdélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencow
oraz zieleni w pasach drogowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w parterach
budynkow mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach
budynkdéw ustugowych.

Centrum

AL_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ustala sie:

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich
otoczenia,

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni w postaci
placow, skwerow i zielehcow oraz zieleni w pasach drogowych.
Dopuszcza sie lokalizowanie:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- budynkéw mieszkalnych o charakterze willi miejskich,

- budynkéw ustugowych i uzytecznej publiczne;j,

- lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych

lub na wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych.

Centrum

Al_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ustala sie:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych o charakterze willi
miejskich,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich
otoczenia,

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni w postaci
placow, skwerdw i zielehcow oraz zieleni w pasach drogowych.
Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w parterach

104|Strona




budynkow mieszkalnych lub na wszystkich kondygnacjach
budynkéw ustugowych.

Centrum

Al_ZU

Tereny zieleni urzadzone.

Ustala sie:

- lokalizowanie parku miejskiego,

- pielegnacje i wzbogacanie istniejacej zieleni i infrastruktury
wypoczynkowe;j.

Centrum

Al_C1

Teren cmentarza.
Ustala sie utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.

Centrum

Al U1

Teren zabudowy ustugowe;j.

Ustala sie:

- utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektow
sakralnych i ich otoczenia,

- lokalizowanie parkingu.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug kultu.

Centrum

Al_U2

Teren zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow,
- lokalizowanie ustug oswiaty.

Centrum

Al_U3

Teren zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw handlowych
i uzytecznosci publicznej.

Centrum

Al UH

Teren lokalizaciji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m3.

Centrum

Al ZD

Tereny ogrodow dziatkowych.

A2

Mosina
Wschaod

A2_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz

20 % powierzchni jednostki bilansowej.

Mosina
Wschéd

A2_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym powierzchnia
terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie moze byc¢
wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.

Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogolnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowe].

Mosina
Wschdéd

A2_G

Teren zabudowy techniczno — produkcyijne.

Ustala sie lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy
Z terenem zabudowy mieszkaniowe].

Dopuszcza sie obiektéw budowlanych, zwigzanych
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z dziatalno$cig gospodarczg i ustugami.

Mosina
Wschdéd

A2_U1

Teren zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow,
- lokalizowanie ustug oswiaty.

Mosina
Wschdéd

A2_U2

Teren zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw handlowych
i uzytecznosci publicznej.

Mosina
Wschdéd

A2_UH

Teren lokalizacji obiektow handlowych.

taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow w
ramach jednostki bilansowej, nie moze przekracza¢ 6 000 m? i
powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do powierzchni
dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Mosina
Wschdéd

A2_|

Teren infrastruktury.

Mosina
Wschdéd

A2_ZD

Teren ogrodoéw dziatkowych.

A3

Mosina -
Krosno

A3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zachowanie i remonty obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, do czasu ich likwidacji,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
ogélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencdw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz

20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina -
Krosno

A3_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenow zieleni ogdlnodostepnej nie moze by¢é mniejsza niz

20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina -
Krosno

A3_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
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moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogoélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowej.

Mosina —
Krosno

A3 ZU

Tereny zieleni urzadzonej.

Ustala sie:

- lokalizowanie parku miejskiego,

- pielegnacje i wzbogacanie istniejacej zieleni i infrastruktury
wypoczynkowej.

Mosina —
Krosno

A3 U1l

Teren zabudowy ustugowe.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow,
- lokalizowanie ustug oswiaty.

Mosina —
Krosno

A3_U2

Teren zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw uzytecznosci
publicznej.

Mosina —
Krosno

A3 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.

Ustala sie lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy
z terenem zabudowy mieszkaniowej i terenem ustug oswiaty.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych,
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza i ustugami.

A4

Mosina -
Budzyn

A4 M1

Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych o charakterze willi
miejskich,

- lokali ustugowych w parterach budynkdéw mieszkalnych lub
na wszystkich kondygnacjach budynkéw ustugowych.

Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencdw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenow zieleni ogdlnodostepnej nie moze by¢é mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina —
Budzyh

Ad_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencow oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz

20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina —
Budzyn

A4_M3

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
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ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina —
Budzyn

A4 U

Teren zabudowy ustugowe;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw handlowych
i uzytecznosci publicznej.

Mosina —
Budzyn

A4_UH

Teren lokalizaciji obiektow handlowych.o powierzchni
sprzedazy do 2000 m3.

Mosina —
Budzyn

A4_UZ

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu i rekreacji oraz
turystyki.

Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych.

Mosina —
Budzyn

A4_ZU1

Tereny zieleni urzadzone.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie parku miejskiego,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektu i jego
otoczenia,

- utrzymanie i pielegnacije istniejgcej zieleni,

- wzbogacanie infrastruktury wypoczynkowej.

Mosina —
Budzyn

A4_ZU2

Tereny zieleni urzgdzone;.

Ustala sie:

- lokalizowanie parku miejskiego,

- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni i wzbogacanie
infrastruktury wypoczynkowe,;.

Mosina -
Budzyh

A4 C

Teren cmentarza.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

Mosina -
Budzyh

A4 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:

- obiektéw budowlanych, zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg i ustugami,

- stacji benzynowej,

- miejsca obstugi podroznych.

A5

Mosina —
Pozegowo

A5_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zachowanie i remonty obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, do czasu ich likwidacji,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
ogdélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogolnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz

20 % powierzchni jednostki bilansowe;j.

Mosina —
Pozegowo

A5_M1*

Teren zabudowy mieszkaniowej do adaptaciji.
Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
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w obszarze potencjalnych osuwisk.

Dopuszcza sie zachowanie i remonty obiektow zwigzanych
z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,
do czasu ich likwidacji.

Mosina — A5 M2 Teren zabudowy mieszkaniowej.

Pozegowo Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placow,
a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowej.

Mosina — A5 UZ1 Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Pozegowo Dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug turystyki, sportu i rekreaciji,
- obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg dopuszczonych
funkgciji, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze
przekracza¢ 20 000 m? i powinna by¢ realizowana
proporcjonalnie do powierzchni dziatek budowlanych lub
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Mosina — A5 UZ2 Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Pozegowo Dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug turystyki, sportu i rekreacii,
- obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg dopuszczonych
funkgciji, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze
przekracza¢ 5000 m? i powinna by¢ realizowana
proporcjonalnie do powierzchni dziatek budowlanych lub
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Mosina — A5 | Teren infrastruktury.

Pozegowo

Mosina — A5 7ZU Tereny zieleni urzadzone.

Pozegowo Dopuszcza sie:
- lokalizowanie parku miejskiego,
- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni,
- wzbogacanie infrastruktury wypoczynkowe;j.

Mosina — A5 ZD Tereny ogrodéw dziatkowych.

Pozegowo

A6

Mosina - A6_M Teren zabudowy mieszkaniowej.

Czarnokurz Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
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Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenow zieleni
ogélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencoéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz
20 % powierzchni jednostki bilansowej.

Mosina - A6_U Teren stacji paliw.
Czarnokurz

Mosina - A6 | Teren infrastruktury.
Czarnokurz

Mosina - A6 _ZU Tereny zieleni urzagdzonej.
Czarnokurz Dopuszcza sie:

- lokalizowanie parku miejskiego,
- utrzymanie i pielegnacije istniejagcej zieleni,
- wzbogacanie infrastruktury wypoczynkowej.

Gmina Mosina

lokalizacja | symbol | ustalenia

Bl

Czapury B1 M Teren zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw,
a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie:
- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej,
- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu.

Czapury B1 R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
- obiektéw produkdji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Czapury B1 R* | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w_obrebie zwartej
jednostki osadniczej do adaptacii.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny w Poznaniu oraz z lokalizacji w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia.

Czapury B1 Ul | Teren zabudowy ustugowej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- ustug lub obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,
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- stacji paliw.

Ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu.

Czapury

B1_U2

Teren zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie ustug oswiaty, ustug kultu i ustug handlu,
- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow.

Czapury

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej i ustug.

Czapury

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej do adaptaciji.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia.

Czapury

Teren infrastruktury.

Czapury

Teren cmentarza.
Ustala sie utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.

B2

Widrek

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
Ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu.

Widrek

B2_R*

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w_obrebie zwartej
jednostki osadniczej do adaptacii.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego
Poznan — Krzesiny w Poznaniu oraz z lokalizacji w obszarze
bezposredniego ograniczenia powodzia.

B3

Babki

B3 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w_ obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkdji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

B4

Daszewice

B4_PG

Teren gorniczy.

Daszewice

B4_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢ grupowane
wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw, a powierzchnia terenu
przeznaczona pod funkcje ustugowe nie moze by¢ wieksza niz 20%
powierzchni jednostki bilansowej.
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Ustala sie:

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogdélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

- lokalizowanie zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw ekofizjograficznych.

Daszewice

B4_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie:

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zZieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej,

- zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku

0 szerokosci 25 m od goérnej krawedzi skarpy po obu stronach
cieku.

Daszewice

B4_R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
Ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku
0 szeroko$ci 25 m od gornej krawedzi skarpy po obu stronach
cieku.

Daszewice

B4_U

Teren zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie ustug oswiaty,

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow.

C1

Rogalinek -
Sasinowo

C1M

Teren zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Rogalinek -

ClR

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
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Sasinowo jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
- obiektéw produkcji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
Rogalinek - | C1_R* | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
Sasinowo jednostki osadniczej do adaptacii.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizaciji
w Rogalinskim Parku Krajobrazowym.
Rogalinek - | C1_G Teren zabudowy przemystowej.
Sasinowo Dopuszcza sie:
- zachowanie istniejgcych zaktadéw przemystowych,
- remonty i przebudowe,
- rozbudowe pod warunkiem niepogtebiania ucigzliwosci dla
sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.
Rogalinek - | C1_Ul | Teren zabudowy ustugowe;.
Sasinowo Dopuszcza sie:
- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektéw,
- lokalizowanie ustug os$wiaty.
Rogalinek - | C1_U2 | Teren zabudowy ustugowe;.
Sasinowo Ustala sie:
- zachowanie obiektéw sakralnych, dopuszcza sie ich remonty,
- utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektow i ich
otoczenia.
Dopuszcza sie lokalizowanie parkingu dla obstugi tego terenu.
Rogalinek - | C1_U3 | Teren zabudowy ustugowe;.
Sasinowo Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw uzytecznosci publiczne;.
Rogalinek - | C1_UZ | Teren ustug w zieleni.
Sasinowo Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu, turystyki i agroturystyki.
Rogalinek - | C1_UZ* | Teren ustug w zieleni.
Sasinowo Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizaciji
w Rogalinskim Parku Krajobrazowym.
Rogalinek- | C1 C Teren cmentarza.
Sasinowo Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.
Cc2
Rogalin C2_M Teren zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,
a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencow oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.
Rogalin C2 R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
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jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Rogalin

C2 Ul

Teren zabudowy ustugowe.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow,
- lokalizowanie ustug oswiaty.

Rogalin

C2_Uz1

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Ustala sie:

- zachowanie istniejgcych funkcji ustugowych,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektow i ich
otoczenia.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug kultury, oswiaty i turystyki.

Rogalin

C2_Uz2

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Ustala sie:

- lokalizowanie ustug sportu i turystyki, w tym ustug
agroturystycznych,

- utrzymanie i pielegnacje historycznych warto$ci obiektow i ich
otoczenia.

Rogalin

C2_Uz3

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.
Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw
sakralnych i ich otoczenia.

Rogalin

c2_l

Teren infrastruktury.
Teren ujecia wody.

C3

Swigtniki

C3 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkdji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Swiatniki

C3_ U

Teren zabudowy ustugowej.
Dopuszcza sie lokalizowanie ustug lub obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w tym stacji paliw.

c4

Radzewice

C4_M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny byc¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢é mniejsza niz 20 %
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powierzchni jednostki bilansowej.

Radzewice | C4 R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
- obiektéw produkcji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
Radzewice | C4_R* | Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej do adaptacii.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w obszarze
bezposredniego ograniczenia powodzig, w obszarze potencjalnego
osuwiska oraz wynikajace z lokalizacji w Rogalinskim Parku
Krajobrazowym.
Radzewice | C4 C Teren cmentarza.
Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.
C5
Mieczewo C5 M Teren zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny byc¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,
a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zZieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.
Mieczewo C5 R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w_obrebie zwartej
jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
- obiektéw produkdji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
D1
Sowiniec D1 M Teren zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie:
- utrzymanie istniejgcej zabudowy,
- w przypadku likwidacji istniejacej zabudowy - lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencow oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.
Sowiniec D1 U Teren zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu, rekreacji i turystyki.
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Sowiniec D1 UZ | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.
Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw
i ich otoczenia.
Dopuszcza sie lokalizowanie ustug kultury, oswiaty i turystyki oraz
funkcji mieszkalnej.
D2
Sowinki D2 M Teren zabudowy mieszkaniowej.
Ustala sie:
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.
Dopuszcza sie:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placow,
a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowej,
- odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej.
Sowinki D2 R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
- obiektéw produkcji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.
Sowinki D2 UZ1 | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
-ustug sportu i rekreacji, w tym pola golfowego typu parkowego o
powierzchni nie przekraczajacej 80ha oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z turystycznym i rekreacyjnym wykorzystaniem rzeki
Warty;
- budynkéw zwigzanych z obstugg pola golfowego typu parkowego
w pasie o szerokosci nie wiekszej niz 100 m wzdtuz drogi 22KD-Z;
-lokali handlowych o powierzchni do 100 m?.
Ustala sie:
-uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia,
-taczng powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw w ramach
jednostki bilansowej nie wiekszg niz 3000 m?, i powinna byé
realizowana proporcjonalnie do powierzchni dziatek budowlanych
lub zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych.
Sowinki D2 _UZ2 | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie ustug sportu i turystyki, w tym ustug
agroturystycznych, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze
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przekracza¢ 1000 m? i powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do
powierzchni dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- lokali handlowych o pow. do 100 m?.

Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych.

Sowinki

D2_C

Teren cmentarza.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.

D3

Baranéwko

D3 M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Ustala sie:

- zachowanie uktadu przestrzennego wsi — ulicowki,

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zZieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogdélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym
dla jednostki bilansowej nalezy wyznaczy¢ obowigzujaca linie
zabudowy wzdtuz istniejgcej drogi lokalnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny byc¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.

D4

Krajkowo -
Baranowo

D4_M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny byc¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Krajkowo -
Baranowo

D4 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkdji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Krajkowo -
Baranowo

D4_R*

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej do adaptacii.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizaciji

w Rogalinskim Parku Krajobrazowym.

Krajkowo -
Baranowo

D4_UZ*

Teren zabudowy ustugowej w zieleni do adaptadiji.
Dopuszcza sie lokalizowanie:
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- ustug sportu i turystyki, w tym agroturystyki,

- lokali handlowych o powierzchni do 100 m?2.

Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych.

Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig i w Rogalinskim Parku
Krajobrazowym.

D5

Zabinko

D5_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy,

- w przypadku likwidacji istniejacej zabudowy - lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zZieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogdélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Zabinko

D5_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogdlnodostepnej w postaci placow, skwerdow i zielencdéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;.

Zabinko

D5 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Zabinko

D5 PG

Teren goérniczy

Zabinko

D5 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoScig gospodarczg i ustugami.

El

Krosno

E1 M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placow,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
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Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Krosno

E1_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych w parterach budynkéw
mieszkalnych lub jako obiekty wolno stojace.

Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogoélnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Krosno

E1 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Krosno

El U

Teren zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie:

- utrzymanie i rozbudowe istniejgcych obiektow,
- lokalizowanie ustug o$wiaty i ustug kultu.

Krosno

El G

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
Z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

Krosno

El1 C

Teren cmentarza.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.

E2

Nowinki -
Druzyna

E2_M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
Zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Nowinki -
Druzyna

E2 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy zagrodowej,
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- obiektéw produkdji rolniczej,
- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieuciazliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Nowinki -
Druzyna

E2 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

E3

Pecna

E3_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze byé wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
Ustala sie:

- tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogdlnodostepnej w postaci placow, skwerdow i zielencdéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenéw zieleni ogdélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej,

- lokalizowanie zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw ekofizjograficznych,

- zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku, w miejscu
oznaczonym w zatgczniku graficznym nr 3, o szerokosci 25 m od
gornej krawedzi skarpy po obu stronach cieku.

Pecna

E3_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
Zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze byé mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Pecna

E3_R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Pecna

E3 U1

Teren zabudowy ustugowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie ustug oswiaty,

- dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacych obiektow.

Pecna

E3_U2

Teren zabudowy ustugowe.
Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw uzytecznosci publiczne;j
oraz obiektow handlowych.

Pecna

E3 C

Teren cmentarza.
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Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni.

Pecna

E3_|

Teren infrastruktury.

Pecna

E3 G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.

Ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku,
W miejscu oznaczonym w zatgczniku graficznym nr 3, o szeroko$ci
25 m od gérnej krawedzi skarpy po obu stronach cieku.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

Pecna

E3 G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyijnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

E4

Borkowice

E4_M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.

Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogodlnodostepnej w postaci placéw, skwerdw i zielencéw oraz
Zieleni w pasach drogowych, przy czym taczna powierzchnia
terendéw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Borkowice

E4 G

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

Borkowice

E4 PG

Teren goérniczy.

ES

Bolestawiec

E5_M1

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

- lokalizowanie ustug podstawowych.

Bolestawiec

E5_M2

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencéw oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢é mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Bolestawiec

E5_UZ

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu i rekreacji oraz turystyki,
w tym ustug agroturystycznych.

Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych.

Bolestawiec

E5_G1

Teren zabudowy techniczno — produkcyjnej.
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Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i ustugami.

Bolestawiec

E5_G2

Teren zabudowy techniczno — produkcyjne;.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych, zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarczg i z rolnictwem.

F1

Krosinko

F1 R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej
jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Krosinko

F1 U

Teren zabudowy ustugowej.

Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektu
i jego otoczenia.

Dopuszcza sie:

- rozbudowe istniejgcych obiektow,

- lokalizowanie ustug o$wiaty.

Krosinko

F1_UZ1

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektu
i jego otoczenia.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie ustug zdrowia,

- lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg
dopuszczonych funkgcji, przy czym tgczna powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze
przekracza¢ 10000 m? i powinna by¢ realizowana proporcjonalnie
do powierzchni dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- rozbudowe istniejgcych obiektow.

Krosinko

F1_UZ2

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu i turystyki, w tym ustug
agroturystycznych , przy czym tagczna powierzchnia zabudowy
wszystkich budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze
przekracza¢ 30000 m? powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do
powierzchni dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dopugzcza sie lokalizacje lokali handlowych o powierzchni do
100m~.

Ustala sie zachowanie pasa wolnego od zabudowy wzdtuz cieku
0 szeroko$ci 25 m od gornej krawedzi skarpy po obu stronach
cieku.

Krosinko

F1 C

Teren cmentarza.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

F2

Dymaczewo
Stare

F2_M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
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grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokét placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze byé wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogo6lnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
zZieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowe;j.

Dymaczewo
Stare

F2_R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej

jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkcji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Dymaczewo
Stare

F2 C

Teren cmentarza.

Ustala sie:

- zachowanie cmentarza zabytkowego,

- utrzymanie i pielegnacije istniejacej zieleni.

F3

Dymaczewo
Nowe

F3_ M

Teren zabudowy mieszkaniowej.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

- lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢
grupowane wzdtuz wazniejszych ulic lub wokot placéw,

a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie
moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j.
Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerdw i zielencéw oraz
Zieleni w pasach drogowych, przy czym fgczna powierzchnia
terendw zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢ mniejsza niz 20 %
powierzchni jednostki bilansowej.

Dymaczewo
Nowe

F3_R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej

jednostki osadniczej.

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy zagrodowej,

- obiektéw produkdji rolniczej,

- obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta.

Dymaczewo
Nowe

F3_ML

Teren zabudowy letniskowej

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci nie mniejszej
niz 50m od linii brzegowej jeziora,

- lokalizowanie budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni do
50 m?,

- lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych i sportowych.

Ustala sie tworzenie, zachowanie i pielegnacje terenéw zieleni
ogolnodostepnej w postaci placow, skwerow i zielencow oraz
zieleni w pasach drogowych, przy czym tgczna powierzchnia
terenow zieleni ogélnodostepnej nie moze by¢é mniejsza niz 50 %
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powierzchni jednostki bilansowej.

Dymaczewo | F3_UZ1 | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Nowe

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug sportu i rekreacji oraz turystyki
bez prawa zabudowy.

Dymaczewo | F3_UZ2 | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Nowe

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- ustug turystyki, sportu i rekreaciji,

- obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg dopuszczonych
funkgji, przy czym tagczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze przekraczaé
3000 m? i powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do powierzchni
dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych.

Dymaczewo | F3_UZ3 | Teren zabudowy ustugowej w zieleni.

Nowe

Dopuszcza sie lokalizowanie:

- ustug sportu i rekreacji oraz turystyki, w tym ustug
agroturystycznych,

- obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugq dopuszczonych
funkgji, przy czym tagczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw w ramach jednostki bilansowej, nie moze przekraczaé
3000 m? i powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do powierzchni
dziatek budowlanych lub zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych.

Dymaczewo | F3_C Teren cmentarza.

Nowe

Ustala sie:
- zachowanie cmentarza zabytkowego,
- utrzymanie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

Podsumowanie.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina
sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Zaréwno cze$¢ tekstowa jak i graficzna, zawierajg
uwarunkowania rozwoju oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako
samodzielne opracowania.

W czesci tekstowej, z wnioskéw zawartych w czesci | — ,Uwarunkowania”, wynikajg
ustalenia czesci Il — Kierunki”.

Efektem analizy uwarunkowanh sg w szczegdlnosci nastepujgce ustalenia zmiany

studium:

zachowanie terenow przemystowych i dziatalnosci gospodarczej w potudniowo —
zachodniej czesci miasta Mosina i dalej potudniowo — zachodniej czesci gminy.
Tereny te uznano jako wystarczajace dla rozwoju gospodarczego gminy;
stworzenie rezerw dla zabudowy mieszkaniowej we wsiach Krosno, Daszewice,
Rogalinek, Radzewice, Sowinki oraz sklasyfikowanie tendencji rozwojowych
poszczegoblnych wsi jako konsekwencji zmian demograficznych i migracji ludnosci w
gminie;

zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktérych nastepowa¢ ma
ewentualny rozwdj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie
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zabudowy;

stworzenie konsekwentnego podziatu funkcjonalnego w miescie Mosina, dla
zminimalizowania lub wykluczenia przemieszania funkcji;

uwzglednienie form ochrony zabytkow réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegoblnych zasad zagospodarowania;

uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
walorow oraz utrzymanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla
funkgciji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

wskazanie terendw potencjalnych dolesien wobec koniecznosci zwiekszenia
lesistosci gminy,

wskazanie obszarow wymagajacych przeksztatcenh lub rekultywacji.
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