UCHWALA NR ..../....... /12
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w

zabudowy ustugowej w zieleni w Krosinku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
ustugowej w zieleni w Krosinku, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwatly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy uslugowej w  zieleni
w Krosinku, opracowany w skali 1 :1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialtkg¢ budowlana w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze
by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne 1 do ktérego maja zastosowanie
uregulowania zawarte w uchwale;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce podzielona przez
powierzchnig tej dziatki;

polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ symetryczne polacie nachylone
wzgledem najwyzszej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalnag minimalna odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, bez
schodéw, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;



7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi
jednostke ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem literowym,;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, glownie
zimozielone formowane w ksztalcie paséw Ilub szpaleréw, wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny;

12) zieleni wysokie] — nalezy przez to rozumien zadrzewienia liSciaste i iglaste o
wysokosci powyzej 2 m;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego najnizej
potozonej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej ptaszczyzny
stropu badZz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, albo do
najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia.

§ 3 Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy ustlugowej w zieleni, oznaczone na rysunku symbolami 1U/ZP,
2U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP;
2) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami 1ZI, 2Z1;
3) teren wod powierzchniowych i zieleni, oznaczony na rysunku symbolem WS/ZP;
4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW.

§ 4 W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen,
ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, dla ktorych zastosowanie maja przepisy
odrebne, w tym:

a) reklam wolnostojacych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

C) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych,

d) oswietlania obicktow w sposdb powodujacy oslepianie uczestnikéw ruchu.

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchni facznej do 3 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych 1 reklam
0 powierzchni nie wigkszej niz 3 m? z uwzglednieniem pkt 1) lit. a);

4) dla elewacji jednolity kolor pastelowy z palety biatej, zottej lub brazowe;;

5) krycie dachéw stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w kolorze z palety czerwonej, brazowej lub szarej.

§ 5 W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:



1) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

2) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

3) lokalizacje¢ szpalerow lub rzedoéw drzew, zgodnie z rysunkiem;

4) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

6) dopuszczenie lokalizacji stawow i oczek wodnych na terenach U/ZP;

7) dla istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenie dziatki nr 280/6 obrgb
Krosinko, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

8) dla terenéw U/ZP w przypadku lokalizacji obiektow zwiazanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy dopuszczalne poziomy hatasu dla tych
obiektow jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imtodziezy, zgodnie zprzepisami w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

9) dla terenéow U/ZP w przypadku lokalizacji hoteli dopuszczalne poziomy hatasu dla
tych obiektow jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
W Srodowisku;

10) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z parkingdw i placow dla pojazdéw samochodowych pod
warunkiem zastosowania urzadzen podczyszczajacych.

§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej dla obszaréw archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych lub  ratowniczych  badan
wykopaliskowych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z
zabudowaniem i zagospodarowania terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia § 15.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami
1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

2) dla istniejacych budynkéw lub ich cze$ci potozonych poza liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe bez zmiany obrysu zewngtrznego
budynku;

3) lokalizacje zabudowy ustugowej w szczeg6lnosci w zakresie hotelarstwa, gastronomii,
turystyki i agroturystyki, sportu i rekreaciji;

4) dopuszczenie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni do 100 m?;

5) dopuszczenie zachowania z mozliwoscia przebudowy istniejacych budynkoéw
mieszkalnych i inwentarskich na terenie 3U/ZP;



6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu, przy czym
powierzchnia jednego wolnostojacego budynku ustlugowego nie moze przekroczyc
5000 m’;

7) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,01 do 0,30;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni terenu;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej, przy czym nie wigcej niz 75,0 m.n.p.m;

10) stosowanie dowolnych katow nachylenia potaci dachowych;

11) w przypadku zastosowania dachéw o koncie nachylenia potaci dachowych powyzej
20° pokrycie dachu — strzecha, blacha, dachéwka lub materiat dachéwkopodobny;

12) wysoko$¢ ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych — nie wigeej niz 1,50 m, w
tym w czgséci powyzej wysokosci 0,40 m wylacznie ogrodzenia azurowe,

13) wysokos$¢ ogrodzenia nie wymienionego w pkt 12 — nie wigcej niz 2 m;

14) w zakresie zasad podziatu dziatek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 50m;

15) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 10.000 m?;

16) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla obiektow gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,

b) dla obiektow hotelarskich 25 stanowisk na 100 t6zek, w tym:
- nie mniej niz 2 stanowiska na kazdy apartament,
- 3 stanowiska dla pojazdoéw oséb niepetnosprawnych,

c) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b, 3 stanowiska na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej 5 stanowisk na 100m? powierzchni
uzytkowej;

17) dla zabudowy ustlugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje
co najmniej 1 stanowiska przeladunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w punkcie 16;

18) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenow drog wewngtrznych;

19) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;

20) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru szyldow i tablic informacyjnych.

21) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, na nastgpujacych zasadach:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,

C) wyznaczenie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m
x 5,0 m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania
samochodow o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14-15 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury technicznej.

§ 9 Na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku symbolami 1Z1, 2ZI ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ nasadzen sktadajacych si¢ z zieleni nisko i wysoko piennej, z przewaga
roslinno$ci zimozielonej, tworzacych barier¢ wizualna i1 psychoakustyczna;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
6) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenéw drég wewngtrznych i



drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 10 Na terenie wod powierzchniowych i zieleni, 0znaczonego na rysunku symbolem WS/ZP
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejacego Kanatlu Olszynka;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

3) lokalizacj¢ mostu w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizacji przystani kajakowej w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej;

6) dopuszczenie lokalizacji placow gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,

parkingdéw rowerowych, zadaszen, stotow, tawek i1 innych urzadzen turystycznych.

§ 11 Na terenach drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW
i 3BKDW ustala sie:

1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

2) zakaz sytuowania stanowisk postojowych;

3) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1-2 elementow infrastruktury

transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczney;
5) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 12 Nie okre§la si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objgtym planem.

§ 13 W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych
terendow;

2) szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla
poszczegbdlnych terenow, dla terendw, dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontow -
dowolna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w
przedziale 80° - 90°.

§ 14 Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikow z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

4) na terenach drog wewnetrznych stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan
umozliwiajacych sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow
ruchu;



5)

uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenow drog oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

zachowanie ciaglosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie do nich dostgpu;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym
w szczegoblnosei: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drog wewngetrznych do sieci
kanalizacji deszczowej, rowow, lub dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie
prawidlowych stosunkéw wodnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach U/ZP i ich wtorne
wykorzystanie do celow bytowo-gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych 1 szafek
kablowych;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania

stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku
stacji wolnostojacych typu miejskiego grunty 2pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dzialek o powierzchni 40 do 70 m*%

11) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych

charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodta energii.

§ 17 Nie okres$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

§ 18 Dla terenu objgtego planem ustala si¢ ... % stawkg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 20 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



