Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy jeziorze Dymaczewskim w Dymaczewie Nowym

UchwalaNr ...........
Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia ....ooceeeeieees

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
jeziorze Dymaczewskim w Dymaczewie Nowym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pOzniejszymi zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy
jeziorze Dymaczewskim w Dymaczewie Nowym, zwany dalej planem, stwierdzajgc
jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego uchwatg LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie, z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okreslonych na rysunku planu o tgcznej
powierzchni 78,8 ha.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przy jeziorze Dymaczewskim w Dymaczewie Nowym, opracowany
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 12°;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieC linie rozgraniczajgca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie
budynkow;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje
sie usytuowanie zewnetrznej krawedzi Sciany budynku na minimum 60%
dtugosci elewacji;

obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi
publicznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
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ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czesé
azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia, a
elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu
terenu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

stacji bazowej telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
radiokomunikacyjny skfadajgcy sie z urzadzen elektro-przesytlowych oraz
konstrukcji wsporczej i zestawdw anten;

szerokosci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokosc¢ dziatki
budowlanej na odcinku przylegtym do linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej,

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach
funkcjonowania terenéw zielonych ilasoéw, tablice z oznaczeniem przylgczy
urzadzen technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumiec
ustugi lub rzemiosto, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;j,
ktdre nie emitujg zanieczyszczen dla sgsiadujgcej zabudowy, ich oddziatywanie
nie wykracza poza granice wiasnosci dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycjg oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni
0 zréznicowanej wysokos$ci formowane w pasy.
§3

1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
2. Na

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowo-

cyfrowym;
pasy wolne od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych,
granice obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci,

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

lokalizacje ciggéw pieszych na terenach o innym przeznaczeniu.

rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce oznaczenia, wynikajgce

z przepisOw odrebnych:

1)
2)
3)
4)

granice administracyjng gminy Mosina,

granice Wielkopolskiego Parku Narodowego,
granice obszaru Natura 2000,

archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej;
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5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w pkt 1 i 2, majg charakter informacyjny.

§4

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML -
23ML;

3) tereny zabudowy ustugowej turystycznej oraz sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1UT/US - 3UT/US;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US - 3US;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U — 2U;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM - 2RM;

7) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - 5ZL,;

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4ZP;

9) teren zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP+;

10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI - 2ZI;

11) tereny zieleni otwartej i wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZO - 3Z0O;

12) tereny rolnicze - tgki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ — 2RZ,;

13) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-G;

14) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L - 2KD-L;

15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KD-D - 3KD-D;

16) tereny publicznego ciggu pieszo-rowerowego, 0znaczone nha rysunku planu
symbolami: 1KDx - 2KDx;

17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW -
20KDW;

18) teren parkingu w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZKP;

19) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1K - 3K.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14 - 19, ustala sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach, z wylgczeniem terenéw 1ZL
i 3ZL, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustaleh planu.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - d,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, ML, UT/US, U, RM,
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane:
schody zewnetrzne, balkony, tarasy iwykusze o gtebokosci nie
przekraczajgcej 1,5m od lica Sciany budynku, zzachowaniem przepisow
odrebnych,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, nadbudowe, przebudowe i remonty, bez



2)

4)

5)

6)

7
8)
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mozliwosci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) w przypadku wyznaczenia linii zabudowy na linii rozgraniczajgcej terenu

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
zachowanie odlegtosci budynkow:

a) od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje:

— na terenach MN i RM - budynku gospodarczo-garazowego oraz na
terenach ML - budynku rekreacji indywidualnej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na dziatkach
0 szerokosci mniejszej niz 16,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

z zastrzezeniem pkt 5 i 6 na granicy dziatek budowlanych dopuszczenie

lokalizacji wytgcznie ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz:

a) 1,5m naterenach U, UT/US, MN, RM oraz 3US,

b) 1,1 m na pozostatych terenach;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen:

a) petnych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m na terenach: 3ML, 4ML, 12ML,
2U i ZP1; wzdtuz drogi wojewddzkiej KD-G i terenow ZI,

b) azurowych, o wysokosci wiekszej niz ustalona w pkt 4, dla ogrodzenia boisk
sportowych;

odsuniecie  ogrodzen na  dziatkach  budowlanych  przyleglych  do

powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

zachowanie ciggtosci poszczegdélnych elementow wyposazenia drog takich jak:

jezdnie, chodniki.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terenow;

z zastrzezeniem pkt 4 zachowanie istniejgcych ciekow, rowow, stawow i oczek
wodnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy;

zachowanie naturalnie uksztattowanej linii brzegowej zbiornikéw i ciekow
wodnych;

dopuszczenie skanalizowania odcinkdw rowow potozonych na terenach drog
publicznych i wewnetrznych;

zapewnienie dostepu do ciekdéw i zbiornikbw wodnych, pozwalajgcego na
wykonanie robot zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach z uwzglednieniem ich
segregacji oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi ;

stosowanie  indywidualnych  systeméw  grzewczych, w ktérych  bedg
wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi
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wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
Z biomasy;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatlce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) UT/US - w przypadku lokalizacji na terenie zabudowy zamieszkania
zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,
d) 1UT/US - 3UT/US, 1ZP - 4ZP, 1US, 2US, 1ML - 23ML - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
10) rekultywacje terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku stwierdzenia
zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi albo niekorzystnego przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg dla:

a) obiektéow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéow,
oznaczonych na rysunku planu,
b) archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
2) dla zabytkowego cmentarza na terenie 4ZP, wpisanego do gminnej ewidenciji
zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie zabytkowej zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen
b) nakaz zaopiniowania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich
i innych prac budowlanych oraz prac zwigzanych z nowymi nasadzeniami na
terenie cmentarza przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkdéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach wyznaczonych na rysunku planu archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu; na prowadzenie badan nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego konserwatora zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe;

4) nakazuje sie przeprowadzenie rozpoznawczych badan powierzchniowo-
sondazowych przy prowadzeniu inwestycji drogowych i zabudowy
wielkoprzestrzennej; na prowadzenie badan nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego konserwatora zabytkow, w ktdorym zostanie okreslony zakres badan
archeologicznych.

§8
W zakresie wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,

c) szylddw,
d) reklamy na terenach oznaczonych symbolami 1U - 2U, 1UT/US-3UT/US
i 3US;

2) zakaz lokalizacji reklamy na terenach nie wymienionych w pkt 1 lit. d).
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§9

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem literowym MN:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego na kazdej dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit a),

b) urzadzen budowlanych;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku w zabudowie blizniaczej:

— na dziatkach budowlanych o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m,
— jako uzupetnienie istniejgcego segmentu blizniaczego na dziatce
sgsiedniej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze byé¢
wolno stojgcy, przybudowany do budynku mieszkalnego albo usytuowany
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustug nieucigzliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
uzytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wiaty lub altany,

e) 1 kondygnacji podziemnej,

f) stawdw, oczek wodnych, basendw,

g) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw,

h) sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcej zabudowy ustugowej,

gospodarczej i zagrodowej,

dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe, przy czym dla

rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalenh niniejszego planu;

ustala sie dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 35° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci, kryte

dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych,

c) w zabudowie istniejgcej z dachami ptaskimi zastosowanie dachéw ptaskich
w ramach przebudowy i rozbudowy;

ustala sie poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;

ogranicza sie wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe oraz:

— dla dachow stromych - nie wiecej niz 4,5 m od poziomu terenu do gtéwnego
okapu lub gzymsu i nie wiecej niz 10,0 m do kalenicy,

— dla dachéw ptaskich - nie wiecej niz 8,0 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 3,0 m od poziomu terenu do gtownego okapu lub gzymsu i nie
wiecej niz 5,0 m do kalenicy,

ustala sie sytuowanie gtdéwnych kalenic w nowych budynkach:

a) réwnolegle do drogi 3KD-D,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dopuszcza sie usytuowanie kalenicy
réwnolegle do wybranej bocznej granicy dziafki;

ustala sie szeroko$c¢ elewaciji frontowej nie wiekszg niz 18,0 m;
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10) ogranicza sie powierzchnie:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 30%, jednak nie wiecej niz 300,0 m?,
b) zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 80,0 m?,
c) wiaty lub altany do 25,0 m?;

11) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza sie dla dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 500 m* powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz
30% dziatki budowlanej;

12) z zastrzezeniem pkt 13 i 14 ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 700,0 m?;

13) dopuszcza sie:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejgcych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu,

c) wydzielenie dziatek budowlanych tgcznie z przylegtym obszarem potozonym
w terenie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczonym symbolem
ZP+z;

14) powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 10 lit a, 11 i 12, nalezy liczy¢ fgcznie
z obszarem potozonym w terenie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie,
oznaczonym symbolem ZP+;

15) ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
20 m.

§ 10
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw zabudowy letniskowej, oznaczonych symbolem
literowym ML:

1) ustala sie lokalizacje:

a) na terenach 1ML - 3ML oraz 8ML — 9ML zespotu budynkdéw rekreaciji
indywidualnej na kazdej dzialce budowlanej, przy czym dopuszcza sie
1 budynek na kazde 300,0 m? powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach 4ML - 7ML oraz 10ML - 23ML jednego budynku rekreacji
indywidualnej na kazdej dziatce budowlanej,

c) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:

a) obiektow matej architektury,

b) wiat, zadaszen,

c) oczek wodnych,

d) sieciinfrastruktury technicznej;

3) ustala sie dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 30° w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci, kryte
dachowka, blachg lub materiatem dachowkopodobnym;

4) ustala sie sposob ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie gtéwnych kalenic w budynkach réwnolegle do przylegtej drogi
publicznej lub wewnetrznej,

b) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

C) ograniczenie wysokosci budynkéw — do jednej kondygnacji nadziemnej oraz nie
wiecej niz 5,5 m od poziomu terenu do kalenicy,

d) szerokosc¢ elewaciji frontowej nie wigkszg niz 8,0 m,

e) dopuszczenie wydzielenia nie wigcej niz dwdch lokali w pojedynczym budynku
rekreacji indywidualnej,

5) ogranicza sie powierzchnie:
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7

8)

9)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy jeziorze Dymaczewskim w Dymaczewie Nowym

a) zabudowy dziatki budowlanej do 17%, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedyrzwczego budynku rekreacji indywidualnej nie moze by¢ wieksza niz
50,0 m*,

b) wiaty albo zadaszenia do 25,0 m?;

ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki

budowlanej;

z zastrzezeniem pkt 8 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej na terenach:

a) 1ML - 3ML, 8ML i 9ML - nie mniejszg niz 900,0 m?,

b) 4ML - 7ML oraz 10ML - 23ML - nie mniejszg niz 300,0 m?,

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej;

ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz

13,0 m.

§ 11

W zakresie ustaleh szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej turystyki oraz sportu
i rekreacji, oznaczonych symbolem UT/US:

1)

2)

3)

4)

ustala sie lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych w zabudowie wolno stojgcej, wtym w szczegdlnosci:
gastronomii, budynkéw zakwaterowania turystycznego, sanitariatéw, ustug
zwigzanych zturystyka, sportem i rekreacjg oraz ustug kultury, zdrowia i
innych,

b) budynkdéw sportowo-rekreacyjnych, w tym hal sportowych, basendw,

c) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych, w tym boisk, basenéw, kortéw
tenisowych, scianek wspinaczkowych, torow cross-owych dla rowerow
gorskich i podobnych,

d) ciggu pieszego na terenie 1UT/US, oznaczonego orientacyjnie na rysunku
planu,

e) urzadzen budowlanych;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) wbudowanego mieszkania stuzbowego,

b) 1 kondygnacji podziemnej,

c) obiektéw matej architektury i plenerowych obiektow rekreacyjnych,

d) wiat, altan lub zadaszen,

e) budynkéw gospodarczych,

f) magazyndéw na sprzet sportowy, w tym hangary na jachty i todzie,

g) stawow lub oczek wodnych,

h) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m* na elewacjach budynkéw oraz
na ogrodzeniu,

i) reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji budynku,

j) Jjednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m
i wysokosci do 3,0 m, zlokalizowanej wzdiuz ogrodzenia,

k) sieci infrastruktury techniczneyj;

zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) ustug handlu,

nakazuje sie odsuniecie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c i pkt 2

lit. c, d, h - k na terenach 1UT/US i 3UT/US co najmniej 0 20 m od wschodniej linii

rozgraniczajgcej terenu, potozonej wzdtuz granicy planu lub do wyznaczonej linii
zabudowy na terenie 3UT/US;

2
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5) ustala sie zachowanie istniejgcych budynkéw z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;
6) ustala sie dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci dachowych do 25°;
7) ustala sie poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem
terenu,
8) ogranicza sie wysokosc:
a) nowych budynkéw do dwoch kondygnacii nadziemnych i nie wiecej niz 10,5 m,
b) wiat, altan lub zadaszeh do 7,0 m;
9) ogranicza sie powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej na terenach:
a) 1UT/US - do 5%,
b) 2UT/US i 3UT/US - do 7,5%;
10) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki
budowlanej;
11) z zastrzezeniem pkt 12 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej na terenach:
a) 1UT/US - nie mniejszg niz 12 000,0 m?,
b) 2UT/US i 3UT/US - nie mniejszg niz 1 800,0 m?,
12) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) ciggu pieszego na terenie 1UT/US.

§12
W zakresie ustaleh szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US
i 2US:
1) ustala sie lokalizacje:
a) plazy trawiastej,
b) plenerowych obiektéw sportowych, w tym boisk trawiastych lub do siatkéwki
plazowej,
c) urzadzen rekreacyjnych, w tym placéw zabaw, piaskownic,
d) obiektéw matej architektury, w tym taweczek, stotéw piknikowych, smietnikow,
parkingéw dla roweréw, przebieralni;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) brodzika dla dzieci, zjezdzalni wodnej,
b) wiat i zadaszen o wysokosci do 5,0 m,
¢) tablic informacyjnych,
d) tymczasowych, przenosnych sanitariatbw przez okres nie dluzszy niz
6 miesiecy w sezonie letnim w danym roku kalendarzowym,
e) sieci infrastruktury technicznej;
3) nakazuje sie odsuniecie lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. b - d
i pkt. 2 co najmniej o 20 m od wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu, potozonej
wzdtuz granicy planu;
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
5) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% terenu.

§ 13
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 3US:
1) ustala sie lokalizacje:
a) plenerowych obiektow sportowych, w tym boisk i urzgdzen sportowych,
b) urzadzen rekreacyjnych, w tym placéw zabaw, piaskownic,
c) obiektow matej architektury, w tym taweczek, stotéw piknikowych, smietnikow,
parkingéw dla rowerdw, przebieralni,



2)
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d) zabudowy towarzyszgcej, w tym o funkcji: administracyjnej, szatni z zapleczem
sanitarnym, gospodarczej lub magazynowej (na sprzet sportowy);

dopuszcza sie lokalizacje:

a) trybun o wysokoséci do 1,5 m,

b) wiat i zadaszen,

c) tablic informacyjnych,

d) reklam na elewacjach budynkéw, przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji budynku,

e) jednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?
i wysokosci do 3,0 m, zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

f) sieci infrastruktury technicznej;

ustala sie dachy ptaskie;

ogranicza sie wysokos¢ budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz

50m

ogranicza sie powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 10%;

ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% dziatki

budowlane;.

§ 14

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala sie lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych w zabudowie wolno stojgcej,
b) urzadzenh budowlanych,
c) stacji transformatorowej na terenie 2U w miejscu oznaczonym na rysunku
planu;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) wytgcznie na terenie 2U:
— wbudowanego mieszkania stuzbowego,
— nieucigzliwego rzemiosta;
— 1 kondygnacji podziemnej,
b) stawdw lub oczek wodnych,
c) wiat lub zadaszen;
d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw oraz
na ogrodzeniu,
e) reklam na elewacjach budynkdw, przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze
przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji budynku,
f) jednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?
i wysokosci do 3,0m, zlokalizowanej wzdituz ogrodzenia,
g) sieci infrastruktury technicznej;
zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,
b) zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, szpitali, domow opieki spotecznej;
dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe irozbudowe, przy czym
dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustaleh niniejszego planu;
ustala sie dachy strome kryte dachowka, blachg albo materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brgzu albo szaro$ci:
a) na terenie 1U o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
od 35° do 45°,
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b) na terenie 2U o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
od 25° do 30°;
7) ustala sie poziom parteru nowych budynkdw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
8) ogranicza sie wysokos¢:
a) budynkéw na terenie 1U — do dwéch kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz
8,0 m,
b) budynkow na terenie 2U - do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10,5 m,
c) wiatizadaszen do 5,0 m;
9) ogranicza sie powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej na terenie:
a) 1U -do 25%,
b) 2U - do 35%;
10) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
11) z zastrzezeniem pkt 12 ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 700,0 m?;
12) dopuszcza sie:
a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej,
b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejgcych w dniu wejscia
W zycie niniejszego planu.

§ 15
W zakresie ustaleh szczegdtowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM:
1) ustala sie na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje:

a) zabudowy wolno stojgcej, w tym:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezwigzanego
Z dziatalnoscig rolnicza,

— budynkéw i budowli gospodarczych, zagrodowych, gospodarczo-garazowych,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo-
garazowego o powierzchni do 80,0 m? niezwigzanego z dziatalnoscig rolnicza,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne lokali
uzytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub w formie budynkéw wolno
stojgcych,

b) ustug agroturystycznych,

c) 1 kondygnacji podziemnej,

d) wiat lub zadaszen,

e) stawow lub oczek wodnych,

f) szylddw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m* na elewacjach budynkéw i na
ogrodzeniach,

g) jednej reklamy wolno stojgcej o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?
i wysokosci do 3,0 m, zlokalizowanej wzdtuz ogrodzenia,

h) sieci infrastruktury technicznej;

3) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe, przy czym dla
rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalenh niniejszego planu;

11
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ustala sie dachy ptaskie albo dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45° kryte dachéwka, blachg albo

materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brgzu albo szaroéci;
ustala sie poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;

ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
4,5 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu oraz nie wiecej niz
10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 3,0 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu lub gzymsu i nie
wiecej niz 5,0 m do kalenicy,

c) budynkéw gospodarczych i zagrodowych — do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 6,0 m od poziomu terenu do gtéwnego okapu
lub gzymsu inie wiecej niz 10,0 m do kalenicy, przy czym dla stodoty
dopuszcza sie 15,0 m,

d) wiatizadaszeh do 5,0 m,

e) budowli rolniczych — do 15,0 m;

ogranicza sie powierzchnie:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 40%, przy czym budynek mieszkalny nie
moze przekraczaé 250,0 m? powierzchni zabudowy,

b) wiaty albo zadaszenia do 25,0 m?;

ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 25 % dziafki

budowlanej,

ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?, przy czym

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow

infrastruktury technicznej;

10) ustala sie szerokos$c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz

22,0 m.

§ 16

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw iwskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw laséw, oznaczonych symbolem 2ZL, 4ZL i 5ZL:

1)

3)

ustala sie:

a) sposob zagospodarowania i uzytkowania terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) zachowanie ciggu pieszego wzdtuz jez. Dymaczewskiego w powigzaniu
z ciggiem pieszym zlokalizowanym na terenach: 1ZL, 3ZL, 1UT/US, 2US oraz
poza planem,

na terenie 2ZL dopuszcza sie lokalizacje parkingdw lesnych i urzgdzen

turystycznych,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz wymienione w pkt 1 i 2,

Z wytgczeniem sieci telekomunikacyjnych.
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§ 17
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw lasoéw, oznaczonych symbolem 1ZL i 3ZL:
1) ustala sie sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sie zachowanie:
a) ciggu pieszego wzdiuz jez. Dymaczewskiego,
b) istniejgcej drogi potoznej na terenie 3ZL wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem
1UT/US.

§ 18
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolem
literowym ZP:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) naterenach 1ZP - 3ZP dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw, piaskownic,
b) obiektéw matej architektury, w tym faweczek, stotdw piknikowych,
Smietnikdw, parkingdw dla rowerow,
c) wiat lub zadaszen o wysokosci do 5 m,
d) pomostéw dla wedkarzy,
e) sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zachowanie istniejgcych rowow i zbiornikéw wodnych z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy;
4) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90%
powierzchni terenu;
5)  zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 19
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terendw zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie,
oznaczonych symbolem literowym ZP+;:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong, przy czym teren ZPi; stanowi
czes$¢ niezabudowang dziatki budowlanej,
b) zachowanie istniejgcych zadrzewien,
c) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% powierzchni
terenu;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 20
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolem ZI:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong, w tym o charakterze
izolacyjnym,
2) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej na terenie 2ZI w miejscu
0zhaczonym na rysunku planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc postojowych na terenie 2ZI wzdtuz drég 2KD-L i 1KD-D,
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b) sieci infrastruktury technicznej,
c) sSciezki rowerowej albo pieszo-rowerowej;

4) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 95%
powierzchni terenu, przy czym przynajmniej 70% terenu nalezy zagospodarowac
zielenig wysoka i sredniowysoka;

5) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§21
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenéw zieleni otwartej i wdd powierzchniowych

Srodlgdowych, oznaczonego symbolem ZO:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie terenu zielenig naturalng,
b) zachowanie istniejgcych rowow i zbiornikbw wodnych z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy,
c) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1ZO i 2ZO w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,
d) odtworzenie rowu na terenie 2Z0;
2) dopuszcza sie:
a) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow,
b) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90%
powierzchni terenu;
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 22
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow rolniczych - fgk, oznaczonych symbolem RZ:
1) ustala sie:
a) sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendw rolniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie istniejgcych rowdw z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
c) zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych zadrzewieh $rodpolnych,
o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym w szczegdlnosci wzdtuz
rowow i drog polnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 23
W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikédw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego
symbolem KD-G, stanowigcego droga wojewoédzka nr 306 i 431:
1) ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej w szczegdlnych przypadkach poza
jezdnig lub w obrebie jezdni wytgcznie w formie przejscia poprzecznego;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) budynkdw,
b) miejsc postojowych.

§ 24
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W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych
symbolem KD-L:
1) ustala sie lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych na odcinkach drogi przylegtych do terenéw ML i 1U, przy
zapewnieniu przejscia i przejazdu oraz warunkow bezpieczenstwa;
2) dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspoélnej nawierzchni;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
4) ustala sie urzadzenie miejsc parkingowych, o ktérych mowa pkt 1 lit ¢ jako
powierzchnie terenu biologicznie czynng, z dopuszczeniem stosowania
nawierzchni azurowych.

§ 25
W zakresie ustaleh szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolem KD-D:
1) ustala sie lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje miejsc parkingowych, przy zapewnieniu przejscia i przejazdu oraz
warunkow bezpieczenstwa,
b) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspodlnej nawierzchni;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw.

§ 26
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terendw publicznego ciggu pieszo-rowerowego,
oznaczonego symbolem KDx:
1) ustala sie lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) budynkdw,
b) miejsc parkingowych.

§ 27
W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametréw iwskaznikédw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem
KDW:
1) ustala sie lokalizacje:
a) urzgdzen infrastruktury drogowej,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych;
2) dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) ustala sie urzadzenie miejsc parkingowych, o ktérych mowa pkt 1 lit ¢ jako
powierzchnie terenu biologicznie czynng, z dopuszczeniem stosowania
nawierzchni azurowych.

§ 28
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W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu parkingu w zieleni, oznaczonego symbolem ZKP:
1) ustala sie lokalizacje parkingu dla samochoddéw osobowych, przy czym
poszczegoOlne zespoty o ilosci nie wiekszej niz 20 miejsc postojowych nalezy
rozdziela¢ zielenig;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego tymczasowego budynku dla obstugi parkingu, niezwigzanego
z gruntem o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12,0 m? i wysokoéci nie
wiekszej niz 3,5 m;
b) sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 20%
powierzchni terenu.

§ 29
W zakresie ustaleh szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenéw infrastruktury technicznej - kanalizacja,

oznaczonych symbolem literowym K ustala sie:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej kanalizacyjnej - przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz lokalizacji nowych sieci i urzadzen;
3) ogranicza sie wysokos¢ budynkéw do 3,5 m,
4) dachy strome o kacie nachylenia 30° albo ptaskie,
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
6) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 15%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 30
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw, ustalonych
i podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

§31
W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie wyznaczona na rysunku planu granice obszaru wymagajgcego
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie parametréw dziatek budowlanych ustala sie:

a) szerokosc frontu dziatki budowlanej na terenach:

— 1ML - 3ML oraz 8ML — 9ML - nie mniejszg niz 20,0 m oraz nie wigkszg niz
60,0 m, przy czym na terenie 2ML dla dziatki potozonej na zakonczeniu drogi
wewnetrznej 2KDW dopuszcza sie szerokos$¢ frontu nie mniejszg niz 10,0 m
przy zachowaniu sredniej szerokosci dziatki budowlanej nie mniejszej niz 20,0
m,

— 4ML - 7ML oraz 10ML — 23ML - nie mniejszg niz 13,0 m oraz nie wiekszg niz
30,0 m, przy czym na terenach 4ML i 12ML dla dziatek potozonych na
zakonhczeniu drog wewnetrznych 4KDW, 5KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW
i 12KDW dopuszcza sie szerokosC¢ frontu nie mniejszg niz 6,0 m przy
zachowaniu $redniej szerokosci dziatki budowlanej nie mniejszej niz 13,0 m,

b) powierzchnie dziatki budowlanej na terenach:

— 1ML - 3ML oraz 8ML - 9ML - nie mniejszg niz 900,0 m? oraz nie wigkszg niz
3200,0 m?,

— 4ML - 7ML oraz 10ML — 23ML - nie mniejszg niz 300,0 m? oraz nie wiekszg
niz 600,0 m?,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°,
przy czym dla dziatek potozonych w rejonie zatamania pasa drogowego lub na
odcinkach tuku dopuszcza sie katy w przedziale 60° - 120° w stosunku do
przylegtego pasa drogowego.

§ 32

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy sieci poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz przeprowadzenia badah geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

zachowanie oznaczonego na rysunku planu pasa wolnego od zabudowy
0 szerokosci 7,5 m od osi przewodu napowietrznej linii SN 15kV na kazda strone;
w pasie, o ktérym mowa w pkt 4, zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkdéw i budowli, takich jak maszty,

b) zadrzewien bezposrednio pod liniami;

dopuszczenie zmniejszenia pasa, o ktérym mowa w pkt 4, oraz lokalizacji
zadrzewien, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz uzgodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, obiektéw budowlanych,
stanowigcych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wyzszej niz:

a) 50 m z wkasciwym wojskowym organem lotniczym;

b) 100 m z wiasciwym cywilnym organem lotniczym.

§ 33

W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

nastepujaca klasyfikacje drog publicznych:

a) KD-G - klasa gtéwna,

b) KD-L —klasa lokalna,

c) KD-D - klasa dojazdowa,;

szerokos¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych,

zgodnie z rysunkiem planu;

obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych klasy L i D,

w tym poprzez drogi wewnetrzne, przy czym ustala sie:

a) zachowanie istniejgcych zjazdow z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,
b) obstuge komunikacyjng dziatek naroznych z drég nizszej kategorii lub
z drég wewnetrznych;

zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewoddzkiej nr 306 i 431, oznaczonej

symbolem KD-G;

z zastrzezeniem pkt 6 i 7 lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej

niz:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MN i RM oraz lokali
mieszkalnych na terenie 2U — 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie,

b) dla terenbw 1ML — 3ML oraz 8ML — 9ML - 1,5 miejsca parkingowego na
kazde 300 m? dziatki budowlane;j,

c) dlaterenébw 4ML — 7ML oraz 10ML — 23ML - 1,5 miejsca parkingowego na
kazda dziatke budowlang,

d) dla boisk i obszarow rekreacyjnych na terenach 1UT/US — 3UT/US i 3US —
1,5 miejsca parkingowego na 100,0 m* powierzchni urzgdzonego terenu,
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e) dla obiektéw ustugowych i rekreacyjno-sportowych — 3 miejsca parkingowe
na 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla obiektow gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk

konsumpcyjnych,
g) dla miejsc zgromadzen - 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc siedzgcych,
h) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkdéw

zakwaterowania turystycznego - 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc
noclegowych, oraz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla autobusu;
6) ustala sie sumaryczng ilos¢ miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych;
7)  ustala sie lokalizacje:

a) miejsc przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla obstugi
obiektow iterendw samochodami ciezarowymi i rolniczymi w ilosci
wynikajgcej z potrzeb planowanej funkcji na terenach UT/US, U i RM,

b) miejsc parkingowych na terenach:

— MN, RM, 1UT/US, 2UT/US, i 2U - usytuowanych w granicach dziatki
budowlanej,

— 1ML - 23ML i 1U usytuowanych w przylegtych drogach wewnetrznych
i publicznych klasy L i D,

— 3UT/US - usytuowanych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
usytuowania nie wiecej niz 50% miejsc parkingowych na terenie ZKP,

— 3US - usytuowanych na terenie 2ZIl, z dopuszczeniem usytuowania nie
wiecej niz 50% miejsc parkingowych na terenie ZKP.

§ 34
W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami
infrastruktury  technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

4) ustala sie powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
Z siecig istniejgcg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode do celéow
bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem korzystania z istniejgcych w chwili uchwalenia planu
indywidualnych ujeé wody,

6) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych:

a) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia
Sciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
z ktorych Scieki bedag regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci na terenach 1ML
—-23ML i 1U,

e) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

f) dla przepompowni $ciekéw wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 70,0 m?,
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8)
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10)
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a)

b)

w
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dla sciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm

dotyczacych sciekow komunalnych dopuszcza sie lokalizacje podczyszczalni

Sciekow na dziatce budowlanej;

zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

z zastrzezeniem lit. b zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na

wiasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich,

powierzchniowe odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z terenéw drég

publicznych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza

sie:

— zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wody opadowe i roztopowe
oraz lokalizacje studni chtonnych,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcych i
planowanych rowow,

— lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych Scieki w postaci wod opadowych
i roztopowych  z zanieczyszczonych powierzchni  szczelnych, przed
wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakresie sieci gazowej ustala sie dopuszczenie budowy, rozbudowy

i przebudowy sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia,

w
a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)
w

a)

b)

c)

zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN

15kVinn 0,4 kV,

zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy wedlug zasad okreslonych

W niniejszym planie;

lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako sieci

podziemnych, skablowanych, przy czym dopuszcza sie budowe linii

elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych Sredniego i niskiego napiecia

na linie kablowe, w szczegdlnosci na odcinkach kolidujgcych z zabudowa, przy

czym dla linii skablowanych nie obowigzujg wyznaczone na rysunku strefy

ochronne,

zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej stupowej na terenie 1UT/US

oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenach 120, 2Z0, 2ZI

i 2U, w miejscach wskazanych na rysunku planu,

dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych jako stupowych lub

matogabarytowych wolno stojgcych, w tym w miejscach innych niz wymienione

w lit. e,

w przypadku zmiany stacji nastupowej na matogabarytowg lub lokalizacji nowej

stacji maftogabarytowej dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej

0 powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie

jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcg siecia,

dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych, w tym kolidujgcych

z zabudowa, na linie kablowe;

w zakresie stacji bazowych telefonii komorkowej:

— na terenach MN dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

— na pozostatych terenach dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej na budynkach lub wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach
budowlanych.
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§35
W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw nie
podejmuje sie ustalen.

§ 36
W zakresie ustalen dotyczgcych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii:
1) ustala sie granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) w zakresie podejmowanych dziatah ustala sie:

a) likwidacje istniejgcej w granicach obszaru bezprawnej zabudowy oraz
rekultywacje terenu zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w niniejszym planie,

b) wyposazenie nowej zabudowy na terenach 1ML - 23ML i 1U w niezbednag
infrastrukture  techniczng: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) oczekuje sie rezultatéw przeksztatcen i rekultywaciji w postaci:

a) uporzadkowania struktury przestrzennej obszaru,

b) przywrécenia funkcjonowania naturalnego srodowiska w obszarach objetych
ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci na terenach
ZL oraz na terenach wystepowania torféow — 120, 220, 3Z0 i 1ZP,

c) realizacje zabudowy letniskowej w standardzie gwarantujgcym ochrone
srodowiska naturalnego i tad przestrzenny, a takze bezpieczenstwo
uzytkowania, w tym bezpieczenstwo przeciwpozarowe.

§ 37
Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ......... %.

§ 38

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.
§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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