PROTOKOL

z przeprowadzania dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy uslugowej w zieleni w

Krosinku rozwigzaniami

Protokot sporzadzono w dniu 17 czerwca 2013r. w Urzedzie Miejskim w Mosinie przez

Michaling Szelige, Z-ce Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego i Budownictwa.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z pézn.zm.), w dniu 17 czerwca 2013r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy ustugowej w zieleni w Krosinku wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko rozwigzaniami.
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II.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.
Glos w dyskusji zabrali:

1. Pani Anna Klosinska
Zagadnienia poruszone w dyskusji:
- zapytanie, czy jest juz znany inwestor, ktory ma przeprowadzi¢ inwestycje na tym terenie.

2. Pan Marek Czekalski

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- zwiazanie planu miejscowego ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

- mozliwosci wzgladu do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i poznania wytycznych dla planu miejscowego;

- dzialki sasiadujace z obszarem planu miejscowego, w studium przeznaczone sa pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna: czy takie ustalenia studium nie kloca si¢ wzajemnie i
czy usytuowanie dominanty przestrzennej na obszarze projektu planu o wysokosci 17 m na
obszarze wiejskim nie bedzie w sprzecznosci z zasada ladu architektoniczno -
urbanistycznego i ochrong krajobrazu;

-czy wlasciciele dzialek sasiadujacych, przeznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnag bgda mogli je zabudowaé biorac pod uwage wyznaczone w
projekcie planu linie zabudowy;

-szeroki zakres intensywnosci zabudowy 0,01 do 0,3 w kontekscie ustalonej maksymalne;j
powierzchni zabudowy 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Pan Michat Klaiber

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- ogblnosci projektu planu miejscowego: nie wiadomo, co tam moze do konca powstaé;
-kwestia lokalizacji dominanty;

-rozwigzanie kwestii obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji i wplyw na sasiednie
tereny zabudowy mieszkaniowe;;

-wykonania dodatkowych analiz i mozliwosci zapoznania si¢ z nimi.

4. Pan Pawel Musnicki

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- czy projekt planu sporzadzany jest na wniosek;

-przeanalizowania obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji w kontekscie drog
istniejacych poza obszarem opracowania projektu planu tj. przeprawy mostowej przez Kanat
Mosinski, ewentualnie budowy drugiego mostu w ciagu ulicy Wierzbowe;j;

-kto sporzadza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

-przedmiot inwestycji: jaki duzy hotel i co wokét: spa, basen?;



5. Pan Roman Woskowiak

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- obstugi komunikacyjnej obszaru objgtej projektem planu miejscowego;

-lokalizacji stanowisk archeologicznych i ich wptywu na mozliwosci realizacji inwestycji.

6. Pani Agnieszka Fratczak, Pan Maciej Fratczak

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- czy projekt planu zapewni wspoélgranie planowanej inwestycji z zabudowa juz istniejaca,
ktéra powstala na podstawie innych obowiazujacych planéw miejscowych;

-ilo$¢ planowanych budynkdw i intensywnos¢ zabudowy;

-obstuga planowanej inwestycji (dowdéz materialéow budowlanych, gruszek z betonem)
podczas budowy w kontekscie mozliwosci wykorzystania istniejacego mostu na Kanale
Mosifiskim w ciagu ulicy Lipowej (ograniczenie do 15t);

-planowania inwestycja, a urbanizujace si¢ w sasiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej w
kontekscie przepustowosci (droznosci) ruchu komunikacyjnego — czy nie nastapi dalsze
spowolnienie.

7. Pan Waldemar Wiazek

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

-dla obszaru jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie ktorego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

-maja byé budowane drogi, aby mozna bylo tam dojechaé, wraz z budowa przeprawy
mostowej w ciagu ulicy Wierzbowej;

-dla tego obszaru opracowywany jest plan miejscowy, a sasiednie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej urbanizuja si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

8. Pan Damian Lakomy

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- obszar projektu planu obejmuje ,,x” dzialek ewidencyjnych, o tacznej powierzchni 25 ha —w
kontekscie ustalen planu moze powstaé tam 1 obiekt o maksymalnej kubaturze;

-plan ogdlnikowy: okreslono i powierzchnig¢ zabudowy i intensywnos$¢ zabudowy, a powinno
si¢ tylko jeden z tych wskaznikow;

-czy to jest plan inwestorski, czy realizowany przez gming;

-projekt planu umozliwia realizacj¢ wszystkiego: powinny by¢ sporzadzone szczegbélowe
koncepcje i analizy wskazujace w jaki sposdb beda chronione tereny sasiednie;

-zapisy projektu planu umozliwiajace ochrong mieszkancow;

-plan powinien przedstawia¢ koncepcje oraz analiz¢ dostgpnosci, poniewaz obecni wlasciciele
moga sprzedaé dziatki, a nowy wiasciciel bedzie realizowaé wlasne pomysty na podstawie
ustalen planu;

-umowa partycypacyjna mi¢dzy gming, a inwestorem.

9. Pani Katarzyna Pawlowska

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy nie pozwola na realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na sasiednich dzialkach, znajdujacych si¢ poza obszarem
projektu planu;

-sa to tereny zalewowe i wykonanie glebokiego fundamentowania dla planowanych budynkéw
(nie ma mozliwosci wykonania innego dla tak wysokich budynkéw) spowoduje problemy z
woda (zalewanie) na terenach sasiednich;

-ustalono 50% powierzchni biologicznie czynnej, a w tym mieszcza si¢ np. zielen na dachach
— prawdziwej zieleni parkowej mozna nie zrealizowaé w ogole;

-dopuszczono, a nie nakazano ustanowienie zieleni izolacyjnej — powinien by¢ podzial na
tereny inwestycyjne i tereny zielone;



-w jaki sposob ustalone w projekcie planu wysokie budynki umozliwia przewietrzanie tego
obszaru i teren6w sasiednich oraz zachowanie innych funkcji przyrodniczych Kanatu
Mosinskiego.

10. Pani Matgorzata Kaptur

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej;

-kwestia dostgpnosci do terendw zieleni na obszarze projektu planu dla mieszkancow
sasiednich terenow;

-podzial, a uklad drég wewngtrznych;

-w wyniku podzialu moze powsta¢ ok 25 dziatek budowlanych;

-kwestia wyznaczenia stanowisk archeologicznych;

-wnioski i uwagi do projektu planu, czy stanowia inspiracje dla projektantow planu i czy
stanowia informacj¢ publiczna;

-pozostali wlasciciele gruntéw potozonych na obszarze objetym projektem planu.

11. Pan Eugeniusz Styla

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- na obszarze ma by¢ 1,5 ha park, boiska, korty tenisowe;

-nie bedzie zabudowy mieszkaniowej;

-pewnos¢, ze plan przejdzie (zostanie uchwalony);

-odniesienie si¢ do pozostalych wilascicieli nieruchomosci na tym terenie (stanowiacych
niewielki procent);

-ma by¢ 1 hotel, ale bez okreslenia jaki;

-drogi wzdtuz Kanatu Mosinskiego nie bedzie;

-interwencje w sprawie uruchomienia przeprawy mostowej przez Kanal Mosinski w ciggu
ulicy Wierzbowe;j;

-informacja o oplaceniu planu miejscowego — dokonaniu darowizny na rzecz Gminy.

12. Pan Slawomir Ambrozewicz, Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego i
Budownictwa, Pani Michalina Szeliga, Z-ca Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego
1 Budownictwa

Zagadnienia poruszone w dyskus;ji:

- oméwienie zalozen projektu planu miejscowego;

-kwestia zgodnosci projektu planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

-gminy nie interesuje czy jest konkretny inwestor i nie posiada wiedzy na ten temat;
-projektéw planéw miejscowych nie sporzadza si¢ pod projekty budowlane: jest odwrotnie —
projekty budowlane sporzadza si¢ na podstawie plandéw miejscowych;

-kazdy moze zlozy¢ wniosek do planu i kazdy moze zlozyé wniosek o opracowanie planu
miejscowego, przy czym nie ma automatycznego uwzgledniania wszystkich ztozonych
wnioskéw do planu (podlegaja one analizie pod wzgledem zgodnosci np. ze studium, czy
innymi przepisami) jak i nie kazdy wniosek o opracowanie planu skutkuje podjeciem uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego;

-kwestia lokalizacji dominant na terenach wiejskich np. koscidt itp.;

-wzajemne relacji obiektéw kubaturowych i ich postrzeganie np. patac w parku i sasiadujaca
zabudowa wsi;

-historyczny uklad komunikacyjny nie jest w stanie udzwignaé obstugi komunikacyjnej tego
obszaru, dlatego projektowana jest droga perspektywiczna, rownolegla do ulicy Strzeleckiej,
docelowo majaca taczyé ulice Piaskowa z przedluzeniem ulicy Krasickiego;

-procedura i koszty realizacji inwestycji na terenie stanowisk archeologicznych;

-umowa na opracowanie projektu planu zawarta jest pomiedzy Gmina, a projektantami planu:
projekt planu oplacany jest z budzetu gminy;



-zaréwno wnioski jak i uwagi do projektu planu, jako zlozone przez osoby fizyczne i prawne,
nie stanowia informacji publicznej — nie sa to dokumenty urzgdowe i z tego wzgledu nie
podlegaja udostgpnieniu;

-zakres projektu planu miejscowego, w tym koniecznosé wykonywania analiz, koncepc;ji itp.,
okreslony jest w przepisach;

-zardbwno studium jak i plan miejscowy sporzadza gmina: przepisy nie przewiduja
sporzadzania inwestorskich planéw miejscowych jak i przepisy nie przewiduja uméw
partycypacyjnych.

III. Ustalenia z dyskusji
- konieczno$é zlozenia pisemnych uwag do dnia 19 lipca 2013r.

Protokoét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla burmistrza;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Mosina, dnia 17 czerwca 2013r.
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