UCHWALA NR ..../......./14
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w

czesSci wsi Rogalinek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r, poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn.zm.),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czgsci wsi
Rogalinek, po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

§ 2

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czegSci wsi Rogalinek, opracowany
w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje swietlne, ekrany akustyczne, itp.;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalna odlegto$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku;
obszarze bezpoSredniego zagrozenia powodzia - nalezy przez to rozumie¢ teren
migdzy linig brzegu rzeki a jej naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano
tras¢ walu przeciwpowodziowego;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ drogg, przeznaczong dla ruchu pieszych
| pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na dzialce lub terenie, mierzonga po zewngtrznym obrysie $cian



kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktérych uchwalono niniejsza uchwalg;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

10) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

11)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13)terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi
wewnetrzne.

§3
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U;

3) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

4) tereny zabudowy uslugowej w zieleni, oznaczone na rysunku symbolami 1UZ, 2UZ,
3UzZ;

5) tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2 ZL,3 ZL,4 ZL,5 ZL, 6 ZL,
7ZL,87L,97L,10ZL,1127L,1271,137ZL,14ZL;

6) tereny zieleni izolacyjnej i rowow, oznaczone na rysunku symbolami 1Z1, 2Z1, 3ZI;

7) teren infrastruktury technicznej — wodociagowej, oznaczony na rysunku symbolem W;

8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem K;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku
symbolami 1E, 2E, 3E;

10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW;

11) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-G, 2KD-Z, 3KD-L,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen,
ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, dla ktdrych zastosowanie maja przepisy
odrebne, w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach mieszkaniowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw



lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

€) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu.

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysoko$ci kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchni tacznej do 2 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych 1 reklam
0 powierzchni nie wigkszej niz 3 m? z uwzglednieniem pkt 1) lit. a)

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i
niebieskiego.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wdod zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

2) gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
0 odpadach;

3) lokalizacj¢ szpalerow lub rzedoéw drzew, zgodnie z rysunkiem;

4) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

6) dla terené6w oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie
Z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

8) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
W Srodowisku;

9) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terendw komunikacji, przy czym na parkingach i placach
dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowac urzadzenia podczyszczajace.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne] ustala si¢ dla archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach
»archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej” obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w tym przeprowadzenia rozpoznawczych
badan powierzchniowo-sondazowych dla inwestycji drogowych. Na prowadzenie badan
archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§7
W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia § 18, § 22.

§8



1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,

2) sytuowanie budynkow w drugiej linii zabudowy na terenach 5SMN, 26 MN, 28MN
wzgledem drog wewngtrznych zgodnie z zapisami pkt. 22 i przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

4) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

5) lokalizacja garazu jako wolnostojacego, wbudowanego lub przylegajacego do
budynku mieszkalnego;

6) wykonanie drenazu opaskowego dla budynkow, podlaczonego do istniejacego
systemu drenarskiego lub do kanalizacji deszczowej;

7) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej
zabudowy na terenie 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN,
20MN, 26MN jedynie poza obszarem istniejacych sieci energetycznych wraz z ich
strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
gospodarczej oraz budynkéw zwiazanych z produkcja rolnicza na terenach 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 22MN z mozliwoscia remontdéw i przebudowy zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

9) w przypadku zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza, mozliwoscia jej przebudowy
i lokalizacji nowej jako zagospodarowania tymczasowego do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego;

10) dopuszczenie zachowania zabudowy ustugowej na terenach 15MN i 18MN
Z mozliwoscig przebudowy zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

11) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza — 1000m?;

12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza — 12m;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki:

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki,

15) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m do kalenicy,

16) stoosowanie dachu stromego o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
407

17)dla przekry¢ kafrow i ryzalitow, zadaszen wejs¢ i innych elementéw wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

18) pokrycie dachu — blacha, dachéwka lub materiat dachéwkopodobny;

19) wysokos¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drog — nie wigcej niz 1,50 m, w tym w cze$ci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2 m;

20) w zakresie zasad podziatu dziatek minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18m;

21) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

22) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastgpujacych zasadach:

a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 5,0 m,



C) wyznaczenie naroznych §cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x

5,0m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do

zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz 6,0 m;
23) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na dziatce budowlanej dla kazdego
lokalu mieszkalnego;
24) obstuga pojazdami samochodowymi:
a) terenéw 1MN-15MN oraz 17MN-28MN z przylegtych terenow komunikacji, przy
czym:
- terenu 2MN takze poprzez teren 1Z1 i 2Z1,
- terenu 4MN takze poprzez teren 3ZI,
- zakazuje si¢ lokalizacji zjazdoéw z terenu 2KD-Z;

b) terenu 16MN =z przylegtych terenow komunikacji, przy czym zakazuje sig
lokalizacji nowych zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 431 usytuowanej poza
granicami planu;

25) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow;
26) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dzialek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokos$ci kondygnacji parteru szyldow i tablic informacyjnych;
27) zagospodarowanie terenu 19MN w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia zgodnie z przepisami prawa wodnego;
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 20-21 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury techniczne;.

§9

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej, 0znaczonym na rysunku
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U ustala si¢ nast¢pujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej lub mieszkaniowo-
ustlugowej przy uwzglednieniu wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem
funkciji;

3) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

4) wykonanie drenazu opaskowego dla budynkoéw, podlaczonego do istniejacego
systemu drenarskiego lub do kanalizacji deszczowej;

5) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej
zabudowy na terenach 3MN/U jedynie poza obszarem istniejacych sieci
energetycznych wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie zachowania na terenie 6MN/U istniejacej funkcji produkcyjno-
ustugowe;;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
Scianki attykowej;

10) stosowanie dachow ptaskich lub stromych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 30°

11)dla przekry¢ kafrow 1 ryzalitow zadaszen wejs¢ i innych elementow wystroju
architektonicznego stosowanie dowolnej geometrii dachu;

12) wysokos$¢ ogrodzenia:



a) dziatek od strony drég — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czgdci powyzej
wysokosci 0,40 m wylacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
13) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m;
14) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m;
15) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej w lacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a) dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub
3 stanowisk postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny;
16)dla zabudowy uslugowej wymagajacej dostaw towarow lokalizacj¢ co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w punkcie 14lit. a;
17) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow z terenu 2KD-Z;
18) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchni tacznej do 3 m?;
19) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na
elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru tablic informacyjnych.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury technicznej 1 drogi wewngtrzne.

§10

1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ushugi ogolnospoteczne i konsumpeyjne m.in. w zakresie handlu, gastronomii, o§wiaty
zabudowy biurowo-administracyjnej, budynki uzytecznosci publicznej;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

3) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej
zabudowy na terenie 1U, jedynie poza obszarem istniejacych sieci energetycznych
wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub
scianki attykowej;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli, masztow, pylondw i konstrukcji wsporczych — 25m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki;

8) stosowanie dowolnej formy dachu;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

10) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem

§4;



11) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dzialek od strony drog — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czeéci powyzej
wysokosci 0,40 m wytacznie ogrodzenia azurowe,
b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;

12) zapewnienie co najmniej 3 stanowisk postojowych dla samochodu osobowego na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk postojowych na kazdych
10 zatrudnionych;

13)dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towaréw lokalizacje co
najmniej 1 stanowiska przeladunku 1 1 stanowiska postoju poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 13;

14) obstuga pojazdami samochodowymi z przyleglych terenow komunikacji, przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji zjazdéw z terenu 2KD-Z;

15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog wewngtrznych i sieci infrastruktury
technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?.

17) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastepujacych zasadach:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $ci¢é linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania
samochod6éw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 17 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia
dziatek pod drogi wewngtrzne.

§11

1. Na terenach zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami 1UZ,
2UZ, 3UZ ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg¢ zabudowy ustugowej w zakresie agroturystyki, hotelarstwa, gastronomii,
turystyki, sportu i rekreacji na terenach 1UZ, 2UZ;

2) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i kultury oraz placu
zabaw na terenie 3UZ;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

4) zachowanie istniejacych stawow na terenie 3UZ,;

5) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej
zabudowy na terenach 1UZ, 2UZ jedynie poza obszarem istniejacych sieci
energetycznych wraz z ich strefami ochronnymi, zgodnie z rysunkiem planu;

6) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki,

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j;

10) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia gtdwnych ptaci dachowych do 40°;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglgdnieniem
§4;

12) zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci nie mniejszej niz:



a) dla obiektow gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,
b) dla obiektéw hotelarskich 25 stanowisk na 100 t6zek w tym 3 dla pojazdow o0sob
niepetnosprawnych,
c) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b, 3 stanowiska na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,
d) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej 5 stanowiska na dziatce;
13) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie co najmniej
1 stanowiska przetadunku i postoju w granicach dziafki;
14) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji;
15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych i sieci infrastruktury
technicznej;
16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 6000 m?;
17) dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie na
nastepujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia
dziatek pod drogi wewngtrzne.

§12

Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz ogrodzen, z wyjatkiem przypadkow
wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej;

4) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:

a) drogi techniczne dla stuzb le$nych,

b) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konne;j,
C) nieutwardzonych $ciezki rowerowe i szlaki piesze;

d) mostki zwiazane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-c,

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym stuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego,
rowerowego i konnego;

6) dopuszczenie lokalizacji placéw gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,
parkingdw rowerowych, zadaszen, stotow, tawek i innych urzadzen turystycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na polanach wypoczynkowych;

7) obstuga pojazdami samochodowymi stuzb lesnych i technicznych z przylegtych
terenow komunikac;ji.

§13
Na terenach zieleni izolacyjnej i rowow, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z1, 2Z1, 3ZI
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:



1) lokalizacja rowoéw odprowadzajacych wody roztopowe i opadowe, w szczegdlnosci
Z bezposrednio przylegajacych terenows;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci kanalizacji deszczoweyj;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej w postaci zadrzewien i zakrzewien.

§14
Na terenach infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczonych na rysunku symbolami
W ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ magistrali wodociagowej;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i innych sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu;

4) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenéw komunikacji.

§15
Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczonej na rysunku symbolem K
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie z mozliwoscia przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw i innych sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu;

4) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegltych terenéw komunikacji.

§ 16
Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku
symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg obiektow i sieci elektroenergetycznej;

2)  wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 3m;

3) stosowanie dowolnej formy zadaszenia;

4)  powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki;

5)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

6) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

7)  dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i sieci infrastruktury

technicznej;
8) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenow komunikacji.

§17
1. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW ustala sig:
1) sytuowanie pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m na terenach 1KDW-
8KDW i 10KDW- 18KDW;
2) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m na terenie 9KDW;
3) sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy na terenie
3KDW; 8KDW, 12KDW, 14KDW, 18KDW;
4) dopuszczenie sytuowania na terenie 13KDW placu parkingowego, przy czym kazde
5 stanowisk postojowych nalezy rozdzieli¢ zielenia;



5) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt 1-4 elementow
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

7) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§18
Na terenach drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-G, 2KD-Z, 3KD-L,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D
ustala sie:
1) klase gtowna dla drogi na terenie 1KD-G;
2) klasa zbiorcza dla drogi na terenie 2KD-Z;
3) klase lokalng dla drogi na terenie 3KD-L;
4) klasg dojazdowa dla drog na terenach 4KD-D — 12KD-D;
5) sytuowanie na terenach drog publicznych:
a) 1KD-G - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i chodnikéw od strony zabudowy,
b) 2KD-Z - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu, chodnikow od strony zabudowy oraz
dwukierunkowej drogi rowerowej,
c) 3KD-L - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i chodnikow od strony zabudowy,
d) 4KD-D, 7KD-D, 8KD-D - pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 5,0m,
e) 5KD-D - pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 3,5m,
f) 6KD-D, 9KD-D — 12KD-D - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i chodnikéw od
strony zabudowy lub pieszo-jezdni o szerokosci co najmniej 6,0m,
9)
6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym magistrali
wodociagowej na terenach 1KD-G, 2KD-Z i 3KD-L;
7) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 5 elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) podzial na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 19

W zakresie granic i1 sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych

ochronie:

1) dla terenow 1UZ, 2UZ, 1U, 7ZL, 13ZL, 14ZL, 10MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 26MN, 5MN/U, 2KD-Z, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 1KDW,
2KDW, 10KDW obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z polozenia w granicy obszaru
Natura 2000 PLH 300012 ,,Rogalinska Dolina Warty” i PLB300017 ,,Ostoja Rogalinska”;

2) dlaterenu 19MN obowiazuje ustalenie okreslone w § 8 ust.1 pkt 27;

3) dla catego obszaru objetego projektem miejscowego planu obowiazuja przepisy odrgbne
wynikajace z potozenia w granicach ,,Rogalinskiego Parku Krajobrazowego”.

§ 20

W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla sig¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§21
W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:



1)

zakaz budowy obiektdw z piwnicami na terenie zmeliorowanym,;

2) po wybudowaniu drogi na terenie 2KD-Z dopuszczenie zmiany klasy tej drogi ze
zbiorczej na gldwna;

3) po wybudowaniu drogi na terenie 2KD-Z dopuszczenie zmiany klasy drogi na terenie
1KD-G z gtdéwnej na lokalna;

4) zagospodarowanie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie z ustaleniami
planu.

5) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji na terenach 5SMN/U, 10MN, 13MN,
15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 22MN sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w strefie
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a linia zabudowy.

§ 22

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

zachowanie ciaglosci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw 1 drég rowerowych z istniejacym 1 projektowanym uktadem sieci drogowo-
ulicznej;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow 1 pojazdéw samochodowych;

na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i rozwiazan umozliwiajacych
sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow ruchu;
uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie ciagltosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym
w szczegblnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej;

3) zachowanie ciagloéci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw, lub dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidtowych
stosunkéw wodnych;

5) dopuszczenie skanalizowania rowow na terenach komunikacji;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U, U, UZ i E do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej z uwzglednieni pkt 7;

7) dopuszczenie, w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogolnosptawnej, odprowadzenia wod opadowych na wihasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

8) odprowadzenie $cieckow bytowych i komunalnych tymczasowo do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

9) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

10) obowiazek skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych w przypadku ich
przebudowy 1 remontow;

11) lokalizacjg nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych;



12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych;

13) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania
stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej niz przyleglty poziom terenu, w przypadku
stacji wolnostojacych typu miejskiego grunty 2pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni 40 do 70 m*;

15) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrddta energii.

§24

Nie okre$la si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

§ 25
Dla terenu objetego planem ustala si¢ ... % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§26
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



