UCHWALA NR ..../......./14
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenow wsi Rogalin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§1.1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow wsi

Rogalin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow wsi Rogalin, w granicach obrgbu
ewidencyjnego wsi, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2 Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalna minimalna odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku;
pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ drogg, przeznaczona dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;
intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12 stopni;



8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na
podstawie ktérych uchwalono niniejsza uchwale;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
I sygnatach drogowych;

10) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych;

11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ eclement systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

13) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi
wewngetrzne, place oraz parkingi dla pojazdow samochodowych;

14) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni o charakterze
ogrodowym, stanowiace stref¢ przejsciowa migdzy lasem a zielenia przydomowa
dziakki;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni $redniej i wysokiej
o0 charakterze parawanu widokowego.

§ 3 Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem
MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM;

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

6) tereny zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczone na rysunku symbolami 1U/ZP,
2U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP;

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RU, 2RU;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 127L, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL,
19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL,
31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R;



10) teren zieleni krajobrazowej, tak, zadrzewien i wod powierzchniowych, oznaczony na
rysunku symbolem ZO/WS;
11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagowej, 0znaczone na rysunku symbolami

1W, 2W;

12) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami
1K, 2K, 3K;

13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku

symbolami 1E, 2E, 3E;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 1KDWX, 2KDWx, 3KDWx, KDWp;

15) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-G, 2KD-G, KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
18KD-D;

16) teren zamknigty, oznaczony na rysunku symbolem TZ, dla ktorego nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 4 W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektow budowlanych i urzadzen,
ktore wplywaja negatywnie na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktorych zastosowanie maja przepisy
odregbne, w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach mieszkaniowych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

C) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych, z uwzglednieniem pkt 4,

d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikéw ruchu;

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysoko$ci kondygnacji parteru,
szyldow o powierzchni tacznej do 2 m?;

3) dopuszczenie obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie ogrodzen:

a) na terenach MN, MN/U, RM, RU, U i U/ZP, wykonanych wylacznie jako
azurowe lub w formie zywoplotow, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem lit. d,

b) na terenie 1U dla boisk i kortoéw tenisowych wykonanych jako azurowe,
0 wysokosci nie wigkszej niz 6,00 m,

¢) naterenach 6RM, 7RM i 22MN, azurowych od strony terenu KD-G,

d) na terenach U/ZP dopuszczenie zachowania oraz przebudowy historycznych
ogrodzen oraz bram;

5) dopuszczenie lokalizacji  wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam
0 powierzchni nie wigkszej niz 3 m? z uwzglednieniem pkt 1 lit. a;



6) na terenach KD-G lokalizacj¢ budowli i urzadzen stuzacych reklamie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

7) dla elewacji jednolity kolor pastelowy z palety biatej, szarej, zottej lub brazowe;;

8) krycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub materialem dachowko podobnym
w kolorze z palety czerwonej, brazowej lub szare;.

§ 5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie
srodowiska;

2) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych — lak, pol, zieleni naturalnej i wod
Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000, wskazanych na
rysunku planu;

3) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych parku wpisanego do rejestru zabytkow
wedlug przepiséw odrgbnych, wskazanego na rysunku planu;

4) nakaz zachowania istniejacych ciekow i rowdéw — urzadzen melioracji, w tym
wskazanych na rysunku planu wod powierzchniowych na terenie ZO/WS, jako
otwartych, z dopuszczeniem przebudowy, przelozenia oraz realizacji przepustow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia dostepu do ciekdw i rowow na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania powszechnego dostgpu do wod powierzchniowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) gromadzenie 1 segregacjc odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy i przepisami o odpadach;

8) lokalizacje zieleni buforowej, zieleni izolacyjnej oraz alei drzew, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
10)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

11) nakaz zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych zabezpieczajacych wody
podziemne przez zanieczyszczeniem w stosunku do Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 — Dolina kopalna Wielkopolska oraz Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa-Berlin, zaliczanych do obszarow
najwyzszej ochrony ONO;

12) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

13) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami RM dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy =zagrodowej, zgodnie z przepisami W sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku;

14) dla terenu MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym w granicach dziatek, na ktorych zachowane



beda budynki mieszkalne jednorodzinne — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

15) dla terenu 1U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie zprzepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

16) dla terenu MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji na tym terenie zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, na ktorej zlokalizowana
bedzie taka zabudowa, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

17) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji, przy czym na parkingach i placach
dla pojazdéw samochodowych nalezy stosowac urzadzenia podczyszczajace.

§ 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej ustala sig:

1) ochrong obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu — zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

2) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wskazanych na
rysunku, w tym przy obiektach, o ktérych mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, a w uzasadnionym przypadku nakaz
wstrzymania  inwestycji  celem  przeprowadzenia  ratowniczych  badan
wykopaliskowych, przy czym przed wydaniem pozwolenia na budowg inwestor
winien uzyskaé¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkoéw na prowadzenie
badan archeologicznych.

§ 7 W zakresie granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala sig:

1) ochrong Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000, zgodnie
z ustaleniami § 5 i przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzia na terenach ZO/WS, 2K oraz od 28ZL do 41ZL i fragmentach
terenow 18ZL, 1U/ZP, 8RM, 9RM, 11RM, 20KDW, 22ZL, 2U/ZP, 21MN, 22MN
i 25ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

3) uwzglednienie przepisOw odrebnych dotyczacych ujecia wody w rejonie Mosina
Krajkowo, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych oraz
ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objgtego planem w granicach strefy
ochronnej ujecia wod w zakresie terenu ochrony posredniej, na terenach ZO/WS i od
28ZL do 41ZL oraz na fragmentach terenow 8RM, 9RM, 11RM, 21MN, 2K
i 20KDW.



§ 8 W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebiegu wojskowych podziemnych
urzadzen teletechnicznych oznaczonych na rysunku planu oraz ich strefy ochronnej
nie mniejszej niz 1 m od osi kabla doziemnego, a ponadto nie zabudowywanie jej
obiektami i nawierzchnia trwalg oraz nie nasadzanie drzewami i Krzewami;
uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej 1 ich stref oddzialywania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
zrzutu podwieszen wskazanej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach 1MN, 9MN, 20MN, 22MN, MN/U, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 9RM,
10RM, 11RM, 15RM, 1RU, 2RU, 3U/ZP, 4U/ZP i 2W lokalizacj¢ zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
w zakresie odlegtosci zabudowy od granicy lasu.

§ 9 W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja ustalenia § 25, § 27.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym na jednej dzialce

budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz:

a) jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym rowniez
z wbudowanym garazem,

b) jednego garazu albo budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojacego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

na terenie 22MN zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow na terenie 18MN oraz obiektu

ujetego w gminnej ewidencji zabytkow na terenie 10MN, wskazanych na rysunku

planu, z dopuszczeniem:

a) modernizacji i przebudowy wnetrz,

b) stosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej oraz drewnianej stolarki
otworowej;

dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt. 3

ustala sig:

a) utrzymanie obiektu zabytkowego i zakaz przeksztalcen powodujacych obnizenie
jego wartosci historycznej, estetycznej lub architektonicznej,



b) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektu zabytkowego przy
zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty, ksztaltu dachu 1 detalu
architektonicznego,

c) dopuszcza sig rozbiorke obiektu zabytkowego w przypadkach uzasadnionych po
uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,
stosownie do przepisow odregbnych oraz po wykonaniu na koszt inwestora
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficznej,

d) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementow konstrukcyjnych lub
przeksztatceniem wygladu zewnetrznego obiektu musza uwzgledniaé przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na stateczno$¢ gruntow,

b) urzadzen budowlanych,

c) oczek wodnych, sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, stanowisk
postojowych, dojazdow i dojs¢;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

a) 2000 m? na terenach: 1IMN, 19MN, 20MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN
i 30MN, przy czym szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

b) 800 m? na pozostatych terenach, przy czym szeroko$¢ frontu dziatki nie moze byé
mniejsza niz 18 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie, remont i1 przebudowe istniejacych budynkéw poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

8) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%, przy czym
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢ wicksza niz 300 m?;

9) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,6;

10) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

11) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,5 m i 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) garazu lub budynku gospodarczo-garazowego, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b — nie
wigcej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna;

12) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych i na garazach dobudowanych do tych budynkéw —
strome o kacie nachylenia potaci od 36° do 42° z zastrzezeniem lit c i d,

b) pozostale — strome o kacie nachylenia potaci od 36° do 42° z zastrzezeniem
lit.cid,

c) dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejacych dachow o innej
geometrii lub pokryciu,

d) na dzialce budowlanej, na ktorej istnieje budynek z dachem o innej geometrii lub
pokryciu, dopuszcza si¢ dla nowych budynkow stosowanie takich samych katow



nachylenia potaci dachowych lub takiego samego pokrycia tych potaci jak na
budynku istniejacym na tej dziatce;
13) obstuge komunikacyjna z przylegltych drog publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
15) dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastgpujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $ci¢é linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 11. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonym na
rysunku planu symbolem MN/U, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
ustugowego, usytuowanego w zabudowie wolno stojacej, przy czym dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje ustug w zakresie oswiaty, kultury lub sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na statecznos¢ gruntow,

€) urzadzen budowlanych,

d) sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow 1 dojs¢;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy;

5) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 35%;

6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,70;

7) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,5 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku ustugowego — nie wigcej niz 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,

c) garazu lub budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 4 m i 1 kondygnacja
nadziemna;

9) dachy plaskie;



10) obstuge komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
12) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastepujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne, doj$cia
i dojazdy.

§ 12. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW, w =zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatywanie na statecznos$¢ gruntow,

€) urzadzen budowlanych,

d) sieci infrastruktury technicznej, drog wewngetrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow 1 dojs¢;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1500 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie, remont 1 przebudowe istniejacych budynkoéw poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

5) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana w miejscach, w ktorych pozwalaja na to wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;

7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,75;

8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;

9) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 12 m i 3 kondygnacje nadziemne,

b) garazu lub budynku gospodarczo-garazowego nie wigcej niz 4 m i 1 kondygnacja
nadziemna;

10) dachy ptaskie;

11) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



12) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
13) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastepujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych Scie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne. dojécia
i dojazdy.

§ 13. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,
6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, przy czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza
si¢ usytuowanie nie wigcej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojacego lub
Z wbudowanym albo dobudowanym garazem,

b) garazy, budynkéw gospodarczych lub inwentarskich zwiazanych z produkcja
rolna oraz budowli rolniczych;

2) na czesci terenu 8RM zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach 3RM i 8RM zachowanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) modernizacji i przebudowy wngetrz,

b) stosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej oraz drewnianej stolarki
otworowej;

4) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt. 3
ustala sig:

a) utrzymanie obiektow zabytkowych i zakaz przeksztatcen powodujacych obnizenie
ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

b) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych przy
zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryly, ksztattu dachu 1 detalu
architektonicznego,

c) dopuszcza sig rozbiorkg obiektow zabytkowych w przypadkach uzasadnionych po
uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,
stosownie do przepisow odrgbnych oraz po wykonaniu na koszt inwestora
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficznej,

d) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementow konstrukcyjnych lub
przeksztalceniem wygladu zewngtrznego obiektu musza uwzglgdniaé przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow;



5)

6)
7)

8)
9)

dopuszczenie lokalizacji:

a)
b)

c)
d)

ustug agroturystyki,

kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na stateczno$¢ gruntow,
urzadzen budowlanych,

sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow 1 dojs¢;

zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8RM, 9RM i 11RM zakaz
lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m;
nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie, remont i przebudowg istniejacych budynkéw poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

10) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz 35%, przy czym

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 300 m?;

2

11) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 1,0;
12) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%,
13) wysokos¢:

a)

b)

c)

budynku mieszkalnego, w tym takze mieszczacego miejsca noclegowe w ramach
ustug agroturystyki — nie wigcej niz 9,5 m i 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 6 m
i 1 kondygnacja nadziemna,

budynkoéw inwentarskich 1 budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m;

14) dachy:

a)
b)
c)

d)

na budynkach mieszkalnych i1 na garazach dobudowanych do tych budynkéw —
strome o kacie nachylenia potaci od 36° do 42° z zastrzezeniem lit ¢ i d,

pozostale — strome o kacie nachylenia potaci od 36° do 42° z zastrzezeniem
lit.cid,

dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowg istniejacych dachow o innej
geometrii lub pokryciu,

na dzialce budowlanej, na ktorej istnieje budynek z dachem o innej geometrii lub
pokryciu, dopuszcza si¢ dla nowych budynkow stosowanie takich samych katow
nachylenia potaci dachowych lub takiego samego pokrycia tych potaci jak na
budynku istniejacym na tej dzialce;

15) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazddéw o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;
17) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie, na
nastgpujacych zasadach:

3)
b)

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
minimalna odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,



C) wyznaczenie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,
d) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania
samochod6éw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy.

§ 14. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U i 2U,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala
Sig:

1) lokalizacjg:

a) na terenie 1U ustlug oswiaty, kultury, boisk, placow zabaw, biezni i kortow
tenisowych,

b) na terenie 2U ustug ogoélnospotecznych i konsumpcyjnych m.in. w zakresie
handlu, gastronomii, o$wiaty, zabudowy biurowo-administracyjnej, budynkow
uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem § 4,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddziatlywanie na statecznos¢ gruntow,

€) urzadzen budowlanych,

d) sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow 1 dojs¢;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie, remont 1 przebudowe istniejacych budynkow poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

6) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%;

7) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

8) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20%;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) naterenie 1U — 12 m,

b) naterenie 2U -9 m;

10) na terenie 1U maksymalna wysoko$¢ budowli, masztow, pylonow i konstrukcji
wsporczych — 15 m;

11) stosowanie dowolnej formy dachu;

12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U z terenu 6KD-D i 9KD-D,

b) terenu 2U wytacznie z terenu 6KD-D;

13) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 8 m,



14) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone w planie, na

nastepujacych zasadach:

a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,

C) wyznaczenie naroznych $ci¢é¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne, dojécia
i dojazdy.

§ 15. 1. Na terenach zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami
1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

dla terenéw 1U/ZP, 3U/ZP oraz 4U/ZP lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w zakresie

kultury, agroturystyki, hotelarstwa, gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji;

dla terenu 2U/ZP lokalizacj¢ budynkow i obiektow kultu religijnego;

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy zgodnie

z ustaleniami planu;

na terenach 1U/ZP i 2U/ZP zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na terenach 1U/ZP, 2U/ZP i 3U/ZP zachowanie obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na

rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) modernizacji i przebudowy wngtrz,

b) stosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej oraz drewnianej stolarki
otworowej;

dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 5

ustala sie:

a) utrzymanie obiektow zabytkowych i zakaz przeksztatcen powodujacych obnizenie
ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

b) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych przy
zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty, ksztaltu dachu 1 detalu
architektonicznego,

) dopuszcza sig rozbiorke obiektow zabytkowych w przypadkach uzasadnionych po
uzyskaniu pozytywnej opinii wilasciwego organu do spraw ochrony zabytkow,
stosownie do przepisow odrgbnych oraz po wykonaniu na koszt inwestora
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficznej,

d) projekty zmian zwiazane 2z naruszeniem elementow konstrukcyjnych lub
przeksztalceniem wygladu zewngtrznego obiektu musza uwzgledniaé przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

dopuszczenie lokalizacji:

a) reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglednieniem § 4,



b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkoéw
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na stateczno$¢ gruntow,

) urzadzen budowlanych,

d) sieci infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow i dojs¢;

8) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejacych budynkéw poza obszarem
ograniczonym przez te linie;

10) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;

11) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

12) powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60%;

13) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

14) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia gléwnych placi dachowych do 45°,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowg istniejacych dachow
0 innej geometrii lub pokryciu;

15) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji, przy czym terenu 1U/ZP
wylacznie z terenu 11KD-D;

16) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

17) dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie na
nastgpujacych zasadach:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,

€) wyznaczenie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x
5,0m,

d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do zawracania
samochoddw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza

wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz drogi
wewnetrzne, dojscia i dojazdy.

§ 16.1. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RU i 2RU, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych lub inwentarskich zwiazanych z produkcja rolng
lub ogrodnicza oraz budowli rolniczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazy,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych, powodujac ich niekorzystne oddzialywanie na stateczno$¢ gruntow

C) urzadzen budowlanych,



d) sieci infrastruktury technicznej, dréog wewnetrznych, stanowisk postojowych,
dojazdow 1 dojs¢
3) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;
4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
5) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 400 m?;
6) sytuowanie budynkoéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 35% przy czym
powierzchnia jednego budynku nie moze przekraczac¢ 35 m?;
8) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,002 do 0,5;
9) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%;
10) wysokos¢ budynkow:
a) dlaterenu 1RU — nie wigcej niz 12 m,
b) dla terenu 2RU — nie wigcej niz 5 m przy dachach stromych oraz nie wigcej niz
4 m przy dachach ptaskich;
11) stosowanie dowolnej formy dachu;
12) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;
14) dopuszczenie wydzielenia drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone w planie na
nastepujacych zasadach:
a) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
b) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m,
C) wyznaczenie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz
5,0m %X 5,0 m,
d) wyznaczenie w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi placu do
zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.
3. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz drogi
wewngetrzne, dojscia i dojazdy.

§ 17 Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL,
20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL,
33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
2) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
3) na terenach 20ZL, 21ZL i 22ZL zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z prowadzenia
gospodarki lesnej;
6) dopuszczenie realizacji budowli i urzadzen takich, jak:



5)

6)

7)

8)

a) drogi techniczne dla stuzb lesnych,

b) dukty lesne przeznaczone dla rekreacyjnej jazdy konne;j,

C) nieutwardzonych sciezki rowerowe i szlaki piesze,

d) mostki zwiazane z obiektami, o ktorych mowa w pkt a-c;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym shuzacych rekreacji lub
utrzymaniu porzadku przy duktach lesnych przeznaczonych dla ruchu pieszego,
rowerowego i konnego;

dopuszczenie lokalizacji placow gier 1 zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,
parkingéw rowerowych, zadaszen, stotow, tawek i1 innych urzadzen turystycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na polanach wypoczynkowych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury wodociagowej,
w tym magistrali wodociagowej;

obsluge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18 Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

zachowanie rolniczego sposobu zagospodarowania oraz istniejacych oczek wodnych,
ciekow, rowow i zieleni §rdédpolnej;

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie zachowania oraz przebudowy istniejacych budynkow w ich
zewngtrznym obrysie 1 kubaturze z tolerancja do 0,5 m;

dopuszczenie wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow;

dopuszczenie lokalizacji drog gruntowych i sieci infrastruktury techniczne;;

zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych;

obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub z drog publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19 Na terenie zieleni krajobrazowej, tak, zadrzewien i wod powierzchniowych, oznaczonym
symbolem ZO/WS ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

zachowanie naturalnej zieleni i uksztattowania terenu, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych jako otwartych;

na czegsci terenu ZO/WS zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie wprowadzenia nasadzen rodzimych gatunkow roslin, witasciwych
siedliskowo i geograficznie;

dopuszczenie lokalizacji drog gruntowych, mostéw, przepustéw i sieci infrastruktury
technicznej;

obstuge komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 20 Na terenach infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1W, 2W, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
wodociagowej, w tym magistrala wodociagowa;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow i innych sieci infrastruktury technicznej;
utwardzenie nawierzchni na terenie 1W przy zastosowaniu materialow naturalnych;
minimalna powierzchnie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu;

dostep dla samochodow do przylegltych drég publicznych lub do drog publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21 Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1K, 2K, 3K, w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

lokalizacje przepompowni $ciekow;

wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 5 m;

stosowanie dowolnej formy dachu;

powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow i innych sieci infrastruktury technicznej;
minimalna powierzchnig dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu;

obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22 Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku
symbolami 1E, 2E, 3E, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznej;

wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 3 m;

stosowanie dowolnej formy zadaszenia;

powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i sieci infrastruktury
technicznej;

obstuge komunikacyjna z przylegltych droég publicznych lub z drég publicznych
poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23 Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 1KDWX, 2KDWX, 3KDWX, ustala sig:

1)

sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz:



2)

3)
4)
5)

6)
7)

a) 5,0 m na terenie 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 1KDWX,
2KDWX, 3KDWX,

b) 3,0 m na terenie 15KDW;

sytuowanie placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy na terenie

1KDW, 2KDW, 3KDW, 7KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW,

18KDW i 23KDW,

na terenach 20KDW i 21KDW zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

utwardzenie nawierzchni na terenie 6KDW i 8KDW przy zastosowaniu materiatow

naturalnych;

dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1-2 elementow

infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 24 Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonym na rysunku symbolem KDW0p, ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

lokalizacje placu parkingowego, przy czym kazde 5 stanowisk postojowych nalezy
rozdzieli¢ zielenia;

dopuszczenie lokalizacji pawilonéw sprzedazy ulicznej, straganow, toalet oraz
obiektow zwiazanych z obsluga parkingow, tworzacych spdjna architektonicznie
catos¢ w granicach wyznaczonych linii zabudowy;

powierzchni¢ pawilonéw sprzedazy, o ktorych mowa w pkt 2, nie wigksza niz 30 m?
na jeden pawilon oraz wysokos¢ nie wigksza niz 3,5 m;

dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych w granicach wyznaczonych linii
zabudowy;

powierzchni¢ zabudowy dla obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 4 nie wigksza niz
1000 m?, przy czym pojedynczy budynek nie moze by¢ wickszy niz 100 m?;

wysoko$¢ zabudowy dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 nie wigksza niz 5 m;
dachy strome o kacie nachylenia potaci od 36° do 42°;

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
dopuszczenie wprowadzenia nasadzen rodzimych gatunkéw ro$lin, wilasciwych
siedliskowo i geograficznie;

10) obstuge komunikacyjna z przylegltych droég publicznych lub z drég publicznych

poprzez drogi wewnegtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25 Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-G, 2KD-G,
KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D,
ustala sig:

1)
2)
3)

klasg gtowna dla drog na terenie 1KD-G i 2KD-G;
klase lokalna dla drogi na terenie KD-L,
klas¢ dojazdowa dla drog na terenach 1KD-D — 18KD-D;



4)

5)
6)
7)
8)

9)

sytuowanie na terenach drog publicznych co najmniej:

a) 1KD-G - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i chodnikéw od strony zabudowy,

b) 2KD-G - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu, chodnikéw od strony zabudowy
oraz dwukierunkowej drogi rowerowej,

¢) KD-L - jednej jezdni o dwoch pasach ruchu i chodnikow od strony zabudowy,

d) 1KD-D - 18KD-D - jednej jezdni o dwodch pasach ruchu i chodnikéw od strony
zabudowy lub pieszo-jezdni o szeroko$ci co najmniej 6,0 m,

na terenie 11KD-D zachowanie parku wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

utwardzenie nawierzchni na terenie 5KD-D, 6KD-D, 10KD-D i 18KD-D przy

zastosowaniu materialow naturalnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym

magistrali wodociagowej na terenach 1KD-D i 7KD-D;

usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 4 elementéw infrastruktury

transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 26 W zakresie szczegdblowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatlu nieruchomosci

objetych planem ustala si¢:

1)

2)

3)

powierzchni¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych
terenow,

szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych zgodnie 2z ustaleniami planu dla
poszczegblnych terenow, dla terendw, dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontow -
dowolna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego
W przedziale 80° - 90°.

§ 27 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

zachowanie ciagtos$ci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikow i drog rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-
ulicznej;

szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystow i pojazdéw samochodowych;

na terenach komunikacji stosowanie organizacji ruchu i1 rozwiazan umozliwiajacych
sprawne 1 najmniej kolizyjne poruszanie si¢ wszystkich uczestnikow ruchu;
uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terendw
komunikacji oraz lokalizacji istniejacych i1 planowanych urzadzen infrastruktury
techniczneyj;

nakaz zapewnienia w obregbie dziatki budowlanej stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
W tacznej liczbie nie mniejszej niz:



7)

a) naterenach MN, MN/U i RM 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego dodatkowo

1 stanowisko postojowe,

b) na terenie MW 1,5 stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

c) na terenach RU 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow lub na kazdych 10 zatrudnionych,

d) naterenach U, MN/U, 2U/ZP, 3U/ZP i 4U/ZP:

— 3 stanowiska postojowe dla samochodu osobowego na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej lub 3 stanowiska postojowe na kazdych
10 zatrudnionych,

— dla obiektow gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,

— dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej 5 stanowisk na dziatce,

— dla zabudowy ustlugowej wymagajacej dostaw towaréow 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w pkt 6, lit. b, tiret pierwszym;

dla terenu 1U/ZP nakaz zapewnienia nie mniej niz 190 stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
oraz co najmniej 10 dla autobuséw na terenie KDWp.

§ 28 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

zachowanie ciagtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym
W szczegolnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej;

przebieg sieci magistrali wodociagowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnym;

zachowanie ciagloSci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji
deszczowej, rowdw, lub dreno-kolektorow gwarantujacych zachowanie prawidlowych
stosunkéw wodnych;

dopuszczenie skanalizowania rowdw na terenach komunikacji;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach MN, MN/U, MW, RM,
U, U/ZP, W, K i E do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej. W razie
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;j
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem lokalizacji bezodptywowych zbiormikéw do gromadzenia $ciekow, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt. 9;



9) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $cickOw na terenie strefy
ochronnej ujecia Mosina — Krajkowo;

10) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

11) obowiazek skablowania istnicjacych linii elektroenergetycznych w przypadku ich
przebudowy i remontow;

12) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych na terenach MN, MN/U, RM, RU, U/ZP,
U wytacznie jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztdow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych;

14) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;

15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania
stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku
stacji wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci
samodzielnych dziatek o powierzchni 40 do 70 mz;

16) dopuszczenie stosowania indywidualnych  systemow — grzewczych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ stosowania piecOw 1 trzonow
kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy.

§ 29 W zakresie sposobOw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenéw dopuszcza si¢ na terenach: 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 18MN
i 28MN przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zabudowy zagrodowej oraz lokalizacje nowe;j
zabudowy zagrodowej o parametrach ustalonych w § 13, nie dluzej niz 20 lat od chwili
uchwalenia niniejszej uchwatly.

§ 30 Dla terenu objetego planem ustala sig ... % stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 32 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



