-PROJEKT-
UCHWALA NR ............/16
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy
Galczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1L.W zwiazku z uchwata Nr LIX/421/14 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 kwietnia 2014 r.

0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy

ulicy Gatczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja

ustalen uchwaty nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢

»miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Galczynskiego i ulicy

Lesmiana w Mosinie”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
ulicy Gatczynskiego i ulicy Lesmiana w Mosinie” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone
zostaly granice obszaru objgtego opracowaniem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana w rozumieniu przepisow ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze byc¢
realizowane zamierzenie inwestycyjne i do ktdérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w
uchwale;

2) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzona od strony drogi, z ktorej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajace;j teren,

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewngtrznym
scian wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin 1 balustrad;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacym 10°.



§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w §4;
5) wymiary charakterystycznych odlegtosci;
6) pasy zieleni izolacyjnej.

§4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ustugowej;

4) 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowe;j;

5) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

6) IT —tereny infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpozarowy;

7) 1ZINT, 2ZINT, 3ZI/IT, 4ZI/IT — tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej;

8) 1E, 2E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

9) KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych;

10) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

11) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;

12) KDjx — tereny publicznych ciagow pieszo — jezdnych;

13) KDx — tereny publicznych ciagow pieszo — rowerowych;

14) 1KDW, 2KDW - tereny drog wewngtrznych;

15) 1KK, 2KK — tereny komunikacji kolejowej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru opracowania

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenéw zamknigtych, zlokalizowanych poza granicami
planu, powinny uwzgledniaé przepisy odrgbne.

2. Zezwala sig na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej o
wysoko$ci nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej (P/U)
dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkéw zwiazanych z obstuga wjazdu o
powierzchni do 25,0m? poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sig realizacjg
kondygnacji podziemnych po uprzednim przeprowadzeniu badan gruntowo — wodnych, ktérych wyniki
pozwola na realizacj¢ inwestycji na przedmiotowym terenie.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 3 nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych.

6. Zezwala si¢ na zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej zlokalizowanych w granicach planu.

7. Zezwala si¢ na zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach niezgodnych z ustalonymi w
Rozdziale 3 z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu tych obiektéw, na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu.



8. Dla budynkow i czes$ci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu.

9. Dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometrig inng niz wskazana w ustaleniach
planu dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gldwnej bryty budynku.

10. Ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego z
dachowki, blachy miedzianej, tytanowo - cynkowej lub materiatu dachowkopodobnego w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego.

11. Zakazuje si¢ projektowania i realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcja dachu, za
wyjatkiem nadbudowy attyki w przypadku dachow ptaskich.

12. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i pastelowych, jednolitych dla catego
budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie koloréw uzupeiniajacych wylacznie dla podkreslenia czesci
budynku lub detalu architektonicznego.

13. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i

magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U):

a) 0 powierzchni do 10,0 m? dla kazdego urzadzenia reklamowego,

b) o tacznej powierzchni wszystkich urzadzen reklamowych nie przekraczajacej 3% powierzchni

dziatki budowlane;j,
2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen reklamowych na terenach zabudowy ustugowe;j (U):

a) 0 powierzchni do 10,0 m? dla kazdego urzadzenia reklamowego,

b)o tacznej powierzchni wszystkich urzadzen reklamowych nie przekraczajacej 3% powierzchni

dziatki budowlane;;
3) o wysokosci maks. 10,0m,
4) zakazuje si¢ lokalizacji $wietlnych urzadzen reklamowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDZ, 1KDL, 3KDL, 4KDL.

14. Lokalizacja i forma urzadzen reklamowych nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej oraz nie
moze przestania¢ widocznoséci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych.

15. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow 1 budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji.

16. Od strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Powierzchni¢ biologicznie czynna dla terendw oznaczonych symbolami P/U oraz U nalezy
zagospodarowac zielenig w taki sposob, aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych
obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe, w tym nalezy wprowadzi¢ wzdtuz dziatek nowe nasadzenia
zielenia niska 1 wysoka z zastosowaniem gatunkoéw o gestym poszyciu, w przewadze zimozielonych.

2. Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéow drzew i krzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

3. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objgtego planem w granicach strefy
ochronnej ujecia wod w zakresie terenu ochrony posrednie;.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow objetych opracowaniem planu, nalezy zachowac
nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;



2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

5. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW) nalezy =zastosowaé $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, conajmniej do poziomoéw
dopuszczalnych.

6. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia oraz funkcjonowaniem drog nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie
zanieczyszczen pylowych 1 gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego zarzadzajacy posiada tytul prawny oraz nie moga
negatywnie oddziatywac na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

7. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala si¢ zakaz przechowywania
na wolnym powietrzu materiatow powodujacych wtorne pylenie.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym w Gminie Mosina systemem
planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowaé do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania;

3) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw gazowych, plynnych i statych,
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow wykorzystujacych zrodta czystej energii.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, na terenie opracowania planu obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem terenu w granicach archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej, w zwiazku z tym nie
ustala sig¢ zasad ich ochrony.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w mysl
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z tym nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.



3. Dopuszcza sig taczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetienia parametrow okreslonych
w Rozdziale 3.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majace na celu
poprawg ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie
wlasciwych warunkow usytuowania istniejacych budynkow), pod warunkiem speitnienia parametrow
okreslonych w Rozdziale 3.

5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie
oraz mozliwos$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: na obszarze
opracowania planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z tym nie ustala si¢ sposobow ich zagospodarowania.

§11.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Powierzchnie dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow.

2. Szeroko$ci dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegoélnych terenéw; dla
terenow, dla ktorych plan nie ustala szerokos$ci frontéw - dowolna szeroko$¢ dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w
przedziale 70° - 90°.

§12.Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar objgty opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa - Berlin”, dla ktoérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje sig lokalizowania sktadowisk odpadow;
2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i technologiczne
uwzgledniajace wymogi ochrony wdd podziemnych.

2. Obszar opracowania planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wody Mosina —
Krajkowo w zakresie terenu ochrony posredniej, w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisOw odrgbnych.

3. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu przewoddéw wodociagowych nalezy
zachowac strefe ochronng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich nasadzen:

1) o0 szerokosci 3,0 m z kazdej strony przewodu dla wodociagdéw o srednicy < 300 mm liczac od skraju
przewodu;

2) o szeroko$ci 5,0 m z kazdej strony przewodu dla wodociagéw o $rednicy > 300 mm (w tym dla
magistrali wodociagowej oznaczonej na rysunku planu) liczac od skraju przewodu;

3) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania kanaléw sanitarnych:

1) nalezy zachowa¢ strefe ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich nasadzen

0 szerokosci 2,5 m z kazdej strony przewodu liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza sig zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne SN — 15kV, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:



1) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie z p6zniejszym dopuszczeniem zabudowy przy zachowaniu
odpowiedniej strefy oddziatywania od obiektu;

2) ustala si¢ zachowanie pasa ochronnego o szerokos$ci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii;

3) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokiej.

6. Zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

8. Na terenach zabudowy ustugowej (U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywad na §rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§13.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym planem tworza nastepujace drogi, powiazane z
uktadem drég zewngtrznych:

1) droga publiczna — zbiorcza — oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

2) drogi publiczne — lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;

3) drogi publiczne — dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) publiczne ciagi pieszo — jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KDjx;

5) publiczne ciagi pieszo — rowerowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;

6) drogi wewnetrzne — 0znaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obslugiwane komunikacyjnie z przylegltych drog
publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze opracowania planu.

3. Dla nieruchomos$ci majacych dostgp do drog roznych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna
odbywac si¢ z drogi posiadajacej nizsza kategorig, 0 ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3.

4. W obregbie poszczegbdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych, z zastrzezeniem §12 ust. 2, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodoéw z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie
mniej niz:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu;

2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowisko dla kazdego lokalu
mieszkalnego;

3) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 6 oraz §13 ust. 6;

4)  dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej, z
zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 6 oraz §13 ust. 6;

5) dla obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — min. 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na
jednej zmianie, z zastrzezeniem §13 ust. 5;

6) powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w § 13 ust. 4 pkt3 oraz § 13 ust. 4 pkt 4 dotyczy czgsci
budynkéw, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni
magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrzne;j;

7) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisoOw odrgbnych.

5. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz na terenach zabudowy
ustugowej (P/U) nalezy przewidzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego,
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zlokalizowane na obszarze danej dziatki budowlanej, od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga terenu,

przed brama wjazdowa i ewentualnym budynkiem portierni.

6. Dla obiektow i lokali ustugowych wymagajacych dostaw towardéw nalezy przewidzie¢ dodatkowo
1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz min. 1 stanowisko przetadunku.

7. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych niz
wyznaczone w planie drog wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, na nastgpujacych
zasadach:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

2) minimalna odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m;

3) projektowanie $cie¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drog w miar¢ mozliwosci jako przelotowe;

5) w przypadku projektowania nieprzelotowego zakonczenia drogi ustala si¢ obowiazek realizacji placu
do zawracania samochoddw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

8. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz
podtaczenia do niej terenu objgtego planem.

9. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac¢ na terenie drog
publicznych i wewngtrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach
réwniez na terenach o innym przeznaczeniu.

10. Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowac¢ zgodnie
Z programami inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci.

11. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanych z obstuga terenu objgtego planem.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow wodociagow i kanalizacji, stosownie do potrzeb.

13. Zaopatrzenie w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nalezy
realizowaé docelowo z istniejacej sieci wodociagowej o srednicy 100-400mm.

14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekow bytowych do istniejacych kanalow sanitarnych o $rednicy ©@200-500mm i
dalej poprzez przepompownig do oczyszczalni $§ciekow;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych z obiektow produkcyjnych i uslugowych
moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia scieckow do odpowiednich parametrow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz realizacji zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow.

15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczoweyj;

2) wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami P/U, U oraz terenéw komunikacji
kotlowej, placow manewrowych 1 innych terenéw okre$lonych obowigzujacymi przepisami nalezy
odprowadzaé, po ich wstepnym podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, a
docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczoweyj;

3) na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U dopuszcza sig lokalizacjg¢ obiektow do gromadzenia
oraz oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;.

16. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powiazanie terenu objetego planem
z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych napowietrznych i kablowych linii $redniego
I niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiang,
modernizacjg istniejacej sieci elektroenergetycznej.

17. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposoboéw
ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 9.



18. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym
I projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacjg, rozbudowg, wymiang, modernizacjg istniejacej
sieci gazowej.
19. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala si¢ adaptacje i1 rozbudowe istniejacej sieci
telefonicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terendw: na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania, w zwiazku z tym nie ustala si¢ sposobow i termindéw ich zagospodarowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§15.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 12,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudoweg mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolno stojaca;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie jednej dziatki
budowlanej;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe o lacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 60,0 m?, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;
5) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) min.0,1,
b) maks. 1,6;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
9) ustala si¢ poziom parteru budynkéw mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkow niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m;
b) dla budynkéw podpiwniczonych — maks. 1,0 m.
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
plaskie.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§16.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MW:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;



2)
1)

2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)

1)

2)
3)
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1)
2)

1)
2)

3)
4)

minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej: 20,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i1 garazowe, Obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,6;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m;

minimalnej szeroko$ci dziatki: 15,0m.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parkingi oraz dojscia 1 dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;

powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,8;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlane;;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. Ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 4,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2U:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowe;.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

minimalnej szeroko$ci dziatki: 25,0m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie handlu;

dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury, parkingi oraz dojscia 1 dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;

powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
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5)
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a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

4. Ustala sig realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokoséci min. 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§19.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustlugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;

minimalnej szeroko$ci dziatki: 30,0m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie handlu;

dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parkingi oraz dojscia i dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;

powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m;

geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

4. Ustala sig realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§20.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4U:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m?;

minimalnej szeroko$ci dziatki: 15,0m.

3. Warunki zabudowy i1 sposob zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury, parkingi oraz dojscia i dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;

powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,1;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m;

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°;

4. Ustala sig realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 4,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§21.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej.

10



2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:

1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parkingi oraz dojscia i dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy - maks. 9,0 m;
6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45°;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§22.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz
doj$cia i dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,25;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
6) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§23.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej: 40,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dojscia 1 dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,1;
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4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
6) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13, z
zastrzezeniem §23 ust. 5.

5. Obstuge komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami 4P/U oraz 5P/U nalezy realizowaé z
drogi oznaczonej symbolem KDZ.

§24.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami Z1I:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej.
2. Zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:
500 m°.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany
akustyczne;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§25.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IT:
1. Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpozarowy.
2. Zasady podzialu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:
3000 m?.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty budowlane zwiazane z gospodarka wodna, urzadzenia
wodne;
2) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkéw srodowiskowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZI/1T:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury techniczne;.
22. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:
100 m”.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i
dojazdy z zastrzezeniem §12 ust. 2;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki gruntu;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§27.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2ZI/1T, 3ZI/IT, 4ZI/1T:
5. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej.
62. Zasady podzialu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu:
500 m”.
7. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
4) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
5) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany
akustyczne;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki gruntu;
8. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§28.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E:

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 70 m%;

powierzchnia zabudowy — maks. 70%;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%;

intensywno$¢ zabudowy:

a)min. 0,0,

b)maks. 0,7;
wysokos¢ zabudowy — maks. 4 m.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:

przeznaczenie terenu — teren drog publicznych — zbiorczych;

szerokos¢ drog publicznych — zbiorczych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przestrzen drog publicznych — zbiorczych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§30.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.:

przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — lokalnych;

szerokosci drog publicznych — lokalnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przestrzen drog publicznych — lokalnych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

przeznaczenie terenu — teren drog publicznych — dojazdowych;

szerokosci drog publicznych — dojazdowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
przestrzen drég publicznych — dojazdowych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich
zarzadca.

§32.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDjx:

przeznaczenie terenu — teren publicznych ciagéw pieszo - jezdnych;

szerokos$¢ publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

przestrzen publicznych ciagéw pieszo - jezdnych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich
zarzadca.

§33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDx:

przeznaczenie terenu — teren publicznych ciagéw pieszo - rowerowych;

szeroko$¢ publicznych ciagéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

przestrzen publicznych ciagdéw pieszo - rowerowych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich
zarzadca.

§34.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
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1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ drog wewngetrznych — w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen drog wewngtrznych moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KK, 2KK:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej;

2) tereny komunikacji kolejowej moga stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejaca bocznice kolejowa z mozliwoscia jej przedtuzenia dla zapewnienia obstugi
nowych terendéw; po zrealizowaniu przedtuzenia bocznicy kolejowej dopuszcza si¢ jej uzytkowanie w
sposoOb niekolidujacy z funkcja podstawowa, w szczegolnosci z mozliwoscia jej przejazdu kotowego
na catej jej dlugo$ci w ramach wtasnos$ci poszczegdlnych zarzadcow.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§36.W obszarze opracowania niniejszego planu traci moc uchwata Nr LXV1/491/06 Rady Miejskiej w
Mosinie z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgs$ci miasta Mosina, obejmujacego obszar pomigdzy ul. Gatczynskiego i1 torami kolejowymi linii Poznan
— Wroctaw”.

§37.Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci .....%.

§38.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§39.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwata nr LIX/421/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy Gatczynskiego
1 ulicy Le$miana w Mosinie.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Mosina, obejmujacy obszar pomigdzy ul. Gatczynskiego i torami kolejowymi linii Poznan —
Wroctaw, przyjety uchwata nr LXV1/491/06 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 19 pazdziernika 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 191, poz. 4482).

Celem opracowania planu miejscowego jest przede wszystkim uwzglednienie decyzji Wojewody
Wielkopolskiego nr 9/2011 z dnia 18 lipca 2011 r. nr IR.111-3.7045-2/11 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym wydana na rzecz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., 03-734
Warszawa, ul. Targowa 74, polegajaca na rozbudowie 1 przebudowie linii kolejowej E -59 Wroctaw —
Poznan na odcinku Czempin — Poznan od km 131.080 do km. 163.400 oraz zaktualizowanie ustalen
obowiazujacego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn.zm.). W
toku w/w procedury planistycznej Burmistrz Gminy Mosina wystapil na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pézn.zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania projektu planu na $rodowisko, a nastgpnie o zaopiniowanie 1 uzgodnienie
sporzadzonej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem z dnia 28 lipca 2015 r.
uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Wielkopolski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 22 lipca 2015 r. nr DN-
NS.9012.998.2015 zaopiniowata projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinia z dnia 7 sierpnia 2015 r. nr
WOO-I11.410.423.2015.JM.1 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczyty:

-zabezpieczenia terendw podlegajacych ochronie akustycznej przed hatasem;

-koniecznos$ci okre$lenia, przeanalizowania i dokonania oceny wplywu inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie linii kolejowej E — 59 Wroctaw — Poznan na odcinku Czempin — Poznan na
srodowisko oraz zaproponowania dzialan minimalizujacych ewentualne negatywne oddzialywanie;

-konieczno$ci okreslenia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia obszaru w
strefie ochronnej ujgcia wody Mosina — Krajkowo;

-konieczno$ci uwzglednienia w prognozie warunkow hydrologicznych wraz z warunkami gruntowo
— wodnymi oraz okres$lenia, przeanalizowania i oceny przewidywanego oddzialywania na te elementy, a
takze koniecznosci okreslenia, przeanalizowania oceny wplywu inwestycji na zasoby iloSciowe 1
jakosciowe wod podziemnych oraz powierzchniowych wraz z przedstawieniem rozwiazan majacych na
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celu zapobieganie 1 ograniczanie ewentualnych negatywnych oddzialywan na $rodowisko gruntowo —
wodne, mogacych by¢ rezultatem realizacji ww inwestycji;

-zweryfikowania zapiséw dotyczacych zachowania standardow jakosci srodowiska;

-konieczno$ci przeanalizowania wptywu ustalen projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko na roznorodnos¢ biologiczna;

-konieczno$ci okreslenia, przeanalizowania i oceny wplywu projektu planu na powietrze;

-konieczno$ci wskazania, czy realizacja ustalen projektu planu moze spowodowacé nieosiagnigcie
celow srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”;

-koniecznosci przeanalizowania i oceny aktualnego stanu wod podziemnych.

W zwiazku z powyzszym zaréwno prognoza oddziatywania na $rodowisko jak i projekt planu
miejscowego zostaly skorygowane i uzupeklione zgodnie z w/w uwagami oraz obowiazujacymi
przepisami.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze obszar objety projektem planu cechuje si¢ mato
zroznicowana rzezba terenu, a wystepujaca fauna i flora jest uboga ze wzgledu na istniejace czgSciowe
zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar polozony jest w strefie ochronnej ujecia wody Mosina —
Krajkowo. W toku analizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko moze
dotyczy¢ powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego, topklimatu oraz zasobdéw naturalnych.
Rozwiazaniami ograniczajacymi negatywnie oddziatywanie na srodowisko, a wynikajace z projektu planu
sa migdzy innymi: wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, stosowanie do celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, odpowiednie zagospodarowanie mas ziemnych,
odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

W toku procedury planistycznej nie wystapil obowiazek uzyskania zgody, o ktoérej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z
pézn.zm.) tj. na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu:

1) od dnia 21 pazdziernika 2015 r. do dnia 12 listopada 2015 r., z dyskusja publiczna w dniu 2

listopada 2015 r. oraz mozliwoscia sktadania uwag do dnia 27 listopada 2015 r.;
2) od dnia 24 lutego 2016 r. do dnia 18 marca 2016 r., z dyskusja publiczna w dniu 7 marca 2016 r.
oraz mozliwoscia sktadania uwag do dnia 4 kwietnia 2016 r.

Powodem kolejnego wytozenia bylo uwzglednienie czgsci uwag, a takze zmiany w obowiazujacych
przepisach wynikajace z wejscia w zycie ustawy z dnia 18 listopada 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. , poz.
1777). Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o
powierzchni ok. 40ha. Obszar ten w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym uchwata nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w
Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. przewidziany jest pod rozwoj terendw:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/kamienicznej,

- zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziatalnosci produkcyjne;,

- zabudowy ustugowej,

- lokalizacji obiektoéw handlowych.

Dominujacym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objgtego przedmiotowym planem,
jest zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz zabudowa ustugowa, co jest zgodne
z obecnie obowiazujacym w studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie
okreslone na rysunku planu symbolem P/U objg¢lo istniejaca zabudowe o takim charakterze oraz wigkszo$¢
terendw w granicach planu, jak dotad niezagospodarowanych.

Zabudowa mieszkaniowa, zardwno jednorodzinng, jak i wielorodzinna, objgto istniejace tereny
mieszkaniowe. Nie wyznacza si¢ nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

Tereny ustugowe wyznaczono jako stref¢ przejsciowa pomigdzy istniejaca zabudowa
mieszkaniowa a produkcyjno — uslugowa.

Przyjete przeznaczenie terenu jest zgodne z obecnie obowiazujacym w studium kierunkiem oraz z
faktycznym uzytkowaniem terendw.

Uktad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne,
jak réwniez drogi wewnetrzne. Uklad drogowy wynika przede wszystkim z obowiazujacego dla tego
terenu planu miejscowego.

Wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe zostaty
uwzglednione poprzez okres§lenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
Ustalono réwniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachdéw i ich pokrycie.

Projektowany miejscowy plan czg¢sciowo obejmuje istniejaca zabudowe, natomiast nowa zabudowa
projektowana jest jako kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej tej czesci miasta Mosina. W ten
sposoOb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace prowadzenia gospodarki
odpadami oraz zaopatrzenia w energi¢ cieplna, jak rowniez poprzez ustalenie koniecznosci zachowania
standardow jakosci $rodowiska w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia oraz zachowania odpowiednich
poziom6éw halasu. Uwzgledniono rdéwniez ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, w granicach ktorej potozony jest obszar opracowania. Uwzglednienie wymogow W/w
rozporzadzenia ma na celu jednocze$nie zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
dotyczacych prowadzenia badan archeologicznych. Nie podjgto ustalen w zakresie ochrony zabytkdw oraz
dobr kultury wspolczesne;.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia
projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwa panstwa..
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a
takze rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzgdowej
tablicy ogloszeh oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobdéw poinformowano spoleczenstwo zar6wno
o przystapieniu do sporzadzenia planu, jak i o0 wytozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnity
jasnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzig¢to pod uwagg potrzeby interesu publicznego oraz interesy
prywatne, w tym prawo wtasnosci. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski,
ktore wptynelty w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowywania planu. Uwzgledniono
wszystkie wnioski instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Wnioski oséb prywatnych
zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo to mozliwe ze wzgledu na obowiazujace przepisy,
ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. To samo tyczy si¢ uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest realizowana nast¢pujaco.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwata nr
IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze obowiazujace na terenie Gminy
Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne. Obowiazujace plany
miejscowe sa adekwatnymi do istniejacych uwarunkowan faktycznych dokumentami polityki
przestrzennej na terenie Gminy. Przystapienie do opracowania zmiany planu nie wynikato z wnioskow
analizy zawartej w ww. uchwale.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne w tym budzet gminy jest nastepujacy.

W granicach projektu planu obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych terenow.
Nieznaczne sa rowniez zmiany w parametrach zabudowy. Zmiany zaproponowane w projekcie planu nie
wplyna znaczaco na:

— wzrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkow,
—  wplyw ze sprzedazy terenow gminnych,

— wplyw z oplaty adiacenckiej,

— wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

— wplyw z oplaty planistyczne;j,

— wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

— koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,

— koszty zalozenia 1 utrzymania terenow zielonych.

Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innych terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego, ktore naleza do zadah wlasnych gminy. Obowiazek wydzielenia, budowy drég publicznych 1
wyposazenia terendOw w infrastrukturg techniczna wynika z juz obowiazujacego planu i uchwalanie zmiany
planu podtrzymuje ten obowiazek.
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Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw przy ulicy Galczynskiego i Le§miana w Mosinie.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu ,.granica
obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.
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