Uzasadnienie

Uchwata Nr 1X/47/15 z dnia 26 marca 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenow usytuowanych przy ul. Leszczynskiej, Jarzynowej i
Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku gminnego ,,Strzelnica” oraz terenu ustug na
dziatce o nr ewid. 1829/3, obreb Mosina.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.). W trakcie w/w
procedury Burmistrz Gminy Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z po6zn. zm.) do
Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na srodowisko. Nastepnie wystapit do ww. organow oraz pozostatych organdw
wymienionych w art. 11 pkt 5 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu w przewidzianym
terminie nie zajat stanowiska, co w mysl art. 25 ust. 2 ustawy 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z
pozn.zm.) jest rownoznaczne z uzgodnieniem projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na Srodowisko. Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 22.09.2016 r. nr DN-
NS.9012.1369.2016 zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu opinig z dnia 14.10.2016 r. nr WOO-I11.410.682.2016.PW.1 przedstawit
swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
dotyczyty:

-uzupetniania prognozy oddziatywania na Srodowisko o aktualny opis stanu
zagospodarowania terenu oraz oceny jest walorow przyrodniczych;

-zapisow dotyczacych utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

-doprecyzowania zapisow dotyczacych odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych;

-ustalen dotyczacych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

-wskazania celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wad;



-odniesienia sie do usytuowania terenu na obszarze ochrony posredniej ujecia
wody Mosina - Krajkowo;

-ustalen dotyczacych ochrony krajobrazu oraz oddziatywania na klimat;

-zweryfikowania potozenia obszaru na terenie zagrozenia powodziowego;

-uzupetnienia rozdziatu Zzawierajacego streszczenie w  jezyku
niespecjalistycznym;

-okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny ochrony srodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;

-oceny oddziatywania na srodowisko kondygnacji podziemnych;

-wyjasnienia pojecia ,,obiektow uciazliwych”.

W zwiazku z powyzszym zaroéwno prognoza oddziatywania na srodowisko
jak i projekt planu miejscowego zostaty skorygowane i uzupetnione zgodnie z
w/w uwagami oraz obowiazujacymi przepisami prawa.

Z prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika, Ze realizacja ustalen
planu nie doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na
terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie
roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz w duzej mierze projekt adaptuje
istniejace zagospodarowanie. Ingerencja w tereny zielone odbedzie sie z
maksymalnym mozliwym poszanowaniem istniejacego drzewostanu

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w

ustawy, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac sie do w/w aspektdw nalezy stwierdzié.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 17,5 ha. W
obowiazujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina (uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z
dnia 25 lutego 2010 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem
obejmuje nastepujace tereny:

e tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku studium symbolem A3_U2;
e tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku studium symbolem A3_ZU;

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku studium symbolem
A3_M1.

Ponadto, przedmiotowy obszar jest objety nastepujacymi obowiazujacymi
planami miejscowymi:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul.

Leszczynskiej w Mosinie - Uchwata nr XLIX/336/09 Rady Miejskiej w Mosinie z

dnia 24 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 209, poz. 3592)



e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.
Leszczynskiej i Jarzynowej w Mosinie oraz terenu parku gminnego ,,Strzelnica”
- Uchwata nr XLV/297/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 maja 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. poz. 4805).
Zakres zmian w stosunku do ww. planoéw miejscowych dotyczy sprecyzowania

lokalizacji ~ budynkéw  uzytecznosci  publicznej, ustalenia  zasad
zagospodarowania terenu parku gminnego ,Strzelnica“, a takze ustalenia
parametrow i wskaznikow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania

niektorych terendw.
Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium i obejmuje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku symbolami : 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku
symbolem U/ZP;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku symbolem

KDG;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem

KDL;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW;

10)tereny publicznych drég rowerowych i ciagow pieszych, oznaczone na
rysunku symbolami 1KDX, 2KDX.

W toku procedury nie wystapit obowiazek uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2015 r., poz. 909 z pozn. zm.) tj. na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Plan miejscowy obejmuje tereny réznorodnie zagospodarowane - fragment
osiedla mieszkaniowego, park gminny ,Strzelnica” oraz teren niezabudowany
dotad, cho¢ przeznaczony juz w obowigzujacym planie pod funkcje ustugowe.
Celem planu jest m.in. umozliwienie lokalizacji osrodka sportowego z basenem
ptywackim oraz z towarzyszaca strzelnica gminng. W ramach sporzadzonego
projektu planu miejscowego uregulowano parametry istniejacych drog w zgodzie
z podziatami geodezyjnymi oraz zwigzanych z ciagtoscig pasa drogowego drogi
zbiorczej (ul. Leszczynskiej).



Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez
poszanowanie istniejacej zabudowy. Zapisy planu pozwalaja na podkreslenie
walorow krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska oraz
ochrony krajobrazu kulturowego w szczegblnosci poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania parku gminnego ,,Strzelnica”.

Plan miejscowy utrzymuje obecne zainwestowanie obszaru osiedla z
drobnymi korektami parametrow zabudowy, zapobiegajac tym samym
rozpraszaniu sie zabudowy i ponoszeniu kosztow z tym zwigzanych.

Obszar planu potozony jest przy drodze publicznej (droga powiatowa) z
dostepem do transportu publicznego. Same ustalenia planu generuja zwiekszenia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego z uwagi na planowang funkcje
sportowo-rekreacyjna, ktérej do tej pory brak na terenie gminy. Wybor
lokalizacji tego przedsiewziecia podyktowany byt rowniez dogodnymi warunkami
komunikacyjnymi - istniejacy uktad drog jest wystarczajacy dla spetnienia
potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem basenu.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury
technicznej, jednakze bedzie ona stuzyé terenom zurbanizowanym. W ten
sposob zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu
oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 2.11.2016 do 24.11.2016
r., z dyskusja publiczng w dniu 14.11.2016 r. oraz mozliwoscia sktadania uwag do
dnia 9.12.2016 r. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi. Uwagi
dotyczyty zmiany funkcji drogi 3KDX na droge wewnetrzna, doprecyzowania
liczby budynkow na terenie ZP, parametrow budynkow - koniecznosci okreslania
liczby kondygnacji na terenie U/ZP, doprecyzowania zapisow dotyczacych
sposobu ogrzewania planowanych budynkow przy wykorzystaniu alternatywnych
(odnawialnych) zrodet energii (OZE) i normatywu stanowisk postojowych.
Uwzglednienie wniesionych postulatow spowodowato koniecznos¢ korekty
uchwaty w zakresie rezygnacji z okreslenia liczby kondygnacji nadziemnych dla
wszystkich terendow i doprecyzowania parametrow dotyczacych intensywnosci
zabudowy na terenach MN, MN/U oraz U. Uwagi zostaty w wiekszosci
uwzglednione, a lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwym organami zajmujacymi sie
obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.



Wymodg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o
mozliwosci sktadania wnioskdbw do planu, wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci
sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Utrzymujac i wzbogacajac istniejace i
planowane funkcje terenu stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy jak i
ograniczono obszar zabudowy mieszkaniowej do obecnie zajmowanych terenow.
W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i
instytucji oraz ich opinie i uzgodnienia. Burmistrz Gminy Mosina zapewnit udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz dyskusje publiczna nad jego rozwigzaniami. Analizie
podlegaja rowniez ew. ztozone uwagi.

W  ,Ocenie aktualnosci  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwata nr 1IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze obowigzujace na terenie
Gminy Mosina plany miejscowe nalezy uznac¢ za aktualne. Sporzadzenia planu
miejscowego nie wynikato z w/w Oceny.

Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowych funkcji. Oznacza to, ze
wptywy z podatkow od nieruchomosci utrzymaja sie na dotychczasowym
poziomie. Dochody Gminy moga ewentualnie wynika¢ ze sprzedazy terendw
gminnych, wptywu z optaty adiacenckiej, wptywu z podatku od czynnosci cywilno
prawnych. Wydatki zwigzane moga by¢ przede wszystkim z regulacja drog
gminnych oraz modernizacja, rozbudowa infrastruktury technicznej.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie
Miejskiej w Mosinie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow usytuowanych przy ul. Leszczynskiej, Jarzynowej i Strzeleckiej w
Mosinie, terenu parku gminnego ,,Strzelnica” oraz terenu ustug na dziatce o nr
ewid. 1829/3, obreb Mosina celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.



