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Uchwalanr ................. /15
Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia .......cceeeeeee 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
usytuowanego pomie¢dzy ulicami I. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K.
Makuszynskiego i M. Konopnickiej w Mosinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. ,poz. 1515),
Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu usytuowanego
pomigdzy ulicami [. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K. Makuszynskiego
i M. Konopnickiej w Mosinie, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
uchwalonego uchwata nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, z dnia 25 lutego 2010 ..

2. Plan obejmuje obszar w zachodniej czg$ci miasta Mosina, potozony pomigdzy ulicami
. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K. Makuszynskiego i M. Konopnickiej, w granicach
okreslonych na rysunku planu o tacznej powierzchni ok. 3,3 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu usytuowanego pomigdzy ulicami I. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K.
Makuszynskiego i M. Konopnickiej w Mosinie”, opracowany w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mosina, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie
lub facznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumiec
budynek, w ktorym wydzielono nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne oraz lokal
uslugowy o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) glownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia

6)

7)

8)

9)

dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki
lub inne obiekty ustalone w planie;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, wzdluz ktorej musi by¢ usytuowany budynek, minimum w 50% szerokosci
elewacji frontowej obiektu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;
zajeta przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi §cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie stwarzaja
uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy, ich oddziatywanie nie przekracza standardow
jako$ci $rodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sa zaliczone do
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odregbnych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia ro$linno$ci

0 zréznicowanej wysokosci, gtdéwnie zimozielonej, formowane w pasy.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

granica obszaru objg¢tego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie z legenda na
rysunku planu;

klasyfikacja drog publicznych;

archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej;

pas zieleni izolacyjnej.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepisOw odrgbnych -
zasieg zloza wegla brunatnego ,,Mosina”.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U,;

teren zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
Z;
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8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D;
9) tereny drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7-9, ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowiazujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. bic,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane
z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
— balkony, zadaszenia i wykusze o giebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica
Sciany budynku;

c) dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat obowiazujace linie zabudowy
nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie odleglosci budynkow od granicy z sasiednia dziatka budowlana zgodnie
z  przepisami  odrgbnymi, przy czym  dopuszcza si¢  lokalizacjg
jednokondygnacyjnych budynkéw  gospodarczo-garazowych o wysokos$ci nie
wigkszej niz 4,0 m wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drog
publicznych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odlegltosci w
uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m od poziomu terenu lokalizowane
W szczegbdlnosci na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone zielenia,
z dopuszczeniem lokalizacji ogrodzen wyzszych o wysokosci do 2,0 m dla
ogrodzenia obiektow ustugowych,

6) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw zakazow i ograniczen wynikajacych z
przepisOw odrgbnych w zwiazku z potozeniem catego obszaru objetego planem w
granicach:

a) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) strefy ochrony posredniej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo;

2)w zakresie ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak:
drogi parkingi, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdow,
sktady, bazy transportowe - stosowanie:
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a) nawierzchni utwardzonych, uniemozliwiajacych przedostanie si¢ wod
opadowych i roztopowych do gruntu;
b) szczelnych systeméw ujmowania wod opadowych lub roztopowych;

3) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

4) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji,
energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

6) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7)dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U i U/MN - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) zastosowanie rozwiazan technicznych 1  organizacyjnych  zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu halasu oraz rozwiazan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne z terenow zabudowy ustugowej — symbolu U oraz terenu
drogi publicznej o symbolu KD-G, na sasiednie tereny obj¢te ochrong akustyczna, co
najmniej do poziomow dopuszczalnych;

9)w zakresie rozwiazan, o ktérych mowa w pkt 8, dopuszcza si¢: ekrany akustyczne
(Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej 1
krzewiastej, tworzaca forme ,zielonej $ciany” takze zastosowanie tzw. ,.cichej
nawierzchni” przy budowie drog;

10) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdéw w obszarach stanowiacych
powierzchnie terenu biologicznie czynna, pas zieleni izolacyjnej oraz na terenie ZP;

11) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w pasach o szeroko$ci 5,0 m na terenie MN, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sig:

1) ochrong konserwatorska zabytkow archeologicznych na terenach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 56-27/70, AZP 56-27/153,
AZP 56-27/154, oznaczonych na rysunku planu;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

3) nakaz wuzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:
1) obiektow matlej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawiazywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych,
3) szyldow;
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4) reklamy wytacznie na terenach U, U/MN i MN/U.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i szyldoéw od strony ul. Konopnickiej (poza
planem) oraz drogi KD-G z zachowaniem § 5 pkt 4. Lokalizacja tych obiektoéw nie moze
powodowaé ucigzliwosci dla uzytkownikow drogi wojewodzkiej, takich jak: utrudnienia
czytelnos$ci informacji drogowskazowej, ograniczenia widocznosci oraz ol$nienia.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na kazdej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50,0 m, przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, o wysoko$ci pomieszczenia do 2,5 m,

d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej
niz 300,0 m’,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,9,

C) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ nastepujacy sposob ksztattowania budynkow:

a) budynki nalezy projektowaé jako parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwu- lub wielospadowym o0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45° =z
zastrzezeniem lit b,

b) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow parterowych bez poddasza uzytkowego
z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 35°,

c) dlawiat - dachy o kacie nachylenia do 25°;

5) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
11,5 m do kalenicy dachu,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 5,5 m,

C) wiat—nie wigksza niz 4,0 m;

6) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1 m ponad istniejacy
poziom terenu;
7) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?.
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2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonym
symbolem MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolno stojacego na
kazdej dzialce budowlane;j,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w
parterach budynkoéw mieszkalno-ustugowych, o powierzchni catkowitej ustug nie
wigkszej niz 50 % powierzchni catkowitej budynku;

C) urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50,0 m?, przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, o wysoko$ci pomieszczenia do 2,5 m,

d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach, z zastrzezeniem § 8 ust. 2,

g) reklamy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkow, z
zastrzezeniem § 8 ust. 2,

h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, lecz dla
budynku mieszkalnego nie wigcej niz 300,0 m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,05,

C) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% dziatki
budowlanej;

ustala sig¢ nastgpujacy sposob ksztattowania budynkow:

a) budynki nalezy projektowaé jako parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem
lit b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw parterowych bez poddasza uzytkowego
z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 35°,

c) dlawiat - dachy o kacie nachylenia do 25°;

ustala si¢ wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do dwodch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 11,5 m do kalenicy dachu,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 5,5 m,

C) wiat—nie wigksza niz 4,0 m;

dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1 m ponad istniejacy poziom

terenu;

ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m°.
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3. Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem U/MN, wustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku ustugowego wolno stojacego na kazdej dziatce budowlanej,

b) ustug nieuciazliwych;

c) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;:

a) nie wiecej niz 2 mieszkan usytuowanych na Il kondygnacji nadziemnej budynku
ustlugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50,0 m?, przy czym budynek moze byé wolno stojacy lub przybudowany do
innego budynku,

¢) 1 kondygnacji podziemnej, o wysoko$ci pomieszczenia do 2,5 m,

d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wickszej niz 25 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach, z zastrzezeniem § 8 ust. 2,

g) reklamy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m? na elewacjach budynkow, z
zastrzezeniem § 8 ust. 2,

h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej

niz 600,0 m?,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,05,

C) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej;

4) ustala si¢ nastepujacy sposob ksztaltowania budynkow:
a) budynki nalezy projektowa¢ jako parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem
lit b,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw parterowych bez poddasza uzytkowego
z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 35°,
c) dlawiat - dachy o kacie nachylenia do 25°;
5) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 11,5
m do kalenicy dachu,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 5,5 m,
C) wiat— nie wigksza niz 4,0 m;
6) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1 m ponad istniejacy poziom
terenu;
7) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m?.

4. Na terenie zabudowy ustugowej, 0znaczonym symbolem U, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje:
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a) budynkéw lub budowli ustugowych wolno stojacych na kazdej dzialce
budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50,0 m?, przy czym budynek moze byé wolno stojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej, o wysoko$ci pomieszczenia do 2,5 m,

C) wiat,

d) szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach, z zastrzezeniem § 8 ust. 2,

e) reklamy o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m® na elewacjach budynkéw, z
zastrzezeniem § 8 ust. 2,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

g) dojs¢ i dojazdow;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odregbnych, z wytaczeniem instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych oraz przebudowy,
rozbudowy, odbudowy i montazu istniejacych przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) stacji paliw ptynnych, baz i magazynow ropopochodnych lub innych substancji
niebezpiecznych,

C) obiektow przeznaczonych do sktadowania lub przechowywania srodkow ochrony
ro$lin oraz opakowan po tych srodkach,

d) miejsc magazynowania oraz sktadowania na otwartym terenie: materialow
sypkich, takich jak wegiel, czgsci samochodowych,

e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,05,

C) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% dzialki
budowlanej;

ustala si¢ nastepujacy sposob ksztattowania budynkow:

a) budynki nalezy projektowaé jako parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem
litb,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw parterowych bez poddasza uzytkowego
z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 35°,

c) dlawiat - dachy o kacie nachylenia do 25°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

ustala si¢ wysoko$¢:

a) budynkoéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 11,5
m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 5,5 m,

¢) budowli— nie wigksza niz 12,0 m;
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7) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1 m ponad istniejacy poziom

8)

terenu;
ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m>.

5. Na terenie zieleni urzadzonej, 0znaczonym symbolem ZP, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

ustala si¢ lokalizacj¢ nasadzen zieleni wielopigtrowej, zréznicowanej gatunkowo
0 charakterze ogolnodostgpnej zieleni parkowe;.

dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury obiektow i technicznej;

ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 80% dziatki
budowlanej.

6. Na terenach drog publicznych, oznaczonych symbolami KD-G i KD-Z, ustala si¢
nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwiazanych
z obstuga ruchu pasazerow,

b) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

c) zieleni przydroznej;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Na terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-D, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

ustala sie:

a) lokalizacjg infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) wiaczenie do drogi KD-Z oraz istniejacym zjazdem z ul. M. Konopnickiej (poza
planem), z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 4 lit. f;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

c) miejsc parkingowych.

8. Na terenie drogi wewngtrznej, 0znaczonej symbolem KDW, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

ustala sie:

a) lokalizacjg infrastruktury drogowej, w szczegolnos$ci jezdni, chodnikow,

b) lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie zjazdu, zatamania
pasa drogowego 1 zakonczenia placem do zawracania pojazdow,

d) wiaczenie do drogi KD-Z;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni przydroznej,
b) miejsc parkingowych.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, ustalonych
I podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - zachodnia czg$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w granicach zasiggu
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina”.

§ 11. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z
wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 90°,
przy czym dopuszcza sig katy w przedziale 60° - 120°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nakazuje si¢ uzgodnienie z wtasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) nastepujace klasy drog publicznych:
a) droge klasy gtdownej, oznaczona symbolem KD-G;
b) drogg klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z;
c) droge klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;
2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miejskim i ponadlokalnym w szczego6lnosci poprzez drogi KD-G i KD-Z;
3) nadrodze KD-G:
a) ogranicza si¢ ilo$¢ wlaczen wyltacznie do skrzyzowania z droga KD-Z,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow indywidualnych i publicznych z przylegtych
terenow;
4) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewngtrzne, w szczegdlnosci:
a) terenu MN z ul. M. Kuncewiczowej (poza planem),
b) terenu MN/U z ul. K. Makuszynskiego (poza planem)
c) terenu U/MN z drogi KD-Z (ul. Kownackiego) oraz poprzez droge KDW,
d) terenu U z drogi KD-D oraz istniejacym zjazdem z ul. M. Konopnickiej (poza
planem), z zastrzezeniem lit. f
e) terenu ZP z drogi KD-D,
f) istniejace zjazdy z ul. M. Konopnickiej do terenow KD-D i U nalezy traktowac
jako tymczasowe do czasu realizacji drogi KD-G; dopuszcza si¢ likwidacje ,
przebudowg lub zmiang lokalizacji ww. zjazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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w szczegolnosci w przypadku gdy wymagaja tego rozwiazania techniczne dla
drogi KD-G;

5) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewngtrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) w obregbie poszczegdlnych terenow zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odregbnych, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych, z zastrzezeniem lit c-e,

c) 4 miejsca parkingowe na 100,0 m® powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce
parkingowe na 100,0 m? powierzchni ekspozycji w obiektach handlowych,

d) 2miejsca parkingowe na 100,0 m* powierzchni uzytkowej dla budynkéw
oswiatowych;

2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach
podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig
wyposazenie obszaru objgtego planem w siect infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do
niej terenéw, w tym w szczegdlnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w
szczegolnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej,

2) powiazanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecia
istniejaca w obszarze objgtym planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie odleglosci migdzy przewodami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami
branzowymi;

5) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, t. j. skrzynki rozdzielcze w
trojkatach widocznos$ci na skrzyzowaniach drog.

2.Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o
innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i1 przebudoweg, w szczegdlnosci w
przypadku, gdy koliduja z planowana inwestycja.

3.W zakresie sieci wodociagowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ rozbudowg sieci, docelowo w uktadzie pier§cieniowym;

3) zakaz lokalizacji nowych uje¢ wod, poza ujgciami shuzacymi zwyktemu korzystaniu
z wod;
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4. W zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji bezodplywowych zbiornikéw na $cieki komunalne oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) dopuszczenia si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw, w tym wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na terenach MN i MN/U dopuszcza si¢
lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych na $cieki komunalne.

5.W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wtasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich, w
tym dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe
I roztopowe oraz lokalizacj¢ studni chtonnych,

2) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog i parkingdow do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog i
parkingdw powierzchniowo wzdluz ulic i dalej do odbiornika naturalnego (kanat
Mosinski — poza planem), z zastrzezeniem pkt 4;

4) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.Dopuszcza sig rozbudowg sieci gazowej niskiego i1 Sredniego cis$nienia.
7.W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1) zasilanie odbiorcow z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV 1
nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw
fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;

2) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej w wykonaniu podziemnym,
kablowym:;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stlupowych lub
malogabarytowych wolno stojacych;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowe;j:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
40,0 m?,
b) wysokos$¢ obiektoéw budowlanych do 3,5 m,

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

8.W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

1) budowg linii telekomunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia,

2) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ......... %.
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§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia ................... 2015 r

Uchwala nr XLVIII/322/13 z dnia 26 wrzes$nia 2013 r., zmieniong uchwala nr LI1/356/13
z dnia 28 listopada 2013 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu usytuowanego pomigdzy ulicami .
Jurgielewiczowej, S. Lema, K. Makuszynskiego i M. Konopnickiej w Mosinie.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Mosinie w rejonie ulic Konopnickiej i
Szosy Poznanskiej, przyjety uchwata nr XXIII/201/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 15
kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 103, poz. 2075).

Celem opracowania przedmiotowego planu miejscowego jest doprecyzowanie zapisow
dotyczacych rodzajow ustug mozliwych do zrealizowania na dziatkach o nr ewid. 42/3, 3257,
1796/4 obrgb Mosina w kontekscie odpowiedniej obslugi komunikacyjnej z drogi
wojewodzkiej nr 431 Koérnik — Mosina — Steszew to jest ul. M. Konopnickie;.

Uchwata nr LXI111/443/14 z dnia 13 czerwca 2014 r. Rada Miejska w Mosinie zmienita
nazwe ulicy z Stanistawa Lema na ulicg Marii Kuncewiczowej. Stad tez na tej podstawie
wprowadzono do projektu planu miejscowego aktualna nazwe ulicy.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pdézn.zm.). W toku w/w procedury planistycznej Burmistrz Gminy Mosina
wystapil na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z
p6zn.zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania projektu planu na $rodowisko, a
nastgpnie o zaopiniowanie 1 uzgodnienie sporzadzonej prognozy.

Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 4
wrzesnia 2015 r. nt DN-NS.9012.1214.2015 zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Poznaniu postanowieniem z dnia 7 wrzesnia 2015 r. nr NS-52/3-184(1)/15 uzgodnit projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinia z dnia 28 wrzeénia 2015 r. nr WOO-
111.410.547.2015.JM.2 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska dotyczyty:
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-koniecznosci uwzglednienia w  projekcie planu miejscowego ograniczen w
zagospodarowaniu terendw polozonych w strefie ochronnej ujgcia wody Mosina — Krajkowo;

-koniecznos$ci okreslenia, przeanalizowania oraz dokonania oceny wptywu planowanych
inwestycji na zasoby jakoSciowe oraz ilosciowe wod podziemnych i powierzchniowych oraz
koniecznosci przeanalizowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie oraz ograniczenie
ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko gruntowo — wodne mogace by¢
rezultatem realizacji planowanych inwestycji;

-konieczno$ci dokonania skumulowanej oceny wpltywu uje¢ stuzacych zwyklemu
korzystaniu z wod na zasoby ilo§ciowe wod podziemnych;

-koniecznos$ci okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny istniejacego stanu klimatu
akustycznego z uwzglednieniem oddziatywania drogi wojewodzkiej nr 431;

-aktualnosci danych dotyczacych wod podziemnych;

-zweryfikowania w projekcie planu zapisow z prognozy oddziatywania na Srodowisko
dotyczacych zachowania istniejacych rowow, stawow i oczek wodnych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

-koniecznos$ci wskazania komponentéw srodowiska podlegajacych monitoringowi wraz z
okresleniem czgstotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji ustalen planu.

W zwiazku z powyzszym zaréwno prognoza oddziatywania na srodowisko jak i projekt
planu miejscowego zostaly skorygowane i1 uzupeilione zgodnie z w/w uwagami oraz
obowigzujacymi przepisami.

Z prognozy oddzialywania na Srodowisko wynika, Ze przyjete w projekcie planu
miejscowego rozwigzania dotyczace dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku oraz
zastosowanie rozwiazan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne gwarantuja
dotrzymanie standardow akustycznych, Na tym terenie nie przewiduje si¢ istotnych
przeksztatcen powierzchni ziemi, ktora zostanie trwale przeksztalcona i zniszczona jedynie na
stosunkowo niewielkich fragmentach terenu pod utwardzonymi powierzchniami.
Wystepujaca szata roslinna nie wyrdznia si¢ wystegpowaniem rzadkich, wiekowych czy
zagrozonych gatunkéw drzew i krzewow, wymagajacych ochrony. Podstawowymi emitorami
zanieczyszczen powietrza na obszarze objgtym projektem planu beda urzadzenia grzewcze w
gospodarstwach domowych, $rodki transportu i inne urzadzenia, lecz zapisy planu w zakresie
stosowanych systeméw grzewczych oraz ustalenia minimalnych parametréw powierzchni
biologicznie czynnych sprzyjaja ochronie powietrza na terenie planu i w sasiedztwie.
Glownym zagrozeniem dla wod sa nowe zrodia sciekow bytowych 1 $cieki z wod opadowych
lub roztopowych. . Plan zaktada wyposazenie obszaru w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjna
oraz zasady ochrony wod w zwiazku potozeniem w strefie ochrony posredniej ujecia wody w
rejonie Mosina-Krajkowo, ktore nalezycie chronia wody przed zanieczyszczeniem.

W toku procedury planistycznej nie wystapit obowiazek uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015
r., poz. 909 z pdézn.zm.) tj. na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu od dnia 9 grudnia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r., z
dyskusja publiczna w dniu 14 grudnia 2015 r. oraz mozliwoscia sktadania uwag do dnia 18
stycznia 2016 r. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z
data uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest realizowany nastgpujaco.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

usytuowanego mig¢dzy ulicami L. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K. Makuszynskiego 1

M. Konopnickiej w Mosinie:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
m.in. :

—  ksztaltowanie zwartego zespotu zabudowy z dominujacymi funkcjami: ustugowa
I mieszkaniowa w obszarze zwartej jednostki osadniczej, jako kontynuacje
istniejacego obszaru zabudowy,

— wyznaczenie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie
gabarytow zabudowy nawiazujacych do otoczenia — zabudowa niska, ustalenie
parametréw zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania terendw,

— zapewnienie niezbgednych powiazan komunikacyjnych - wyznaczenie racjonalnej sieci
drég publicznych 1 wewngtrznych,

— ustalenie ogrodzen azurowych na granicy dzialek budowlanych, wzbogaconych
zielenia, ustalenie pasow zieleni izolacyjnej rozdzielajacych tereny mieszkaniowe od
waznych drog publicznych, zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

— mnakaz zapewnienia minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowg (od 20 do 40%) oraz
80% dla terenu przeznaczonego pod zielefn urzadzona,

— okreslenie gabarytow 1maksymalnej wysokosci zabudowy nawiazujacych do
istniejacej zabudowy w sasiedztwie,

— wprowadzenie ograniczen i zakazé6w dot. lokalizacji reklam,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami

4)

5)

I ochrony gruntdow rolnych i lesnych poprzez m. in.:

— ustalenie zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu;

— wprowadzenie zapisow dazacych do ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniami,

— ustalenie pasow zieleni izolacyjnej na terenie zabudowy mieszkaniowej wzdhuz drog
KD-Z i KD-G,

— wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,

— wprowadzenie zapiséw regulujacych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury
technicznej, zaopatrzenie w  wodg, odprowadzenie  $ciekow,  sposoby
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, dopuszczalne systemy grzewcze,
zasady zagospodarowania mas ziemnych, zasady zagospodarowania odpadow,
ochrong wdd podziemnych ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony posredniej od
ujecia wody w rejonie Mosina-Krajowo,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw zakazow i ograniczen wynikajacych z
polozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego,

uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury  wspotczesnej poprzez wyznaczenie archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej 1  wprowadzenie ustaleh dotyczacych prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych w tej strefie;

uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez m. in.:

— ustalenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m na terenie zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz drog KD-Z i KD-G,

— okreslenie dopuszczalnych poziomoé6w hatasu w Srodowisku dla poszczegodlnych
terendw objetych ochrong akustyczna,

— przeznaczenie terendéw potozonych na skrzyzowaniu drog KD-G  (ul.
Jurgielewiczowej) i KD-Z (ul. Konopnickiej), narazonych na ponadnormatywne
oddziatywanie hatasem, pod zabudoweg ustugowa nieobjeta ochrona akustyczna,

— wprowadzenie nakazu zastosowania rozwiazan technicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych  powstawaniu  lub  przenikaniu  hatasu oraz = rozwiazan
minimalizujacych oddzialywanie akustyczne z terenow zabudowy ustugowej —
symbolu U oraz terenu drogi publicznej o symbolu KD-G, na sasiednie tereny objgte
ochrona akustyczna, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, 1 wskazanie
dopuszczonych rozwiazan;

— wskazanie dla terenow zabudowy konieczno$ci zapewnienia stanowisk postojowych

dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

— utrzymanie przebiegu drog publicznych jak w  obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego,
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— dostosowanie funkcji i zasad zabudowy do ztozonych wnioskéw;

7) uwzgledniono prawo wiasnoSci poprzez przeznaczenie terenéw bedacych wiasno$cia
prywatna pod zabudowe oraz droge wewngtrzna utatwiajaca zagospodarowanie terendw
prywatnych;

8) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgloszono wnioskow,
wymagajacych uwzglednienia w niniejszym planie;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— wyznaczenie niezbegdnej sieci drog publicznych,

— Wwyznaczenie w obszarze planu terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz mieszkaniowo-ustugowej (MN/U i U/MN) dla zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych,

— Wwyznaczenie w obszarze planu terenow zabudowy ustugowej (U), mieszkaniowo-
ustugowej (MN/U i1 U/MN), ktéore gwarantuja wyposazenie terenu w obiekty
swiadczace ustugi ogolnospoteczne i konsumpcyjne oraz generuja nowe miejsca
pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.: wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad
obstugi terendw infrastruktura techniczna, budowy i rozbudowy istniejacej sieci,

11) uwzgledniono zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

— zamieszczanie ogloszen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wyltozeniu planu do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Mosinie, prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych Gminy Mosina, w dziale dotyczacym
planowania przestrzennego,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w w Urzedzie Miejskim
w Mosinie, prasie lokalnej, tablicach ogloszen oraz na stronach internetowych Gminy
Mosina,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez:

— zapisy planu dotyczace strefy ochrony posredniej od ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajowo,
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— ustalenie zaopatrzenia w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociagowej; rozbudowe sieci, docelowo w
uktadzie pierscieniowym, zakaz lokalizacji nowych uje¢ wod, poza ujgciami
stuzacymi zwyktemu korzystaniu z waod.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania 1 Korzystania
terenu wzigto pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian W zakresie jego zagospodarowania, w tym analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne. W okresie zbierania wnioskow do planu wptyngto 14 pism od instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych plan miejscowy oraz 3 wnioski od 0s6b prywatnych, bedacych
wlascicielami dziatek polozonych w granicach opracowania projektu planu. Wnioski 0sob
prywatnych dotyczyty dziatek:

e 1796/4 obreb Mosina — pismo zawierato wnioski:

1) pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia gruntu jako ,,UMN",

2) mozliwo$¢ posadowienia na dziatce budynkow 3-kondygnacyjnych z ustugami
zlokalizowanymi na parterze budynkow,

3) mozliwo§¢ zabudowy powierzchni 50% dziatki, bez okreslenia limitu
powierzchni zabudowy,

4) umozliwienie realizacji dachow zarowno ptaskich, jak i dachéow skosnych - w
odniesieniu  do budynkéw ustugowych jako pewnej spoOjnej calosci
architektonicznej - wedtug wyboru inwestora.

Burmistrz rozstrzygajac wniosek uwzglednit konieczno$¢ zachowania ladu
przestrzennego, wpisania nowej zabudowy w istniejacy kontekst, zachowanie
podobnej intensywno$ci zabudowy jak na terenach sasiednich. Burmistrz
uwzglednil pierwszy punkt wniosku ustalajac funkcjg¢ jako tereny zabudowy
uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustalit
lokalizacje budynkoéw ustlugowych z dopuszczeniem usytuowania nie wigcej niz 2
mieszkan na drugiej kondygnacji nadziemnej budynku uslugowego. Nie uwzglednit
natomiast pozostatych punktow wniosku ustalajac w planie na wskazanym terenie:
lokalizacj¢ budynkow parterowych z poddaszem uzytkowym, z dachem dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia od 20° do 45°, z dopuszczeniem budynkow
parterowych bez poddasza uzytkowego z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie
nachylenia od 20° do 35° oraz okres$lajac powierzchni¢ zabudowy do 35%
powierzchni dzialki, lecz nie wigcej niz 600,0 m®> — w planie przewidziano
mozliwo$¢ podziatu dziatki na 4 dziatki.

e 1795/ i 1795/6 obrgb Mosina — pismo zawieralo wniosek o zmiang przeznaczenia
do dziatek, z zabudowy mieszkaniowej MN na zabudowe¢ mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug MN/U.

Burmistrz przychylit si¢ do wniosku i w projekcie planu wskazane dziatki
przeznaczone zostaty pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
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ustlugowej z wustaleniem lokalizacji na kazdej dzialce jednego budynku
mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego wolno stojacego.

e 42/31 3257 obrgb Mosina — pismo zawierato wnioski:
1. Uwzglednienie faktu, iz dla dziatki nr 42/3 zostaly wydane pozytywne decyzje,
okreslajace rodzaj zainwestowania oraz  sposob  zagospodarowania i
skomunikowania z aktualng droga wojewodzka (poprzez droge K-D1), a nastapito
to w oparciu o zapisy obowiazujacego planu miejscowego oraz wykonanego i
pozytywnie przyjetego ,,Raportu oddziatywania na srodowisko".
2. Zachowanie parametréw zabudowy dla obszaru oznaczonego U, w
obowiazujacym planie, a w szczeg6lnosci wskaznika procentowej zabudowy
obiektami kubaturowymi, do 50% powierzchni ogdlnej dziatki, oraz warunku, ze
nie bedzie to wigcej niz 700 m?;
3. Urealnienie, a praktycznie zmiang, zapisoOw § 13 ust.3 i § 14 ust.3 poniewaz przy
ich utrzymaniu, nawet z zalozeniem ze jezdnia w drodze KG bgdzie umieszczona
centralnie 1 symetrycznie, otrzymujemy obszar pod mozliwa zabudowg o
powierzchni okoto 260 m? czyli w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki nr
3257 stanowi to ponizej 12%, a wigc nie daje mozliwo$ci wykorzystania zapisOw
planu obowiazujacego
4. okreslenie indywidualnej mozliwosci skomunikowania dziatki nr ewid. 3257 z
droga wojewddzka nr 431, z zaznaczeniem iz sugerowanie mozliwej komunikacji
poprzez dziatke nr ewid. 42/3 jest catkowitym nieporozumieniem.
Burmistrz opracowujac projekt planu uwzglednit wnioski zawarte w punktach 11 3
zmieniajac przebieg linii zabudowy na terenie zabudowy uslugowej (U) oraz
zapisujac obstuge komunikacyjna terenu z drogi KD-D oraz istniejacym zjazdem
z ul. M. Konopnickiej (poza planem), z zastrzezeniem, ze istniejace zjazdy z ul.
M. Konopnickiej do terenéw KD-D i1 U nalezy traktowa¢ jako tymczasowe do
czasu realizacji drogi KD-G; dopuszczajac likwidacjg , przebudowe lub zmiang
lokalizacji ww. zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
w przypadku gdy wymagaja tego rozwiazania techniczne dla drogi KD-G. W
zwiazku z konieczno$cia zachowania tadu przestrzennego, dostosowania do
parametréw otaczajacej zabudowy oraz kierujac si¢ zasadami zréwnowazonego
rozwoju w projekcie Burmistrz nie uwzglednil opracowujac projekt planu punktow
2 14 wniosku. W projekcie planu ustalono 35% powierzchnig zabudowy dziatki na
terenie zabudowy ustugowej (U) oraz obstuge komunikacyjna terenu U z drogi KD-
D oraz istniejacym zjazdem z ul. M. Konopnickiej (poza planem), z zastrzezeniem,
ze istniejace zjazdy z ul. M. Konopnickiej do terenow KD-D 1 U nalezy traktowaé
jako tymczasowe do czasu realizacji drogi KD-G; dopuszczajac likwidacje |
przebudoweg lub zmiang lokalizacji ww. zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegbdlnosci w przypadku gdy wymagaja tego rozwiazania techniczne dla drogi
KD-G. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej wynikaja ze stanowiska
zarzadcey drogi wojewodzkie;.
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Obszar opracowania planu potozony jest na skraju terenow zabudowanych Miasta Mosina, w
poinocno-zachodniej czgsci Miasta. Obszary sasiednie stanowia w petni wyksztatcona, zwarta
jednostke zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, potozona w granicach jednostki osadniczej.
Dla obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Mosinie
w rejonie ulic Konopnickiej i Szosy Poznanskiej (Uchwata nr XXIII/201/04 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 15 kwietnia 2004 r.). Projekt planu utrzymuje zaproponowane w
obowiazujacym planie przebiegi linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych i
zabudowy. Innymi stowy projekt planu nie wyznacza zadnych nowych droég publicznych,
regulujac jedynie zagospodarowania w ramach wyznaczonego w obowiazujacym planie
miejscowym zagospodarowania. Projekt modyfikuje nieco funkcje terenu przeksztatcajac
dziatki wzdtuz ulicy K. Makuszynskiego z zabudowy mieszkaniowej na zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z wnioskami wiascicieli. Projekt planu wprowadza takze
teren drogi wewngtrznej w celu umozliwienia podzialu terenu zabudowy uslugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (U/MN). Opracowanie planu umozliwi
uzupelnienie istniejacego uktadu urbanistycznego nowymi obiektami. Teren jest obstugiwany
przez transport publiczny — lini¢ autobusowa nr 651, ktorej trasa przebiega w ulicy
Konopnickiej, stanowiacej potudniowa granic¢ opracowania. Obszar potozony jest migdzy
przystankami: Mosina/Rondo (ok. 700 m od obszaru opracowania) i Krosinko/Ludwikowska
(ok. 1600 m od obszaru opracowania). Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej
zabudowy, przy glownych ciagach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport
publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochlonno$ci  ukladu przestrzennego.
Wspomniana ul. M. Konopnickiej stanowi obecnie gldwna o$ powiazan dla komunikacji
pieszej 1 rowerowej. Jest wyposazona w jednostronny chodnik. Na drogach oznaczonych
symbolami KD-G i KD-Z zaktada si¢ lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosSci
jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, zatem obie te drogi beda miaty znaczenia dla ruchu
pieszych 1 rowerzystow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest realizowana nastgpujaco.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwata nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano,
7ze obowiazujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za aktualne. Obowiazujace plany miejscowe sa adekwatnymi do
istniejacych uwarunkowan faktycznych dokumentami polityki przestrzennej na terenie
Gminy. Przystapienie do opracowania zmiany planu nie wynikalo z wnioskow analizy
zawartej w ww. uchwale.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne w tym budzet gminy jest nastgpujacy.

W granicach projektu planu obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Mosinie w rejonie ulic Konopnickiej i Szosy Poznanskiej. Projekt planu nie
zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych terenow. Nieznaczne sa
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réwniez zmiany w parametrach zabudowy. Zmiany zaproponowane w projekcie planu nie
wptyna znaczaco na:

— wazrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkow,

— wplyw ze sprzedazy terenow gminnych,

— wplyw z optaty adiacenckiej,

— wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

— wplyw z renty planistycznej,

— wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

— koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,

— koszty zatozenia 1 utrzymania terenéw zielonych,

— koszty odrolnienia gruntu.

Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innych terenéw przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Tereny drog
publicznych zostaly juz wykupione przez Gming Mosina na podstawie obowiazujacego planu.
Obowiazek budowy drég publicznych i wyposazenia terendw w infrastrukturg techniczna
wynika takze z juz obowiazujacego planu i uchwalanie zmiany planu podtrzymuje ten
obowiazek. Niewielki wptyw na wzrost podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowe;j
budynkéw moze wiazaé si¢ z przeksztalceniem terenu wzdhiz ulicy K. Makuszynskiego z
terenu zabudowy mieszkaniowej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa co moze wprowadzi¢
na terenie budynki mieszkalno-ustugowe, zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza. Natomiast
niewielki spadek podatku od nieruchomosci od gruntu dotyczy¢ bedzie przeksztalcenia czgsci
terenu U/MN pod teren drogi wewngtrznej do obstugi tego terenu. Dla terenu drogi
wewngtrznej pobierany bedzie podatek od gruntow pozostatych.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu usytuowanego migdzy ulicami
I. Jurgielewiczowej, M. Kuncewiczowej, K. Makuszynskiego i M. Konopnickiej w Mosinie
celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
,.granica obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.



