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-PROJEKT-
UCHWALANR ...../......[2017
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania priezennego dla terenéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszniowej z ustugami przy ulicy
Sremskiej w Mosinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zRajJa Miejska w Mosinie uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. 1.W zwigzku z uchwat Nr XVI111/122/15 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 24rzesnia 2015 r.

0 przystpieniu do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe dla terendw

zabudowy techniczno — produkcyjnej i terendéw zabudmieszkaniowej z ustugami przy uli€yemskiej

w Mosinie, po stwierdzeniuze ponisze ustalenia nie naruszapstalé uchwaty nr LVI/386/10

Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. sprawie uchwalenia Studium uwarunkd@wa

i Kkierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gmingsivh, uchwala si ,miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudgwtechniczno — produkcyjnej i terendw

zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicsremskiej w Mosinie”, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodvania przestrzennego dla terenow
zabudowy techniczno — produkcyjnej i terenédw zabwdanieszkaniowej z ustugami przy ulicy
Sremskiej w Mosinie” opracowany w skali 1: 1000, r&taviacy zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygngécie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekito planu, stanowce zajcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu infrastruktury
technicznej natecych do zad& wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zigod
przepisami o finansach publicznych, stargm&izaycznik nr 3 do uchwaty.

82. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumiedziatke budowla w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennympstagg obszar, na ktorym nie by
realizowane zamierzenie inwestycyjne i do ktéreggmastosowanie uregulowania zawarte w
uchwale;

2) szerokaci dziatki budowlanej — naley przez to rozumie szeroké¢ frontowg dziatki budowlane]
mierzory od strony drogi, z ktérej odbywaie bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumielini¢, w ktdrej mae by umieszczona
sciana projektowanego budynku oraz wiaty bez praw@ przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajcej teren, za wyjkiem takich elementow architektonicznych, jak: pkai gzymsy
wysunkte poza¢ lini¢ nie wiccej niz 0,8 m oraz balkon, wykusz, schody, taras, wiafrakaz innych
detali wystroju architektonicznego budynku wystiych pozadg lini¢ nie wiecej niz 1,3 m;

4) powierzchni catkowitej zabudowy —nalezy przez to rozumie sung powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy rasow, mierzonych po obrysie zeytrznym



scian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialmedowlanej, z uwzgbtnieniem tynkow,
oktadzin i balustrad;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie dach o Kkcie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajcym 10°;

6) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ety funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terendw ssiednich;

7) zieleni wysokiej —nalezy przez to rozumie zadrzewienia $ciaste 0 wysoki powyzej 5,0 m
sktadagcych st wytacznie z gatunkéw rodzimych i nie inwazyjnych.

83. Ustaleniami planu na rysunku plany s
1) granica obszaru oldego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazamygaj
5) wymiary charakterystycznych odlegés;
6) pasy zieleniizolacyjnej.

84. Okredla sk nastpujace przeznaczenie terenow:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirm&warzysgcymi ustugami;

2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7TP/U  — terenypiektow produkcyjnych, skladéw i
magazynow oraz zabudowy ustugowej;

4) ZP - tereny zieleni ugdzonej;

5) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

6) 1IT, 2IT, 3IT - tereny infrastruktury technicznej;

7) KDG - tereny drog publicznych — gtéwnych;

8) KDz - tereny drég publicznych — zbiorczych;

9) 1KDL, 2KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;

10) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

11) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW - tereny drog wewtrznych;

12) KK — tereny komunikacji kolejowej.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe dotygee catego obszaru opracowania

85. Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

1. Zabudow nalery lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy éloeymi na
rysunku planu, a ponadto odlegto zabudowy od terendw kolejowych powinny uwaliiiac przepisy
odrebne.

2. Dla budynkow i czsci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnyimiami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu ustaleg siakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem
przebudowy i remontu.

3. Zezwala s} na zachowanie istnigjej zabudowy o parametrach innych ostalone w Rozdziale
3 z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudoemontu tych obiektow, na zasadach zgodnych
z ustaleniami tego planu.

4. Zezwala s} na lokalizag} jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastrukttechnicznej o
wysokaci nie wyzszej niz 4,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.



5. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magaav oraz zabudowy ustugowej (P/U)
dopuszcza i na lokalizagy jednokondygnacyjnych budynkéw zwanych z obstug wjazdu o
powierzchni do 25,0fpoza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Wysokaci ustalone w Rozdziale 3 dotyckondygnacji nadziemnych; dopuszcza sealizac
kondygnacji podziemnych po uprzednim przeprowadedmada gruntowo — wodnych, ktérych wyniki
pozwoh na realizag) inwestycji na przedmiotowym terenie.

7. Maksymalna wysoki& zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, skadmagazynow
oraz zabudowy ustugowej (P/U), okiena w Rozdziale 3 nie dotyczy budowli, gdzer i obiektow
technologicznych.

8. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U dopuszczaailokalizagy budynkéw garzowych i
gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych.

9. Budynki garaowe i gospodarcze realizowane nanych dziatkach budowlanych przy ich
wspolnych granicach winny migednakowe parametry zabudowy (wysékgornej krawdzi elewacji,
ksztalt i wysoké¢ dachdow).

10. Dla istniepcych budynkow o dachach posiagajch geomett inng niz wskazana w ustaleniach
planu dopuszczagsich zachowanie przy rozbudowie.

11. Zakazuje si projektowania i realizacji atrap dachowych niegginych z konstrukgjdachu, za
wyjatkiem nadbudowy attyki w przypadku dachow ptaskich.

12. Ustala s¢ obowhzek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowabowielospadowego z
dachowki, blachy miedzianej, tytanowo - cynkowep lmateriatu dachéwkopodobnego w odcieniach
koloru czerwonego, browego lub grafitowego.

13. Ustala s stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastgth, jednolitych dla catego
budynku; dopuszcza giwprowadzanie kolorow uzupetnigiych wyhcznie dla podkrdenia czsci
budynku lub detalu architektonicznego.

14. Zakazuje si lokalizacji budynkéw gospodarczo-gaosavych i wiat oscianach wykonanych z
blachy lub przset prefabrykowanych betonowych oraz obiektéw iymkdw tymczasowych, z wyfkiem
obiektow zaplecza buddw na czas ich realizaciji.

15. Od strony drdg ustalagszakaz realizacji ogrodaez prefabrykowanych elementéw betonowych i
zelbetowych.

16. Obowigzek stosowaniaswietlenia chrordcego niebo przed zanieczyszczeniewatiem.

86. Ustalenia dotycace ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy zachowa istniegce wartdciowe zadrzewienia, w szczegofsoszpalery drzew w pasach
drogowych, z dopuszczeniem usgaid drzew kolidujcych z planowanym zjazdem na teren posesiji.

2. Wszelkie ingerencje wsrodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji iedow
budowlanych i budowli winny kiyprowadzone z uwzglinieniem ograniczewynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym ogranicze wynikajagcych z lokalizacji obszaru ofipgo planem w granicach strefy
ochronnej ujcia wod w zakresie terenu ochronypamniej.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejowarzysacymi ustugami (MN/U)
nalezy zachowa dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
stosownie do przepisow agimych.

4. Wszelkie oddzialywania zwzane z prowadzandziatalngciag oraz funkcjonowaniem drég nie
mog powodowg przekroczenia standardow jdko srodowiska, w szczegoéldoi w zakresie
zanieczyszcze pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza zorgpromieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, deegtinwestor posiada tytut prawny oraz nie mog
negatywnie oddziatywana jaké¢ wod podziemnych tale w granicach terenu inwestycji.

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowyaehestycji ustala sizakaz przechowywania
na otwartych placach sktadowych materiatéw powaclgh wtérne pylenie.

6. W zakresie gospodarki odpadami:



1) gospodark odpadami naley prowadzé zgodnie z obowdzujagcym w gminie Mosina systemem
planowej gospodarki odpadami, z uwablieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

2) zbedne masy ziemne powsiag w czasie realizacji inwestycji naje zagospodarowa zgodnie
Z przepisami ogbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energieplr:

1) energé cieplly naley pozyskiwad przy zastosowaniu paliw gazowych, ptynnych i sthly
charakteryzyjcych s¢ niskimi wskanikami emisji;

2) dopuszcza giwykorzystywanie instalacji odnawialnyéhodet energii.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndpwarzyszacymi ustugami (MN/U)
zakazuje si lokalizacji nowych przedswzig¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa& nasrodowisko, za wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9. Na terenach zabudowy ustugowej (U) zakazugelakalizacji nowych przedswzig¢ mogicych
zawsze znaero oddziatywd nasrodowisko, za wyjtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

87. Ustalenia dotycace zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Powierzchng biologicznie czyng dla terendw oznaczonych symbolami P/U oraz U ayale
zagospodarowazielenyg w taki sposob, aby zminimalizowaegatywne oddziatywanie pochagde z tych
obszaréw oraz poprawivalory krajobrazowe

2. Na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U ustalaakaz lokalizowania zieleni wysokiej
na terenach biologicznie czynnych wsito min. 1 drzewo na kale 100 m powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala s¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, #oji dojazdow oraz drég wewtrznych na
terenach przewidzianych pod powierzchmiologicznie czyna w obrkbie poszczegolnych dziatek
budowlanych.

4. Na terenach drég publicznych natezachowa istniegce aleje i szpalery drzew, a w przypadku
konieczndci ich usungcia zasipi¢ je nowymi lub zrealizowainne nasadzenia w granicach tego samego
terenu.

88. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tyn krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej:
1. Wyznacza si tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska araggornego ujtego w ewidencji
zabytkOw na obszarze AZP 56-27 numer stanowiskabeaarze: 159, w granicach ktérego ustala si
1) nakaz prowadzenia batlaarcheologicznych podczas prac ziemnych przy raglizinwestyciji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkowwrowadzenie badaarcheologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budpw
2. Na obszarze opracowania planu nie wysja dobra kultury wspoétczesnej, w zgku z tym nie
ustala s zasad ich ochrony.

89. Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: na terenie olfym opracowaniem planu nie wygplja przestrzenie publiczne w rly
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg®, w zwizku z tym nie ustala siwymaga
wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

810Ustalenia dotycace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania
terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabuydogabaryty obiektow i wskaiki
intensywndci zabudowy okrdono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.



2. Dopuszcza si wydzielanie dzialek pod lokalizacj obiektow i uradzen infrastruktury
technicznej, dé¢ i dojazdow oraz w celu korekty granic ustalonychpriojektowanych dziatek
budowlanych majce na celu poprawich funkcjonalnéci (dostp komunikacyjny, poprawa ksztattu
dziatek budowlanych, zapewnienie wdavych warunkOw usytuowania istnagych budynkdéw),
stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza sitaczenie dziatek gruntu, w szczegdop gdy istniegca lub projektowana dziatka
budowlana skifada iz kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnieniargmetréow okrdonych
w Rozdziale 3.

4. Nalezy uwzgkdni¢ konieczné¢ zapewnienia wkiwych warunkow ochrony przeciwparowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w gatbjazdu pearowego, lokalizacji obiektow wzglem siebie
oraz maliwosci prowadzenia dziataratowniczych, zgodnie z przepisami gainymi.

811Ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub biektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, a takée obszaréw
szczegoblnego zagumnia powodzy, obszarédw osuwania g mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggwdarowania
przestrzennego wojewodztwanie ustala si

8§12 Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci
objetych miejscowym planem:

1. Powierzchnie dziatlek budowlanych zgodnie z ustalanplanu dla poszczegdlnych terenow.

2. Szerokdci frontow dziatek budowlanych zgodnie z ustalenigplanu dla poszczegoinych
terendw; dla terendw, dla ktorych plan nie ustakyskaci frontow - dowolna szeroké frontow dziatek
budowlanych.

3. Ustala s¢ kat potazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do gnapiasa drogowego w
przedziale 70° - 90°.

813Ustalenia dotycace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéwaa ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar ohjty opracowaniem planu znajduje¢siv granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa - Berlin”, grkanicach ktérego przy realizacji nowych
inwestycji naley stosowd rozwigzania techniczne i technologiczne uveriyliagce wymogi ochrony waéd
podziemnych.

2. Obszar opracowania planu paémy jest w granicach strefy ochronnegaiga wody Mosina —
Krajkowo w zakresie terenu ochrony spedniej, w ktorej obowdzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow ogbnych.

3. Dla znajdugcych s¢ w granicach opracowania planu przewoddéw woglpmivych naley
zachowa stret ochronm w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wy$okasadze
1) o szerokéci po 3,0 m z kadej strony od osi przewodu dla wodggdw o srednicy < 300 mm licze

od skraju przewodu;

2) o szerokeéci po 5,0 m z kadej strony od osi przewodu dla wodggdw o srednicy> 300 mm licac
od skraju przewodu;

3) dopuszcza si zmiare szerokdci strefy ochronnej na etapie projektowania inwegtyzgodnie z
przepisami odfnymi.

4. Dla znajdugcych s¢ w granicach opracowania kanatow sanitarnych:

1) naleey zachowa strek ochronm w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokiasadze

0 szerokéci po 2,5 m z kadej strony od osi przewodu ligz od skraju przewodu;

2) dopuszcza si zmiare szerokdci strefy ochronnej na etapie projektowania inwegtyzgodnie z
przepisami odfbnymi.



5. Na terenie opracowania planu znajdsje linie elektroenergetyczne SN — 15kV, dla ktorych

obowizuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala s zachowanie pasa ochronnego o szefakpo 6,0 m z kadej strony od osi linii;

2) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnegaighge zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokiej.

6. Dla istniepcych i nowoprojektowanych gazagbow naley zachowa strek kontrolowanm o
szerokdci wynikajacej z przepisow ogbnych.

7. Zakazuije si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 2000 .

8. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowsysokaci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t.
podlegag zgtoszeniu do Szefostwa $Shy Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
pozwolenia na budoyv

9. Na rysunku przedstawiono granice obszaru rewitglizaniny Mosina, dla ktdrego w gminnym
programie rewitalizacji naiy uwzgkdni¢ ustalenia niniejszego planu.

814 Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowomunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy uktad drogowy na obszarzegtyon planem tworz nastpujace drogi, powizane z
uktadem drog zewgtrznych:

1) droga publiczna — gtébwna — oznaczona na rysunkwpggmbolem KDG;

2) droga publiczna — zbiorcza — oznaczona na rysutdaupsymbolem KDZ;

3) drogi publiczne — lokalne — oznaczone na rysunknylsymbolami 1KDL, 2KDL,;

4) droga publiczna — dojazdowa — oznaczona na rysplaau symbolem KDD;

5) drogi wewrgtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKRROW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach plangdh obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog
publicznych lub wewetrznych zlokalizowanych w obszarze opracowaniaynlan

3. Ustala s¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi oznacj@yenbolem KDG.

4. Dla nieruchoméci magcych dos¢p do drdg ranych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna
odbyw& si¢ z drogi posiadafrej nzsz kategorg, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3.

5. W obrbie poszczegolinych terendw natezapewnt odpowiedn liczbe miejsc postojowych
oraz garaowych, z zastrzeeniem 813 ust. 2, zaspokajj potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow z uwzglinieniem warunkow technicznych okienych w przepisach oglonych, jednak nie
mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — mirst@nowiska dla kalego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchondoi, do ktorej inwestor posiada tytut prawny znajdych sé w granicach
opracowania planu;

2) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowdska kade rozpocgte 50,0 i powierzchni
uzytkowej, z zastrzeeniem 814 ust. 5 pkt 31 5;

3) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko nadearozpocgte 30,0 m powierzchni uytkowej, z
zastrzeeniem 814 ust. 5 pkt 5 oraz §14ust. 8;

4) dla obiektéw gastronomicznych — min. 2 stanowis&d @ miejsc w obiekcie gastronomicznym;

5) dla obiektéw hotelarskich i pensjonatéw — min.dnstwisko na 1 pokoj w obiekcie hotelarskim;

6) dla obiektéw ustug @viaty — min. 1 stanowisko na k#e rozpocgte 100,0 i powierzchni
uzytkowej, z zastrzeeniem §14 ust. 5 pkt 8;

7) dla obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynotvy min. 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na
jednej zmianie, z zastrzeniem 8§14 ust. 6;

8) powierzchnia wytkowa, o ktérej mowa w 814 ust. 5 pkt 2 oraz 8§54 & pkt 3 i 6 dotyczy &Zci
budynkéw, dla ktérych realizowana jest podstawowak€ja, z wyhczeniem powierzchni
magazynowych, ga#g, zapleczy i komunikacji wewttrznej;

9) nalezy zapewnd miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zempgich w kar parkingovwg
stosownie do przepisow agimych.



6. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i mggaw oraz na terenach zabudowy
ustugowej (P/U) naley przewidzié dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostegye;z
zlokalizowane na obszarze danej dziatki budowlanéjstrony drogi, z ktérej odbywagsbbstuga terenu,
przed bram wjazdow i ewentualnym budynkiem portierni.

7. Dla obiektow i lokali ustugowych wymaggych dostaw towarow nalg przewidzi€ dodatkowo
1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczegonoirazl stanowisko przetadunku.

8. Dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej olbszaezwala i na realizagj innych ng
wyznaczone w planie drog wewtrenych w ramach zagospodarowania terenu, z zastmgsm 813 ust. 2,
na nasgpujacych zasadach:

1) minimalna szerok& drogi w liniach rozgraniczagych: 8,0 m;

2) minimalna odlegté¢ zabudowy od linii rozgraniczggej drogi: 6,0 m;

3) projektowanigscie¢ naraznych nie mniejszych ni5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drog w miamazliwosci jako przelotowe;

5) w przypadku projektowania nieprzelotowego zadaenia drogi ustala siobowizek realizacji placu
do zawracania samochoddw o promieniu nie mniejszigrd,0 m.

9. Ustala s¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawosiet infrastruktury technicznej oraz
podiczenia do niej terenu afdego planem.

10. Nowoprojektowane sieci i ugdzenia uzbrojenia technicznego rgiéokalizowa: na terenie drog
publicznych i wewgtrznych oraz na terenach infrastruktury techniczaey uzasadnionych przypadkach
rowniez na terenach o innym przeznaczeniu.

11. Zezwala s na lokalizagg na obszarze planu sieci i wdzer infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstugterenu ohjtego planem.

12. Dopuszcza si lokalizacg sieci i obiektdw wodoggowych i kanalizacyjnych, stosownie do
potrzeb.

13. Zaopatrzenie w wad do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwgowych naley
realizowa& docelowo z istniecej sieci wodogigowej.

14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istnigtych kanatow sanitarnych i dalej poprzez
przepompownie do oczyszczafaiekow;

2) odprowadzenidgciekéw komunalnych i przemystowych z obiektow pricijnych i ustugowych do
sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogaymikajacych z przepisow odbnych, w tym
ewentualnej konieczioi podczyszczenigciekow przemystowych do odpowiednich parametrow.
15. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopdnvyc

1) ustala s; odprowadzanie wod opadowych i roztopowych doceldagieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe i roztopowe z terendw oznaczonych syanti P/U, U oraz terenéw komunikacji
kotowej, placow manewrowych i innych terenéw chkoeych obowizujagcymi przepisami naley
odprowadzé, po ich wsgpnym podczyszczeniu, do wegirenego systemu kanalizacji deszczowej, a
docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U depas® lokalizacg obiektow do gromadzenia
oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

4) ustala s} zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowyckatlizacji sanitarnej.

16. Dla zaopatrzenia w enetgelektryczn:

1) ustala s} powigzanie terenu objego planem z systemem zasilania poprzez rozbgitioiv sSredniego
i niskiego napicia oraz stacji transformatorowych lub stosowandmawialnychzrodet energii;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow, wymiarg, modernizagj istniegcej sieci elektroenergetycznej;

2) ustala s} kablowanie napowietrznych linii elektroenergetygamsredniego i niskiego nagiia przy
zachowaniu odpowiedniej strefy oddziatywania ode&hi.

17. Dla zaopatrzenia w enetgicieplrs ustala s wykorzystanie indywidualnych sposobow
ogrzewania, z zastrzeniem 86 ust 7.



18. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala pgmenie terenu objego planem z istnigfym
i projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adegtarozbudow, wymiare, modernizagj istniepcej
sieci gazowe.

19. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustalg sidaptag i rozbudowe istniegcej sieci
telefonicznej, zgodnie z przepisami gainymi.

§15Ustalenia dotycace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowanurzadzania i
uzytkowania terendw: nie ustala si

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotygze poszczegolnych terenow

8§16 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemMN/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkanigediorodzinnej z towarzygeymi
ustugami.
2. Zasady podziatu nieruchorm: dopuszcza gipodziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki lwlanej: 800,0
2) minimalnej szerokéci dziatki budowlanej: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudow mieszkaniow nalery realizowa jako wolno stagjca;
2) naterenie jednej dziatki budowlanej aedby¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;
3) dopuszcza gilokalizacg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jakelmadly budynek;
4) dopuszczalne obiekty towarzyse — budynki gospodarcze i gaoave o0 hcznej powierzchni
zabudowy nie przekraczaiej 60,0 M, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
5) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatidowlanej;
6) intensywnad¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu d
powierzchni dziatki budowlanej:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powobwrz dziatki budowlaneyj;
8) wysoka¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego gastego: maks. 9,5 m,
b) budynku gospodarczego, gaoavego: maks. 6,0 m;
9) ustala s} poziom parteru budynkéw mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkow niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m;
b) dla budynkéw podpiwniczonych — maks. 1,0 m.
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego,gastego: dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachylgibwnych potaci dachowych 30° - 45°,
b) budynku gospodarczego, gamsaego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° labhy
ptaskie.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturigttechnicznej — zgodnie z §14.

§17Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdlém

1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury tecmejc

2. Zasady podziatu nieruchorém: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzia#&DO nf.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania tengstala s; zakaz zabudowy kubaturowej.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrasturkttechnicznej — zgodnie z §13.
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§18Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolani 31T :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury texzmaj.
2. Zasady podziatu nieruchorm: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:0enf;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyse — ciagi piesze i rowerowe.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrasturkttechnicznej — zgodnie z §14.

8§19 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbdl&tu:
1. Przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkcyjngkladéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchorm:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki lowdanej: 2000
2) minimalna szerokd dziatki budowlanej: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyse: obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dojscia i dojazdy z zastrzeniem 8§13 ust. 2;
2) zakazuje si lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opiellr@votnej, kultury, éwiaty, opieki
spotecznej i socjalnej;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatidowlanej;
4) intensywnd¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dziatki budowlane;j:
a)min. 0,1,
b)maks. 2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% dziddkdowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
7) geometria dachow: dopuszcza wiszelkie rozwgzania potaci dachowych.
4. Ustala s realizacg pasa zieleni izolacyjnej o szergkomin. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrasturigttechnicznej — zgodnie z §14.

820.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambalemZI :
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjne;.
er.? Zasady podziatu nieruchorm: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialgruntu:
500 nf;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sj zakaz zabudowy kubaturowej, za wiiggem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) dopuszczalne obiekty towarzyse — obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powoirz dziatki budowlaneyj;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrasturkttechnicznej — zgodnie z 814.

821.Ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysunku ptgmbolami2P/U, 5P/U
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyingktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej.
2. Zasady podziatu nieruchorm: dopuszcza gipodziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatkidmwlanej: 4000,0
2) minimalnej szeroksi dziatki budowlanej: 25,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyse — obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej, w tym
przeciwpaarowe zbiorniki wody i obiekty do gromadzenia omazyszczania wod opadowych i
roztopowych, parkingi oraz dajia i dojazdy, z zastrzeniem 813 ust. 2;
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2) zakazuje si lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opiellr@votnej, kultury, éwiaty, opieki
spotecznej i socjalnej;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziatidowlanej;
4) intensywndé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dziatki budowlanej:
a) min. 0,1,
b) maks. 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powidwnzicdziatki budowlanej;
6) wysoka¢ zabudowy: maks. 15,0 m,
7) geometria dachow: dopuszcza wiszelkie rozwgzania potaci dachowych.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustalaeslizacg pasa zieleni izolacyjnej o szergko
min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrasturgttechnicznej — zgodnie z §14.

§22Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku ptggmbolami3P/U, 4P/U, 6P/U, 7P/U

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyingktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe.

2. Zasady podziatu nieruchorm: dopuszcza gipodziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatkidmwlanej: 4000,0/
2) minimalnej szerok&i dziatki budowlanej: 25,0m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyse — obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej, w tym
przeciwpaarowe zbiorniki wody i zbiorniki wod deszczowycharkingi oraz dajcia i dojazdy, z
zastrzeeniem 813 ust. 2;

2) naterenie oznaczonym symbolem 6P/U dopuszeZalslizacg bocznicy kolejowej;

3) zakazuje si lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opiellr@votnej, kultury, éwiaty, opieki
spotecznej i socjalnej;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziadlddowlanej;

5) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,1
b) maks. 2;

4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powiénzicdziatki budowlanej;

5) wysoka¢ zabudowy: maks. 15,0m,

6) geometria dachéw: dopuszcza wiszelkie rozwgzania potaci dachowych.

4. Naterenie oznaczonym symbolem 7P/U ustadaealizacg pasa zieleni izolacyjnej o szergko
min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastulgt technicznej — zgodnie z 814, z

zastrzeeniem 822 ust. 6.

6. Obstug komunikacyja terenéw oznaczonych symbolami 6P/U oraz 7P/Uzyatealizowad& z
drogi oznaczonej symbolem KDZ.

§23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ggmiolemZP:
1. Przeznaczenie terenu — teren zielenadzonej.
%%Zasady podziatu nieruchord®m: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatgruntu:
800 nf.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s} zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za atkipm lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresgdznaci publiczneyj;
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2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

4)
5)
6)

dopuszczalne obiekty towarzyse: obiekty i urzdzenia infrastruktury technicznej, obiekty maiej
architektury, cigi piesze i rowerowe;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powiénzicdziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturlgttechnicznej — zgodnie z §14.

8§24 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku plambslemu:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej.

2. Zasady podziatu nieruchorém: dopuszcza sipodziat pod warunkiem zachowania:
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziateldowlanych: 2500

minimalnej szerokei dziatki: 20,0 m.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

dopuszczalne obiekty towarzyse: obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parkingi oraz dajia i dojazdy z zastrzeniem 813 ust. 2;

zakazuje si lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opietti@votnej, kultury, éwiaty, opieki
spotecznej i socjalnej;

powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatidowlane;;

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienm d
powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;

powierzchnia biologicznie czynna: min 20% powierzatiziatki budowlanej;

wysokas¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

geometria dachéw — dopuszczawszelkie rozwizania potaci dachowych;

4. Ustala st realizacg pasa zieleni izolacyjnej o szergko min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — obstugpmunikacyja nalezy realizow& z drogi

oznaczonej symbolem KDZ.

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)

1)

3)

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigznegodnie z §14.

8§25Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pkambalemKDG :

przeznaczenie terenu — teren drég publicznych wigyéh;

szerokd¢ drog publicznych — gtéwnych w liniach rozgraniczajch zgodnie z rysunkiem planu;

w przestrzeni drég publicznych — gtéwnych dopuszsizdokalizacg sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej oraz wdzenie zieleni;

naleey zachowd i uzupeiné istniegce aleje i szpalery drzew, a w przypadku konieézindch
usungcia zrealizowéa nowe nasadzenia.

826.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku phambelemKDZ :

przeznaczenie terenu — teren drég publicznych erabych;

szerokaé¢ drég publicznych — zbiorczych w liniach rozgramigeych zgodnie z rysunkiem planu;

w przestrzeni drég publicznych — zbiorczych dopaazst lokalizacg sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej oraz udzenie zieleni.

8§27 Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku pégmbolamilKDL, 2KDL :

przeznaczenie terenu — tereny drég publicznyclkalihych;

szerokdci drog publicznych — lokalnych w liniach rozgrazagcych zgodnie z rysunkiem planu;

w przestrzeni drég publicznych — lokalnych dopuszsi lokalizacg sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej oraz udzenie zieleni.
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§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku ggmiolemKDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych azdiowych;

2) szerokdg¢ drég publicznych — dojazdowych — w liniach rozdecaajcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drdg publicznych — dojazdowych dopmaz s¢ lokalizacg sieci uzbrojenia
technicznego, obiektow i wdzen infrastruktury technicznej oraz udzenie zieleni.
§29.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku plsymabolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW :

1) przeznaczenie terenu — tereny drog wevemych;

2) szerokaé¢ drog wewrtrznych w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég wewtrznych dopuszczaesiokalizacg sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz udzenie zieleni.
830. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku psgmbolamiKK :

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej

2) tereny komunikacji kolejowej magstuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si istniepca bocznig kolejowy z maliwoscia jej przediienia dla zapewnienia obstugi

nowych terendw; po zrealizowaniu przedtnia bocznicy kolejowej dopuszcza @) wzytkowanie w
sposob niekolidacy z funkcp podstawow, w szczegolnéci z mazliwoscig jej przejazdu kotowego
na catej jej dtuggci.

Rozdziat 4
Ustalenia kaacowe

831Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca320® planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalaesistawki procentowe s#gce naliczaniu jednorazowej optfaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeéci w wysokaci ....%.

832Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy Mosina.

833 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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