Uzasadnienie

Uchwatg nr XXXV/242/12 z dnia 29 listopada 2012 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czesci wsi Babki, Sasinowo i Rogalinek.

Dla czesci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu magistrali wodociggowej na terenie wsi Sasinowo, Rogalin,
Mieczewo, przyjety uchwatg nr XXX1/220/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 wrzesnia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 335).

Celem opracowania jest opracowanie planu miejscowego dla terenéw rolniczych ,
terenéw laséw, oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodniczych réwniez z zabudowg ustugowg. Przedmiotowy plan miejscowy dotyczy
obszaréw zagospodarowanych jedynie w niewielkiej czesci, obejmujgcej zabudowe
istniejgca i jej uzupetnienia. Znaczng wiekszos¢ terenu stanowig grunty rolne, stad tez
przedmiotowy plan miejscowy ma umozliwi¢ przede wszystkim:

1) ochrone i rozwoj terendw rolniczych jako zwartego kompleksu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

2) ochrone i funkcjonowanie terenéw lesnych;

3) ochrone gruntéw rolnych i lesnych przed nieplanowang i rozproszong
zabudowg

4) regulacje zasad zabudowy w wyznaczonych enklawach.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 2016 r., poz. 778 z pézn.zm.). W toku w/w procedury planistycznej Burmistrz Gminy
Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z
p6zn. zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania projektu planu na
Srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzgdzonej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem z dnia 23
lipca 2015 r. nr NS-52/3-151(1)15 uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
opinig sanitarng z dnia 30 lipca 2015 r. (DN-NS.9012.1043.2015) zaopiniowat projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 31 lipca 2015 r. (WPN-
[1.610.127.2015.Kt) uzgodnit projekt przedmiotowego planu natomiast w opinii z dnia 3
sierpnia 2015 r. nr WOO-111.410.439.2015.AK.1 przedstawit swoje uwagi do projektu
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty miedzy innymi:

- koniecznoéci ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla przewazajgcego
rodzaju zabudowy

- koniecznosci sprecyzowania szczegdlnych warunkow i ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej a takze



ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw Iub obiektéw
podlegajacych ochronie

- koniecznosci ujednolicenia niektérych zastosowanych zapiséw pomiedzy planem
a prognozg a takze aktualizacji niektérych przywotanych adreséw publikacyjnych aktow
prawnych

- koniecznosci zweryfikowania ustalen prognozy oddziatywania na s$rodowisko
dotyczacych podstaw powotania Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz analizy i
oceny czy plan bedzie naruszaé zapisane ograniczenia dla tego obszaru;

- koniecznosci okres$lenia, przeanalizowania i dokonania oceny wptywu ustalen
planu na jednolite czesci wod;

- koniecznosci zweryfikowania w prognozie oddziatywania na srodowisko informacji
dotyczacych aktualnego stanu wéd podziemnych oraz jakosci powietrza;

- koniecznoséci ujednolicenia w prognozie oddziatywania na srodowisko wplywu
realizacji planu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska;

- koniecznosci okres$lenia, przeanalizowania i dokonania oceny celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym, istotnych z
punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobéw ich uwzglednienia;

- uszczegotowienia zapisdw prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcych
streszczenia w jezyku niespecjalistycznym.

W zwigzku z powyzszym zarowno prognoza oddziatywania na $rodowisko jak i
projekt planu miejscowego zostaty skorygowane i uzupetnione zgodnie z w/w uwagami
oraz obowigzujgcymi przepisami.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie
doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie
spowoduje znaczgcych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej.
Ustalenia planu zakazujg zabudowy na terenach rolniczych i lesnych oraz umozliwiajg ich
ochrone i rozwo;.

W toku procedury wystgpit obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z
pézn. zm.). Stad tez Burmistrz Gminy Mosina uzyskat zgode Ministra Srodowiska w
postaci decyzji z dnia 27 grudnia 2016 r. nr ES.2210.103.2016.WS na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne 0,1405 ha gruntow leSnych niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 103/1 obreb Babki pod teren drogi wewnetrznej.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 5 maja 2017 r. do dnia 29 maja 2017 r. z
dyskusjg publiczng w dniu 25 maja 2017 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 13
czerwca 2017 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac sie do w/w aspektdéw nalezy stwierdzic.



Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie 276,3 ha. W
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mosina (uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.)
obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje nastepujgce tereny:

o Tereny zainwestowania, w tym:
- RZS* - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi o szczegolnych walorach kulturowych
- RZ - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi
- C1-C —teren cmentarza
o Tereny petnigce funkcje przyrodnicze, w tym:
- tereny laséw
- tereny rolnicze
Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium
i obejmuje:
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczony na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem RM/U;
3) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,

8R;

5) teren infrastruktury technicznej — wodociggowej, oznaczony na rysunku symbolem
W;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku
symbolem E;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW.

Plan miejscowy obejmuje niemal wytgcznie tereny niezabudowane (rolnicze i
leSne) w czesciach wsi Sasinowo, Babki i Rogalinek. W ramach sporzadzonego planu
miejscowego uregulowano parametry istniejgcych drég gminnych, co wigzato sie z
koniecznoscig uzyskania w/w decyzji Ministra Srodowiska. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru objetego
miejscowym planem. Zapisy planu pozwalajg na podkreslenie waloréw krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego
w szczegolnosci poprzez zakaz zabudowy na terenach rolnych i lesnych. Plan miejscowy
utrzymuje istniejgcy rolniczy i lesny charakter terenu, zapobiegajgc tym samym
rozpraszaniu sie zabudowy i ponoszeniu kosztéw z tym zwigzanych. Obszar planu
potozony jest przy drodze publicznej (droga powiatowa) z dostepem do transportu
publicznego. Same ustalenia planu nie generujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Na obszarze planu znajduje sig istniejgca zabudowa zabytkowa dworu w Gtuszynie
Lesnej i jego otoczenia w ramach d. Panstwowego Gospodarstwa Rolniczego, ktorej
przeznaczenie wzbogacono o mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych. Stwarza sie w ten
sposob szansa na aktywizacje tego terenu.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej,
jednakze bedzie ona stuzyé terenom zurbanizowanym znajdujgcym sie poza jego
granicami. W ten sposéb zrealizowane zostaty potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury



technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz
okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw -
dwoér w Gtuszynie Lesnej pod nr 2145/A i gminnej ewidencji zabytkow w tym cmentarza
ewangelickiego, stad tez plan miejscowy zawiera szereg ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej. Projekt ten uzyskat uzgodnienie
postanowieniem nr 879/2015 Starosty Poznanskiego z dnia 27 lipca 2015 r.
(KZ.410.12.00016.2014.111)

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwym organami zajmujgcymi sie
obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu, wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Utrzymujgc istniejgca funkcje terenu stworzono
warunki do funkcjonowania rolnictwa i tym samym ograniczono rozpraszanie zabudowy.
W toku sporzgdzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytuciji
oraz ich opinie i uzgodnienia. Przeanalizowano takze ztozone uwagi.

W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg nr 1X/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca
2011 r. zapisano, ze obowigzujgce na terenie Gminy Mosina plany miejscowe nalezy
uznac za aktualne. Sporzgdzenia planu miejscowego nie wynikato z w/w Oceny.

Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowej funkciji rolniczej i lesnej. W niewielkim
stopniu uzupetnia zabudowe istniejgcg. Oznacza to, ze wplywy z podatkéw od
nieruchomosci utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie. Dochody Gminy mogag
ewentualnie wynikaC ze sprzedazy terenéw gminnych, wptywu z opfaty adiacenckiej,
wptywu z podatku od czynnoséci cywilno prawnych. Wydatki zwigzane mogg by¢ przede
wszystkim z regulacjg drog gminnych oraz modernizacjg, rozbudowg infrastruktury
technicznej.

Zgodnie z uchwatg nr XLII1/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Mosina obszar wsi Babki i Rogalinek potozone sg na obszarze zdegradowanym. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271). Po dopetnieniu przewidzianej ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury,
przedmiotowy projekt zostanie przedtozony Radzie Miejskiej w Mosinie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



