UZASADNIENIE

Uchwah Nr XVIII/122/15 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 2#rzesnia 2015r.
przysgpiono do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskpe dla
terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej i tevemdbudowy mieszkaniowej z ustugami
przy ulicy Sremskiej w Mosinie.

Dla przedmiotowego obszaru oba@auje ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno edugcyjnej i terendéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami przy uli§remskiej w Mosinie” uchwalony uchwaNr L/342/13
Rady Miejskiej Mosiny z dnia 30 pdziernika 2013 r.

Celem przysjpienia do opracowania jest uwegdhienie wnioskOw oraz
rozstrzygn¢cia du administracyjnego dot. obayxujacego miejscowego planu.

Procedura spogglzania planu miejscowego przeprowadzona zostakylet ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.). W trakcie w/w procedury Burmisbminy Mosina wysipit na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3zga&ernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.) dgiBealnego Dyrektora
OchronaSrodowiska w Poznaniu oraz fswowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu o0 uzgodnienie zakresu i stopnia szceegdti informacji zawartych
w prognozie oddziatywania projektu planu geodowisko. Nasfpnie wysgpit do w/w
organdw oraz pozostatych organéw wymienionych w Bttpkt 5 i 6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowaruggodnienie sposzlzanego projektu
planu wraz z progn@zoddziatywania ndarodowisko.

Z prognozy oddziatywania naodowisko wynika,ze w obszarze opracowania planu
fauna i flora jest bardzo uboga ze wziyl na istnigjce cz$ciowe zagospodarowanie terenu.
Przedmiotowy obszar paotony jest w strefie ochronnej ggia wody Mosina — Krajkowo.
Prognoza przedstawia rowniestan wod powierzchniowych i podziemnych, stan &lmn
akustycznego oraz stan powietrza atmosferyczneggminie Mosina lub na terenach
potozonych najbliej obszaru opracowania. W toku analizy stwierdzomoprzewidywane
znacace oddziatywania ngrodowisko mae dotyczy fauny i flory, powierzchni ziemi
i gleby, klimatu akustycznego, klimat oraz zasobyunalne. Rozwizaniami ograniczagymi
negatywnie oddziatywanie ri@modowisko, a wynikajce z projektu planugsmigdzy innymi:
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,

- ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw afttaryzujcych se niskimi
wskaznikami emisyjnymi,

- uwzgkdnienie potaenia w strefie ochrony goedniej ugcia wody,

- ustalenie stosowania rozyien technicznych i technologicznych uwedhiajcych
potozenie obszaru opracowania planu w granicach GZWP,

- zakaz lokalizacji nowych przedsiziecc mogicych zawsze znageo i potencjalnie
znaczco oddziatywa nasrodowisko,

- zakaz realizacji miejsc postojowych na terenachewidzianych pod realizagj
powierzchni biologicznie czynnej,



- odpowiednie zagospodarowaniedhych mas ziemnych,

- odprowadzanigciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do dtenializacji deszczowej,

- ewentualne podczyszczengekow oraz wod opadowych i roztopowych pochmyzh
z terendéw P/U, U oraz terendw komunikacji.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie wianaer:

1) sposéb realizacji wymogow wynikgjych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnad¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwiw ustawy, wraz z dat
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym higt gminy.

Stad tez odnoszc si do w/w aspektow naky stwierdzé co nasgpuije.

Obszar oljty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenonbgjmuje teren
o powierzchni ok. 30 ha. Obszar ten w obgrujacym Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, ¢iyzyjuchwag nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. przewaiany jest pod rozwoj terenow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziat&tmgospodarczej.

Dominugcym  przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenibjct@go
przedmiotowym planem, jest zabudowa obiektami pkogmymi, sktadami i magazynami
oraz zabudowa ustugowa, co jest zgodne z obecrowighujgcym w studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenidasla@ena rysunku planu symbolem P/U
objcto istniegcg zabudow o takim charakterze oraz g niezagospodarowanych terenow
w potudniowej czsci opracowania..

W projekcie uwzgjdniono istniejce tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
Nie wyznacza si nowych terendw przeznaczonych pod zabugdomieszkaniow.
Wyznaczono natomiast tereny ustugowe, ktore zaktmjeno jako stref przegciows
pomidzy istniegca zabudova mieszkaniow a produkcyjno — ustugow

Uktad komunikacyjny realizowanyebzie w oparciu o istnigge i projektowane drogi
— gtéwnie publiczne. Uktad komunikacyjny obejmufevniez istniegca bocznie kolejowg
z dopuszczeniem jej przedinia, jak rownie z mazliwosciag zaprojektowania poprzecznego
przejazdu kotowego.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistykarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwziylione poprzez okgékenie powierzchni
zabudowy, intensywrigi zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czgpnUstalono
réwniez wysokaci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geomettachdéw i ich pokrycie.
Parametry dla nowej zabudowy zostaly dlore w nawgzaniu do istnigjcej zabudowy tak,
aby jej forma stanowita kontynuacjstniepcej struktury przestrzennej tej ¢8zi miasta
Mosina. W ten sposéb projekt zapewnia efektywne azistanie przestrzeni oraz jej
waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochronyrodowiska zachowano poprzez ustalenia defyezaopatrzenia
w energe cieplng, w tym dopuszczenie stosowania instalacji odnawizi zrodet energii
oraz zakaz przechowywania na otwartych placachdsktgich materiatow powodagych
pylenie. Uwzgédniono réwnie ograniczenia wynikace z rozporgdzenia Dyrektora



Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierp@ib22r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnejeaja wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznaskiego Systemu Wodagjowego, w granicach ktérej palony jest obszar
opracowania. Uwzgtinienie tréci w/w rozporadzenia ma na celu jednoén& zapewnienie
odpowiedniej ildci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludwo Wymog ten zostat
rowniez zrealizowany poprzez uwzglnienie wniosku spotki Aquanetdiscej zaradcy sieci
wodocigowej (i kanalizacyjnej) na terenie Mosiny.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwdgiono poprzez wyznaczenie
terenOw ochrony konserwatorskiej stanowiska arawoinego ujtego w ewidencii
zabytkow i wskazanie zakazéw obawijacych w ich granicach. Nie padp ustal@

w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej.

Potrzeby obronni@i i bezpieczéstwa pastwa uwzgtdniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlRwymi instytucjami zajmujcymi Sk obronndcia
i bezpieczéstwa pastwa..

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technijzzostaty zrealizowane poprzez
uwzgkdnienie przebiegu istniggych sieci uzbrojenia terenu oraz odtemie zasad ich
modernizaciji, a tate rozbudowy i budowy nowych sieci infrastrukturghaicznej.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz pogaegeszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy oglosze oraz stronie internetowej wdu zrealizowano wymaég
zapewnienia udzialu spotegmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej. Dziatania
te zapewnity jasni@ i przejrzysté¢ procedur planistycznych.

Przy sporzdzaniu projektu planu wgio pod uwag potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo witasrio Opracowanie projektu poprzedzone zostato
analizz wilasnagciows. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzeseystkie
whnioski, ktére wptyrgty w odpowiedzi na zawiadomienie o przysteniu do opracowywania
planu. Uwzgtdniono wnioski instytucji wisciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whioski 0s6b prywatnych zostaly uwzdhione w takim zakresie, w jakim byto to atiove
ze wzgtdu na obowjzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz exsalstudium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmirpjekt uwzgidnia
rowniez interesy gminy, poprzez uwzglnienie jej zamierze planistycznych, jak rownie
interes ponadlokalny — poprzez uwadjienie postanowie decyzji nr 9/2011 Wojewody
Wielkopolskiego dotycgeej lokalizacii linii kolejowej o znaczeniu pistwowym.

W granicach projektu planu oboyzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu nie zmienia zgaxz funkcji ani przebiegu linii
rozgraniczajcych terenéw. W zvgizku z tym zaproponowane w projekcie planu rezania
nie wptyrg znacaco na:

- wzrost podatku od nieruchosgw- powierzchni aytkowej budynkéw,
- wplyw ze sprzeday teren6w gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynroi cywilno-prawnych,

- wplyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowegchnicznej,



- koszty zalgenia i utrzymania terendw zielonych.

Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innyetendéw przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego, ktére najelo zada wlasnych gminy. Obowkek wydzielenia,
budowy drég publicznych i wypogania terendw w infrastrukteitechniczia wynika z ju
obowigzujacego planu i uchwalanie zmiany planu podtrzymupedieowizek.

W ,Ocenie aktualngci studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planagospodarowania przestrzennego
przyjetej uchwag nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 rear2011 r. wskazano,
7ze obowjzujgce na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospmodania
przestrzennego nale uzna za aktualne i nie wskazano obszarow do opracowaaiow
miejscowych. Przygpienie do opracowania planu nie wynikato z analzayvarte] w ww.
uchwale.

Caly obszar olgty planem miejscowym, w ndyy uchwaty nr XLIII/448/17 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. wrapie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Mos(B&. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
poz. 1271) znajduje siw obszarze zdegradowanym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedim Radzie Miejskiej w Mosinie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przastrezgo dla terendw ¢xi wsi Krosno
celem uchwalenia.

W zwigzku z powyszym podcie niniejszej uchwaty jest zasadne.



