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Uchwata nr ............ 2017
Rady Miejskiej w Mosinie
yALe |1} - U 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow
przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Mosina - wies
Druzyna

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), art. 18
ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie

weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy

Mosina - wies Druzyna”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Mosina, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Mosinie Nr LVI/386/10 z dnia

25.02.2010 .

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy czes¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei
Metropolitalnej na obszarze gminy Mosina - wie$ Druzyna”;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mosinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem, w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;



6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow,
w odniesieniu do powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania skrajnej sciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub elementu liniowego, w
stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach,
stosunek powierzchni zabudowanej budynkami do powierzchni terenu;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

10)tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z
oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

11)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK, 3KK,

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-Z.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14
ust. 7;
3) dopuszcza sie:
a) przekroczenie linii zabudowy od strony drog o maksymalnie 1,0 m przez takie
elementy jak: okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia nad wejsciami oraz
schody zewnetrzne czy pochylnie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b)

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych
w sasiedztwie drog wytacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 6.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wad:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod
powierzchniowych,

nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu iwod dla istniejacych i projektowanych drog,
parkingow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

nakaz docelowego odprowadzania sciekdbw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy zagospodarowaé w
granicach wtasnych dziatek,

nakaz docelowego odprowadzania wodd opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni komunikacyjnych do kanalizacji deszczowej,
w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wtasny
teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a)

b)

nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych wytacznie na bazie paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji lub odnawialnych
zrodet energii,

zrodta szkodliwego oddziatywania, zwigzane z profilem dziatalnosci
podmiotow gospodarczych musza spetnia¢ wymogi ochrony powietrza
okreslone w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a)

b)

nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na
terenach  podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w
sgsiedztwie,

nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zlokalizowanych na terenach oznaczonym symbolami KK;

5) w zakresie gospodarowania odpadami - nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a)

nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub
ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej
inwestycjom,



7)

8)

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony zieleni - nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, a w

przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospodarowania i zabudowy nakaz

ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach obszarow
objetych planem lub na obszarach poza planem wskazanych przez odpowiednie
organy;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i

promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci obiektow
budowlanych od skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia nie obowiazuja ustalenia zawarte w lit. a.

§7.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

§8

1) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,

b) tablic reklamowych i rzadzen reklamowych na budynkach,

c) ogrodzen petnych od strony drég,

d) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw na ogrodzeniach,

e) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow matej architektury,

b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

c) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i
szyldow o tacznej powierzchni do 2,0 m?, z zastrzezeniem §8, przy czym
reklamy te moga by¢ zwigzane wytaczenie z dziatalnoscig prowadzong na
terenie na ktorym zlokalizowany jest budynek.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych takich jak urzadzen technicznych,
obiektow teletechnicznych, tablic i urzadzen reklamowych zagrazajacych
ekspozycji obiektow zabytkowych, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;
nakaz uzgodnienia z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac
budowlanych, rozbidorkowych i remontowych, konserwatorskich oraz
restauratorskich majacych wptyw na wyglad zewnetrzny budynku ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow i podlegajacemu ochronie, w obszarze terenu 3KK;
nakaz uwzglednienia wytycznych konserwatorskich dla obiektu ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow, w tym zachowania bryty budynku, ksztattu dachu,
kolorystyki i wystroju elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej;

nakaz zachowania elementéw stanowiacych o walorach zabytkowych obiektow;
nakaz stosowania rodzaju pokrycia dachowego, ktory wystepowat historycznie.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
na terenach oznaczonych symbolami KK i KD-Z, ustala si¢ ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1. Dla terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 1KK:

1) nakazuje sie zachowanie fragmentu istniejacej linii kolejowej nr E59 z
mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym ustepie;

2) ustala sie:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30%;

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5,0 m

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni catego terenu - 10%;

f) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej,
zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych
do obstugi linii kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy, w tym w
szczegoblnosci:

— peronow wraz z zadaszeniami;

— budynkéw magazynowych i sktadow;

— przejsc¢ nadziemnych i podziemnych;

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
— dojs¢, dojazdow i placow manewrowych;
— ekrandéw akustycznych;

b) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

e

2. Dla terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 2KK:
1) ustala sie lokalizacje parkingdw stuzacych obstudze stacji kolejowej oraz
przewozu osob i rzeczy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerdow;
b) zatok autobusowych;
c) dojazddéw, chodnikéw i sciezek rowerowych;
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) wiat i zadaszen dla rowerow;
f) kontenerow sanitarnych;
g) zieleni urzadzonej;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
4) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni catego terenu - 10%.



3.

Dla terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 3KK:

1) ustala sie:

4.

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

¢c) maksymalna powierzchnie zabudowy - 30%;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni catego terenu - 40%;

e) minimalna powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty z
zastrzezeniem § 8;

g) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej,
zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

i) maksymalna wysokos¢ z zastrzezeniem § 8:

— budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 9,0 m;
— budynku garazowo-gospodarczego - nie wiecej niz 6,0 m;
j) maksymalna liczba kondygnacji z zastrzezeniem § 8:
— dla budynku mieszkalnego - dwie kondygnacje nadziemne;
— dla budynku garazowo-gospodarczego - jedna kondygnacja nadziemna;

k) geometrie dachu z zastrzezeniem § 8:

— dla budynku mieszkalnego - dachy strome dwu- lub wielospadowe o
nachyleniu 20° - 45°;

— dla budynku garazowo-gospodarczego - dachy strome dwu- lub
jednospadowe, stylem nawiazujace do budynku mieszkalnego;

l) pokrycie dachéw stromych z zastrzezeniem § 8: dachdowka, materiaty
imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do
czerwonego lub grafitowy;

a) pokrycie elewacji z zastrzezeniem § 8:

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegta;

— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych;

— kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja odcieni bieli
oraz kolorow jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych;

— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie z zastrzezeniem § 8:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych,

c) lokalizacje dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych,

d) lokalizacje zieleni urzadzonej,

) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

f) budowe kondygnacji podziemnych.

—h

e

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z:

1) ustala sie:



a) zakaz lokalizacji zabudowy;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

c) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej,
zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni urzadzonej,

d) tablic informacyjnych.

§11.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a
takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia obszaru
objetego opracowaniem planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska.

§12.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie obowigzuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nie wskazuje sie terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§13.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m
n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w obszarach oznaczonych na rysunku planu
jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia, okreslonych w § 6 pkt 8.

§ 14.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z
dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i
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przepisami odrebnymi;

b) nakaz realizacji wtaczenia zjazdoéw na drogi publiczne z zachowaniem
przepisow odrebnych;
c) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow poprzez uktad

istniejacych i projektowanych terendéw drég publicznych powigzanych z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

d) spojne powigzanie i zachowanie ciggtosci elementdéw projektowanego
uktadu komunikacyjnego, w tym jezdni i chodnikow, z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

e) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych
zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki na terenie oznaczonym symbolem
KK3 - 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

f) nakaz wyznaczenia stanowisk  postojowych dla  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy
oraz rozbudowy,

c) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia sciekow:

a) nakaz odprowadzenia sciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sSciekdw oraz szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnym
terenie do czasu budowy kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

c) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - docelowe podtaczenie terenow objetych planem
do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
sieci podziemnych, z zastrzezeniem ust. 7,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu
do drogi publicznej.

7) w zakresie infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga linii kolejowej -
dopuszczenie lokalizacji nowych napowietrznych i podziemnych oraz zachowanie
istniejacych sieci i urzadzen, z mozliwoscig ich przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala sie korzystanie z
istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§15.



Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

§ 16.

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

a) dlaterendwKK - ....... %,
b) dla terenu KD-Z - ......%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaty nr ............ 2017
Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia ..o 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztow

przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy
Mosina - wies Druzyna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy
Mosina - wies Druzyna opracowany zostat zgodnie z przepisami:

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016
r. poz. 446 ze zm.),

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie  wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z
2015 r. poz. 1434 ze zm.),

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z
2010 r. Nr 213 poz. 1397),

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t.
Dz. U. 22015 r. poz. 909 ze zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (j.t. Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zm.),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 2015
poz. 1651),

Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j.t.
Dz. U. 2015 poz. 1412),

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (j.t. Dz. U z 2013 r. poz.
1409 ze zm.),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.
U. z 2015 poz. 782 ze zm.),

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2015
poz. 460 ze zm.),

Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.. Dz. U. z 2016 r. poz.
353 ze zm.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz.
U. z 2015 r. poz. 196 ze zmianami).
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Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXVII/203/16 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci wsi
Druzyna.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenow potozonych w rejonie wezta przesiadkowego
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Mosina. W planie wyznaczono
tereny kolejowe oraz teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Plan zawiera czes$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie.
Plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina”, uchwalonego Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25.02.2010 r. i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j-.t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze. zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosc¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych - poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego;

7) prawo wtasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z
uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9) potrzeby interesu publicznego - poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i
uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust.

3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z
uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
- poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz
rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych - poprzez
sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkow
finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.). W trakcie w/w procedury Burmistrz Gminy
Mosina wystapit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 353 z pozn. zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w
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Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystgpit do ww. organéw
oraz pozostatych organdw wymienionych w art. 11 pkt 5 i 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem z dnia 20
marca 2017 r. nr NS -52/3-68/17 uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko. Wielkopolski Panstwowy Inspektor Sanitarny
opinig sanitarng z dnia 28 marca 2017 r. nr DN-NS.9012.449.2017 zaopiniowat
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia 4 kwietnia 2017
r. nr WOO-111.4.410.201.2017.AM.1 przedstawit swoje uwagi do projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty:

--weryfikacji zapisow planu miejscowego w zakresie mozliwosci lokalizacji
zbiornikow bezodptywowych;

-weryfikacji zapisow w projekcie planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na sSrodowisko dotyczacych wskazania obszaréw objetych ochrong
akustyczna;

-zapisdéw dotyczacych wykorzystania mas ziemnych;

-koniecznosci okreslenia stanu jednolitej czeSci wod podziemnych nr 60, w
graniach ktorej potozony jest obszar objety projektem planu miejscowego;

-koniecznosci okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny celow ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, istotnym z punktu
widzenia projektowanego dokumentu oraz sposobow ich uwzglednienia w
dokumencie;

-prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego
dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko;

-zweryfikowania rozdziatu ,Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym” w
zwiazku z wprowadzeniem zmian do dokumentu;

-aktualizacji Dziennikow Ustaw dla aktow prawnych powotanych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym zaréwno prognoza oddziatywania na srodowisko jak i
projekt planu miejscowego zostaty skorygowane i uzupetnione zgodnie z w/w
uwagami oraz obowiazujacymi przepisami prawa.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze

e realizacja ustalen planu nie wptynie na zmiane warunkow klimatu lokalnego

oraz stan powietrza atmosferycznego;

e na obszarze planu nie wystepuje zaden teren, wymagajacy zachowania

komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi

e realizacja ustalen planu miejscowego nie przyczyni sie do zmiany

krajobrazu, ktory jest i pozostanie mocno przeksztatcony antropogenicznie;

e na obszarze objetym prognoza nie przewiduje sie wiekszych przeksztatcen

powierzchni ziemi, rzezby i gleby, ktore zostaty juz w catosci zdegradowane;
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e rozwigzania planu miejscowego nie wptyng w zaden sposéb na wody

powierzchniowe i podziemne;

e realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptynac¢ w znaczacy sposéb na

réznorodnosc biologiczng, szate roslinng i faune omawianego obszaru;

e nie przewiduje sie nowych znaczacych emitorow pol elektromagnetycznych.

W toku procedury nie wystapit obowiazek uzyskania zgody, o ktorej mowa w
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z
2015 r., poz. 909 z pozn. zm.) tj. na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28.04.2017 r. do 22.05.2017 r. z
dyskusja publiczng w dniu 15.05.2017 r. oraz mozliwoscia sktadania uwag do dnia
8.06.2016 r. W przewidzianym terminie wptynety..... uwagi.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom  maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i
parkingi z uwzglednieniem chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarach
potozonych w granicach gminy Mosina.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

rejonie weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
gminy Mosina - wies Druzyna, ktory realizuje polityke przestrzenng gminy wyrazong
w Studium jest zgodne z uchwata Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie dnia 30
marca 2011 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego, stanowiaca analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.)., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z 82 ww. uchwaty Rada Miejska w Mosinie uznaje za
aktualne w catosci uchwalone w 2010 r. Studium. Niniejszy plan jest elementem
realizacji dziatan z zakresu powigzan komunikacyjnych gminy Mosina ze stolicg
wojewoddztwa w ramach Poznanskiej Kolei Metropolitalnej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow
finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wtasne i wydatki gminy, w
tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o
ktorych mowa wart. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora naleza do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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