UZASADNIENIE

Uchwah Nr XX/137/15 z dnia 29 palziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przysgpita do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege dla
terendw cesci wsi Krosno.

Dla czsci przedmiotowego obszaru obazuje ,Zmiana miejscowego planu
0g6lnego zagospodarowania przestrzennego Gminy ndosie wsi Krosno dz. nr ewid.
79/16” uchwalona uchwatXX1/138/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 wirga 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 78, poz. 1506jam ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mosina apeggo teren dziatek o nr ewid. 83/3,
103/3 i 133 poteonych przy ulicy Piaskowej we wsi Krosno” uchwalonghwah
XX1/186/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 grudn1999r. (Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego, z 2000 r., Nr 7, poz. 84).

Cele przysipienia do opracowania to:

- aktualizacja obowizujacych planéw 2z uwzgbnieniem kierunkéw przewidzianych
w obowgzujagcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina,

- uporzdkowanie istnigjcej struktury urbanistycznej terenu,

- wyznaczenie nowych terendw pod zabugow

Procedura spogelzania planu miejscowego przeprowadzona zostatghietustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073). W trakcie w/w procedury Burmistrz GmMgpsina wysipit na podstawie art. 53
oraz art. 54 ustawy z dnia 3 7ol&ziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku
i jego ochronie, udziale spotedstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) do Regioegb Dyrektora Ochrorrodowiska
w Poznaniu oraz Ratwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Roana
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOkmivoinformacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu n&odowisko. Nasfpnie wysgpit do w/w organdw oraz
pozostatych organéw wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o pin@wanie i uzgodnienie
sporzdzanego projektu planu wraz z proggaozidziatywania narodowisko.

Z prognozy oddziatywania mamodowisko wynikaze w obszarze opracowania planu
fauna i flora jest bardzo uboga ze wziyl na istnigjce cz$ciowe zagospodarowanie terenu.
Przedmiotowy obszar e¢gciowo potaony jest w strefie ochronnej qgia wody Mosina —
Krajkowo ustanowionej rozpogdzeniem Dyrektora Regionalnego Zgim Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 13 sierpnia 2012 r. (Dez. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r.,
poz. 3556). Prognoza przedstawia rowrséan wod powierzchniowych i podziemnych, stan
klimatu akustycznego oraz stan powietrza atmosgerggo w gminie Mosina lub na terenach
potozonych najbliej obszaru opracowania. W toku analizy stwierdzomoprzewidywane
znacace oddziatywania ndrodowisko mae dotyczy fauny i flory, powierzchni ziemi
i gleby, klimatu akustycznego, klimatu oraz zasobdvaturalnych. Rozwzaniami
ograniczajcymi negatywnie oddziatywanie seodowisko, a wynikajce z projektu planuas
miedzy innymi:



- ustalenie stosowania do celow grzewczych paliw altteryzugcych se niskimi
wskanikami emisyjnymi,

- uwzgkdnienie potaenia w strefie ochrony goedniej ugcia wody,

- ustalenie stosowania rozyen technicznych i technologicznych uwgdhiajgcych
potozenie obszaru opracowania planu w granicach GZWP,

- zakaz lokalizacji nowych przedsiziecc mogcych zawsze znageo i potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko,

- odpowiednie zagospodarowaniedhych mas ziemnych,

- odprowadzaniéciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wbéd opadowych i roztopowych do dienializacji deszczowej,

- ewentualne podczyszczenieiekdw oraz wod opadowych i roztopowych pochmyzh
z terendw U oraz terendéw komunikaciji.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie wianaera:

1) sposob realizacji wymogow wynikgych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnd¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustwiw ustawy, wraz z dat
uchwaty rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym higt gminy.

Bioragc pod uwag w/w aspekty spoeglzono niniejsze uzasadnienie, ktére zawiera
wyjasnienia i odniesienia do poszczego6lnych wymogowwstaych.

Obszar ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennagejmuje
teren o powierzchni ok. 41,1 ha. Obszar ten w ofowicym Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminysiva, przywtym uchwag
nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25tégo 2010 r. przewidziany jest pod
rozwoj terenow:

- zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku stuggmbolami A3_M3, E1_M2,
- wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w oflsie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone na
rysunku studium symbolem E1_R.

Dominugcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenijet@go
przedmiotowym planem, jest zabudowa mieszkaniowedngedzinna, mieszkaniowa
wielorodzinna oraz towarzysze ustugi, co jest zgodne z obecnie ok@awjpcym Studium
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Olmstgety planem w wkszaci jest juz
zurbanizowany. Obszar o powierzchni okoto 7 hatgéntereny niezagospodarowane,ts
pojedyncze dziatki, ktorych gsiedztwo stanowi istnigga zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna Ilub mieszkaniowo -tugeiva. Projektowana funkcja dla
terendw niezagospodarowanych stanowi w przeyweej czsci kontynuacg funkcji
sasiedniej zabudowy.

Na terenie olgtym planem funkcjonuje uktad komunikacyjny, ktotarsowi drogi
publiczne, jest to droga powiatowa nr 2465P relddjisina — Czempgi (ul. Gtéwna) oraz
system drog gminnych, tj. ulice: Jana Cypisa, &ck@, Mieszkal, Polna, Piaskowa,
Nektarowa, Olszynkowa, Krotka, Miodowa, Tylna i BRoa. Uklad komunikacyjny
uzupetniony zostat o pgtzenia realizowane projektowanymi drogami publicainyciggami
pieszymi oraz drogami wewtriznymi. Obstuga komunikacyjna terenéw realizowandzie
w oparciu o istniejce i projektowane drogi — gtdwnie publiczne.



Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykirghitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwziylione poprzez okggenie powierzchni
zabudowy, intensywrigi zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czgpnUstalono
réwniez wysokaci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geomettachdéw i ich pokrycie.
Parametry dla nowej zabudowy zostaly dlore w nawgzaniu do istniejcej zabudowy tak,
aby jej forma stanowita kontynugcj uzupetniata istniejca struktue przestrzenp miasta
Mosina oraz wsi Krosno. W ten sposob projekt zapawefektywne wykorzystanie terendw
oraz w petni wykorzystuje walory ekonomiczne pressti.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dejyez
zaopatrzenia w enekgicieply, w tym dopuszczenie stosowania instalacji odnawii
zrodet energii. Uwzgidniono rownie ograniczenia wynikagge z rozporzdzenia Dyrektora
Regionalnego Zasdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierp@id22r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnejeaja wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznaskiego Systemu Wodaglowego, w granicach ktérej palony jest obszar
opracowania. Uwzgtinienie tréci w/w rozporadzenia ma na celu jednoéné& zapewnienie
odpowiedniej ildci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludea Wymog ten zostat
rowniez zrealizowany poprzez uwzglnienie wniosku gestora sieci wodggowej
(i kanalizacyjnej) na terenie gminy Mosina.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwgdgiono poprzez:

- wyznaczenie terendw ochrony konserwatorskiej stasiovarcheologicznych efych
w ewidencji zabytkdéw i wskazanie zakazéw obgrmigcych w ich granicach,

- wskazanie obiektu budowlanegatgigo w gminnej ewidencji zabytkow (dom mieszkalny
z konca XIX w. na terenie dziatki o nr ewid. 113/3 praly Gtéwnej 28) oraz okienie
zasad prowadzenia ewentualnych inwestycji dla brgtynku.

Nie podgto ustalé w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronrimi i bezpieczastwa pastwa uwzgédniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlRwymi instytucjami zajmujcymi Sk obronndcia
I bezpieczéstwa pastwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigjzzostaty zrealizowane poprzez
uwzgkdnienie przebiegu istniggych sieci uzbrojenia terenu oraz odtemie zasad ich
modernizacji, a tate rozbudowy i budowy nowych sieci infrastrukturghaicznej.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz popaereszczenie obwieszczenia
na urzdowe] tablicy ogtosze oraz stronie internetowej wau zrealizowano wymog
zapewnienia udziatlu spotecdmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej. Dziatania te
zapewnity jasn€¢ | przejrzysté¢ procedur planistycznych oraz udziat spotésrea
postpowaniu dotycacym ochronysrodowiska.

Przy sporzdzaniu projektu planu wgio pod uwag potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo witaseio Opracowanie projektu poprzedzone zostato
analizz witasnagciows. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzeseystkie
whnioski, ktére wptyrgty w odpowiedzi na zawiadomienie 0 przyseniu do opracowywania
planu. Uwzgtdniono wnioski instytucji wiciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whioski 0s6b prywatnych zostaty uwzdhione w takim zakresie, w jakim byto to ptiove
ze wzgtdu na obowjzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ersalstudium



uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmirpjekt uwzgidnia
rowniez interesy gminy, poprzez uwzglnienie jej zamierzeplanistycznych.

W granicach projektu planu obmzuja obecnie dwa miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planamienia znacgo funkcji ani przebiegu
linii rozgraniczajcych terenéw. W zwizku z tym zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania dla terenow oftiych planem nie wptyniznacaco na:

- wzrost podatku od nieruchow- powierzchni aytkowej budynkow,
- wplyw ze sprzedgy terenOGw gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wptyw z podatku od czynrioi cywilno-prawnych,

- wplyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowegchnicznej,

- koszty zalgenia i utrzymania terendw zielonych.

Jednoczénie na terenie dotychczas nie @hm miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone zostady tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami, co aapenowe wptywy z tytutu podatku od
nieruchomeci, zgodnie ze stawkami ustalonymi przez &itiejska w Mosinie dla obiektow
mieszkalnych oraz dziataldéa gospodarczej. Ponadto seowystpi¢ podstawa do pobrania
optaty z tytutu wzrostu warfoi nieruchomeci.

Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innyatendéw przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego, ktére najelo zada wlasnych gminy. Obowkek wydzielenia,
budowy drég publicznych i wyposenia terendw w infrastrukter technicza wynika
czesciowo z obwjzujacych plandw, przy czym drogi te jwzostaty zrealizowane. Droga,
ktorej przebieg zostat ustalony w niniejszym platjiedroga 14KDD bdzie realizowana na
terenie stanowcym wilasné¢ Gminy Mosina. Dla drogi 3KDD przewidziano poszeriee
oraz przewidziano lokalizagjciaggu pieszego KDX. Dla tych terenéw wyst obowihzek
wykupu terenu przez gmgnoraz wysipia koszty zwizane z budow infrastruktury
drogowe.

W ,Ocenie aktualnéci studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planagospodarowania przestrzennego
przyjetej uchwag nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 rear2011 r. wskazano,
7ze obowjzujgce na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagosmndania
przestrzennego natg uzna za aktualne i nie wskazano obszarow do opracowaaow
miejscowych. Przygpienie do opracowania planu nie wynikato z analayvarte] w ww.
uchwale. Przygpienie do opracowania planu jest uzasadnione przedeystkim
konieczndciag uwzgkdnienia kierunkéw przewidzianych w oba&ujacym Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grivingina oraz olgiciem
opracowaniem terenow pogadizy obowgzujagcymi planami.

Caly obszar okfy planem miejscowym, w mdyy uchwaty nr XLIII/448/17 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. wrapie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Mos(BP&. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
poz. 1271) znajduje siw obszarze zdegradowanym.



Wobec dopetnienia przewidzianej ustaw dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtm Radzie Miejskiej w Mosinie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przastrezgo dla terendw ¢xi wsi Krosno
celem uchwalenia.

W zwigzku z powyszym podcie niniejszej uchwaty jest zasadne.



