UZASADNIENIE
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
Z dnia 2018 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
cze$ci wsi Krosno oraz czesci wsi Druzyna

Uchwatag Nr XX/136/15 z dnia 29 pazdziernika 2015r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czesci wsi Krosno oraz czegsci wsi Druzyna.

Dla cze$ci przedmiotowego obszaru obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowo-rzemie$lniczej i ustug komunikacji
samochodowej we wsi Krosno, obejmujacych obszar czgsci dziatek o nr ewid. 167/3 1 163/2”
uchwalony uchwatg Nr XL1X/419/01 Rady Miejskiej Mosiny z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2002 r. nr 48, poz. 1413 2002 r.) oraz ,,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina zatwierdzonego uchwalg Nr
XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30.12.1991 r.” uchwalony uchwatg Nr
XLVI11/367/98 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. nr
17, poz. 228)

Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem zwigzana byla z potrzeba
aktualizacji obowigzujacych na terenie opracowania w/w planow miejscowych, wyznaczenia
nowych terenéw po zabudowg, w tym po zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz zabudowe mieszkaniowa w sasiedztwie przystanku linii kolejowej E-59
Wroctaw — Poznan jak rowniez potrzebe ochrony obszaréw cennych przyrodniczo.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 z p6zn.zm.). Stosownie do art. 17 ustawy ogloszono w prasie i przez obwieszczenie
0 podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskéw do planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pismie
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu
uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskow od instytucji 1 organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i1 prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie ostatecznej
koncepcji planu

W trakcie w/w procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapit takze na podstawie art. 53 oraz
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn.zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona
Srodowiska w Poznaniu oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinig z dnia 7 sierpnia 2017 r. nr
NS-52/3-189/17 zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z
dnia 2 sierpnia 2017 r. (DN-NS.9012.1197.2017) zaopiniowal projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu postanowieniem z dnia 2 sierpnia 2018 r. 0 znaku WPN-I1.610.90.2017.KL umorzyt
postepowanie ws. uzgodnienia projektu planu, natomiast w opinii z dnia 17 sierpnia 2017 r. nr
WOO-111.410.615.2017.AM.1 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu dotyczyty miedzy innymi:

- wskazania w prognozie przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zabudowy w
odniesieniu do terené6w kolejowych, o ktérych mowa w uchwale;

- wskazania w prognozie rozwigzan technicznych i technologicznych umozliwiajacych
zachowanie standardow akustycznych wraz z oceng ich skutecznosci;

- ujednolicenia oznaczen na rysunku planu 1 zapiséw projektu w zakresie linii
elektroenergetycznych WN 110 kV;

- dokonania oceny w prognozie wptywu istniejacych zakresie linii elektroenergetycznych
WN 110 kV na klimat akustyczny terenow podlegajacych ochronie akustycznej sasiadujacych
z tg linig;

- uyjednolicenia w prognozie zapisoOw dot. chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

- odniesienia si¢ w prognozie do postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowe;j
sporzadzonej we Florencji dnia 20.10.2000 r.;

- odniesienia si¢ w prognozie do przewidywanych zmian klimatu w zakresie ksztattowania si¢
warunkow termicznych, anemometrycznych i wilgotno$ciowych;

- wskazania w prognozie czy realizacja ustalen planu moze spowodowac nieosiggnigcie celow
srodowiskowych wskazanych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”;

- zaktualizowania w prognozie wynikow badan jako$ci powietrza atmosferycznego;

- zaktualizowania dziennika ustaw, w ktérym opublikowano ustawe z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- uszczegodtowienia zapisOw prognozy oddziatywania na §rodowisko dotyczacych streszczenia
w jezyku niespecjalistycznym;

- zdefiniowania w planie poj¢cia ,,obiekty ucigzliwe”.

Projekt planu zostal skorygowany o w/w opinie w zakresie, w jakim dopuszczaja to przepisy
oraz w ramach zakresu kompetencji. Zapisy prognozy uzupetniono o wytyczne opisane W/w
opinii stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz zawartosci i stopnia
szczegdlowosci projektowanego dokumentu.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze w obszarze opracowania planu
fauna i flora jest dos¢ uboga ze wzgledu na istnicjgce czgsSciowe zagospodarowanie terenu.
Poza terenami zainwestowanymi wystepuja gtownie pola uprawne z miejscowo wystepujaca
ro$linnoscig trawiasta oraz pojedynczymi drzewami. W poludniowo — centralnej czgsci
wystepuja obszary lesne z drzewostanem sosnowym. W granicach obszaru opracowania nie
wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw. Prognoza przedstawia rowniez stan



wod powierzchniowych 1 podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz stan powietrza
atmosferycznego w gminie Mosina lub na terenach potozonych najblizej obszaru
opracowania. W toku analizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace oddziatywania na
srodowisko moze dotyczy¢ fauny i flory, powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego,
klimatu oraz zasobow naturalnych. Rozwigzaniami ograniczajagcymi negatywnie
oddziatywanie na srodowisko, a wynikajace z projektu planu sg migdzy innymi:
— wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,
— ustalenie stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi,
— zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko,
— na czgsci planu zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko,
— zakaz realizacji miejsc postojowych na terenach przewidzianych pod realizacje
powierzchni biologicznie czynnej,
— odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,
— odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
— odprowadzenie $ciekdéw z terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spelnieniu  wymogow
wynikajacych z przepisOw odrebnych, w tym ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia
sciekow do odpowiednich parametrow na terenie nalezagcym do inwestora, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
— ewentualne podczyszczenie §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z terenow P/U, U oraz terenéw komunikacji.
W toku procedury wystapit obowigzek uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 z pdézn.zm.). Stad
tez Burmistrz Gminy Mosina decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18
maja 2018 r. nr DR.1-7151.23.2018 uzyskat zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne
0,3289 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa na dziatkach o nr
ewid. 237 obreb Borkowice i 43/42 obreb Druzyna oraz decyzja Ministra Srodowiska z dnia
...... na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne 1,7295 ha gruntéw stanowiacych wilasnosé
Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 415 obrgb Krosno i czg$ci dziatki o nr ewid. 419 obreb
Krosno.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z

datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje.



Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren
0 powierzchni ok. 210,6 ha. Obszar ten w obowigzujacym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym uchwalg nr
LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. przewidziany jest pod rozwoj
terenow:

— zabudowy techniczno-produkcyjnej,

— zabudowy mieszkaniowej,

— wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadnicze;,

— lasow tacznikdéw ekologicznych, terendw rolniczych oraz wod powierzchniowych.
— zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

Glownym przeznaczeniem, jakie przewidziano w niniejszym planie zagospodarowania
przestrzennego, jest zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz
zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny upraw rolnych
I lasow, CO jest zgodne z obecnie obowigzujacymi w studium kierunkami zagospodarowania
przestrzennego. Przeznaczenie okreslone na rysunku planu symbolem P/U obje¢to istniejaca
zabudowe o takim charakterze oraz cz¢$¢ niezagospodarowanych terenéw w poludniowej
czeSci opracowania zlokalizowanych wzdhuz linii kolejowej E-59 relacji Wroctaw — Poznan.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN
lokalizowane zostaly gtownie w poludniowej czgsci terenu objetego opracowaniem, jako
kontynuacja rozwoju istniejacych terenow zabudowy wiejskiej. Wyznaczone tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz ustug stanowi¢ maja strefe przejsciowg pomiedzy
funkcjami potencjalnie mogacymi wywiera¢ na siebie ucigzliwe oddziatywanie.

Uktad komunikacyjny realizowany begdzie w oparciu o istniejace 1 projektowane drogi
— glownie publiczne. Zarezerwowany zostal pas terenu pod budowe drogi zbiorczej KDZ
majacej stanowi¢ obwodnice miasta Mosina, wyznaczong na podstawie:

1) Koncepcji programowo przestrzennej wschodniej obwodnicy miasta Mosina — etap I,
taczacej ulice Mocka w Mosinie (droga wojewddzka nr 431 Koérnik — Mosina —
Steszew) z ulicg Powstancow Wielkopolskich w Nowinkach — Druzynie (droga
powiatowa nr 2465P Mosina — Czempin) z przeprawa mostowa przez Kanal Mosinaki,

2) Koncepcji programowo — przestrzennej wschodniej obwodnicy miasta Mosina — etap
I, taczacej ulice Powstancow Wielkopolskich w Nowinkach — Druzynie (droga
powiatowa nr 2465P Mosina — Czempin) z drogg wojewodzka w 431 Kornik — Mosina
— Steszew w Dymaczewie Nowym i Dymaczewie Starym z przeprawa mostowa przez
Kanal Mosinski.

Uktad komunikacyjny obejmuje rowniez istniejagcg lini¢ kolejowa wraz z terenami

przeznaczonymi pod parkingi zlokalizowane w sasiedztwie dworca kolejowego, majace

stuzy¢ migdzy innymi podréznym korzystajacym z ustug PKP.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni
zabudowy, intensywno$ci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono
réwniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachow 1 ich pokrycie.
Parametry dla nowej zabudowy zostaty okreslone w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak,
aby jej forma stanowita kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej czgsci wsi Krosno oraz



cze$ci wsi Druzyna. W ten sposob projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni
oraz jej waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony §rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, W tym wskazanie na konieczno$¢ stosowania rozwigzan niskoemisyjnych
oraz dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych zrodet energii oraz ograniczenie, na
niektorych terenach, mozliwosci realizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
I potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez przedstawienie
obiektu budowlanego wpisanego do ewidencji zabytkow, objetego ochrong konserwatorskg
I zlokalizowane na dziatkach o nr ewid. 452 (dom dr6znika), a takze przedstawienie obszarow
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
I wskazanie zakazoéw obowiazujacych w ich granicach. Nie podjeto ustalen w zakresie
ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronno$cig
I bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich
modernizacji, a takze rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog
zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dzialania te
zapewnity jasnos$¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesy prywatne, w tym prawo wiasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
analizg wlasnosciowg. Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie
whnioski, ktore wptynely w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowywania
planu. Uwzgledniono wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whnioski 0s6b prywatnych zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo to mozliwe
ze wzgledu na obowigzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt uwzglednia
réwniez interesy gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzen planistycznych, jak réwniez
interes ponadlokalny — poprzez uwzglednienie postanowien decyzji nr 9/2011 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 18 lipca 2011 r. dotyczacej lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym.

W granicach projektu planu obowigzuja obecnie dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu w przewazajacej czg¢sci adaptuje ustalenia
wyzej wymienionych planéw. Jednocze$nie wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudoweg. W
zwigzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwiagzania dla czg¢sci terendw wptyna, na:

— wzrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkéw,

—  wplyw ze sprzedazy terenéw gminnych,

— wplyw z oplaty adiacenckiej,

— wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,



— wplyw z optaty planistyczne;,

— wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

— koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,
— koszty zalozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru objetego planem ulegnie zmianie przeznaczenie terenu. W zwigzku z czym wzrosnie
warto§¢ terenu wynikajagca ze zmiany przeznaczenia terendw rolniczych na tereny
przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, uslugowej 1 produkcyjnej.
W przypadku zbycia terenu w ciggu pigciu lat od dnia w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy, dla czesci terendw objetych planem zaistnieje mozliwos¢ pobrania optaty
Z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dodatkowym dochodem dla gminy be¢dg optaty z
tytutu podatku od nieruchomos$ci, w szczegdlno$ci od obiektéw przeznaczonych pod
dziatalno$¢ gospodarczg. Jednocze$nie Wystgpig dla gminy koszty zwigzane z wykupem
terenow pod drogi publiczne oraz zielen urzadzong oraz koszty zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz urzadzeniem terendéw zielonych.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwata nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. wskazano,
ze obowiazujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne 1 nie wskazano obszarow do opracowania planow
miejscowych. Przystgpienie do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww.
uchwale.

Pénocna czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym (obrgb Krosno), w mysl uchwaty
nr XL111/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Mosina (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 1271) znajduje si¢ w obszarze zdegradowanym.

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 18 lipca do dnia 9 sierpnia 2018 r. z dyskusja
publiczng w dniu 31 lipca 2018 r. oraz mozliwoscia sktadania uwag do dnia 24 sierpnia 2018
r. W przedmiotowym okresie wptynely .... uwagi. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Zaréwno na etapie redagowania planu, jak 1rozstrzygania uwag rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Wobec dopelienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czgsci wsi Krosno
oraz cze¢sci wsi Druzyna celem uchwalenia.

W zwiagzku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty staje si¢ uzasadnione.



