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Uchwalanr ................. /19
Rady Miejskiej w Mosinie
Zdnia ceeeeeeeneennnns 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci wsi
Krosinko oraz czesci teren6w miasta Mosina.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), Rada
Miejska w Mosinie uchwala, co naste¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci wsi

Krosinko oraz czg$ci terendéw miasta Mosina, zwany d alej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza

on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Mosina, uchwalonego uchwatg nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, z dnia 25 lutego

2010rr.

2. Plan obejmuje obszar w zachodniej czg¢sci gminy Mosina, polozony pomiedzy Kanatem
Mosinskim a drogg wojewddzka nr 431, w granicach okreslonych na rysunku planu
0 tacznej powierzchni 165 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czgsci wsi Krosinko oraz czgsci terendw miasta Mosina”, opracowany
wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub
tacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumiec
budynek, w ktérym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°%

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg$¢ pokrycia dachu
zajmujacg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktére stanowig
podstawe do podzialu nieruchomosci;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
moga si¢ znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

8) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej stycznie nalezy
lokalizowaé zewngtrzng $ciang nowego budynku, z dopuszczeniem czgsSciowego
wycofania elewacji, a w szczegdlnych przypadkach z dopuszczeniem lokalizacji
budynku stycznego z obowigzujaca linig zabudowy w 1 punkcie;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z
Polska Norma;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j
zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykoficzonym, zlokalizowane na dzialtce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego
budynku na powierzchnig¢ terenu;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie
przekracza standardéw jakosci srodowiska, w szczegodlnosci poza granicami dziatki
budowlanej oraz ktore nie sa zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie z legenda
na rysunku planu;

5) klasyfikacja drog publicznych;

6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

7) szpalery drzew;

8) pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Narysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) granice administracyjng miasta Mosina;

2) zasigg  obszaru  szczegOlnego — zagrozenia  powodzig, na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:
a) srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

3) zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) zasieg 710z,

5) granice terenu i obszaru gorniczego;

6) granice Wielkopolskiego Parku Narodowego;

7) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

8) granice obszarow Natura 2000:

— specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska” PLH300017,

— obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Wielkopolska” PLH300010;
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9) zasigg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujgcia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo;
10) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy uslugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM,;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
7) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
R/ZO;
8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS/ZO;
9) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
G;
10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
Z,
11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-L;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;
13) tereny drég publicznych pieszo-jezdnie, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Dxs;
14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
15) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;
16) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;
17) tereny infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
2. Tereny polozone w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia oznaczono na rysunku
planu symbolem odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1, oraz symbolem ZZ.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10-17, ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b-g,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu moga by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
— schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
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— balkony, zadaszenia i wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica
sciany budynku,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci rozbudowy
w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza si¢ wycofanie wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy
w glab dziatki budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

e) dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢
usytuowanie budynkéw wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii
zabudowy, przy czym druga obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii zabudowy,
b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

zachowanie odleglo$ci budynkoéw od granicy z sasiednia dziatka budowlang

zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej o szerokos$ci nie
wigkszej niz 16 m w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie
wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw koloréw jaskrawych oraz odcieni:

niebieskiego, fioletowego;
kolory barier drogowych, stupkow i latarni: odcienie szarosci lub czarny.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw poloZenia obszaru objetego planem:

a) czeSciowo w granicach strefy ochronnej posredniej ujecia wody w rejonie
Mosina Krajkowo,

b) w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina
Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem

czeSciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego, w tym w

szczegolnosci:

a) ochrong gatunkow roslin i zwierzat wskazanych w przepisach odrebnych,

b) zachowanie korytarza ekologicznego dla migracji gatunkow,

c) zakaz eksploatacji kruszywa,

d) rekultywacje terenéw zdegradowanych — przywrdcenie do stanu pierwotnego:

— tj. rolniczego uzytkowania terenu z zakazem lokalizacji stawow 1 innych
zbiornikow wodnych,

— wypelnienie wykopu gruntem rodzimym lub zblizonym do rodzimego,

e) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty przestrzenne

, tJ. 0 wysokos$ci powyzej 20 m n.p.t.;

dla terenéw potozonych w zasiggu strefy ochronnej posredniej ujecia wody

w rejonie  Mosina-Krajkowo w zakresie ochrony gruntu i wod przed

zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak: drogi parkingi, myjnie, warsztaty
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i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdow, sktady, bazy transportowe -

stosowanie:

a) nawierzchni utwardzonych, uniemozliwiajagcych przedostanie si¢ wod
opadowych i roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systemoéw ujmowania wod opadowych lub roztopowych wraz z
urzadzeniami oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych sciekow do
rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw

terenow;

zapewnienie dost¢pu do Kanatu Mosinskiego I Samicy na terenach WS/ZO/zZZ

1 WS/ZO, pozwalajacego na wykonanie rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystoSCi |

porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

stosowanie indywidualnych  systeméw  grzewczych, w ktorych  beda

wykorzystywane paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia

elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie:

a) kotlow na paliwo state o wysokiej sprawnosci,

b) instalacji odnawialnych Zrédet energii o !acznej mocy zainstalowanej

elektrycznej nie wigkszej niz 100 KW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na

terenach oznaczonych symbolami:

a) MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U- jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

€) RM- jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

d) U- w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o$wiatowe] jak dla terenow

zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

e) U- w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla

terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

f) U- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki

spotecznej;

10) na terenach U:

a) zakaz lokalizacji:

— zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

— przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen planu oraz z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig

W sposéb, ktory nie spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska,
W szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i1 gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie bedzie
negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod podziemnych;

11) zastosowanie rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zapobiegajgcych

powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych
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oddziatywanie akustyczne z terenow komunikacyjnych oraz U na sasiednie tereny

objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza si¢: ekrany akustyczne

(Sciany, waly ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjna, takze zastosowanie tzw.

,»cichej nawierzchni” przy budowie drog;

12) zakaz lokalizacji:

a) miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow w obszarach stanowigcych powierzchnie
terenu biologicznie czynng,
b) miejsc parkingowych na terenach: ZP, WS/ZO, WS/Z0O/zZ, R, RIZO, IT.
2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) lokalizacje zicleni dla podkre$lenia struktury przestrzennej oraz podzialow
funkcjonalnych i wlasnosciowych na terenach U;

2) lokalizacje szpalerow drzew w pasach drogowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ogrodzenia azurowe na terenach:

a) MN, MN/U, RM, E, K, ZP, o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, przy
czym dla boisk sportowych dopuszcza si¢ ogrodzenia wyzsze,

b) U o wysokos$ci do 2,2 m od poziomu terenu,

z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 11,

4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) zakaz lokalizacji reklam z zastrzezeniem pkt. 6 i 7 oraz z wylaczeniem :

a) na terenach MN i MN/U - szyldéow lokalizowanych na elewacji budynku
0 powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? albo w formie liter przestrzennych
0 wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m i1 dtugosci napisu do 2 m,

b) na terenach 1U i 2U - szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o
powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter
przestrzennych o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m i dlugosci napisu do 4 m,

c) naterenach 3U i 4U:

— szyldoéw lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz
15% powierzchni elewacji budynku,

— jednego wolnostojacego szyldu na dzialce budowlanej w formie tablicy lub
pylonu o powierzchni szyldu nie wickszej niz 10 m? i o wysokosci do 6 m,

— nie wigcej niz dwoch masztow flagowych o wysokosci do 8 m na dzialce
budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) reklam w wiatach przystankowych na terenach: KD-G, KD-Z, KD-L,

b) stupow ogloszeniowych o wysokosci do 4,0 m na terenach: KD-G, KD-Z, KD-
L, KD-D, KD-Dxs, KDW, ZP, U, IT;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 od strony drogi
wojewodzkiej nr 431 wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dla drég publicznych oraz w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla uczestnikow
ruchu drogowego, takich jak: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci lub ol$nienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz krajobrazow
kulturowych i dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorskg dla:
a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu:

— dom mieszkalny, ul. Wiejska 13, XIX / XXw., dz. nr 161/3,

— dom mieszkalny, ul. Wiejska 37, 1 kon. XIX w., dz. nr 155/2,

— szkota, ul. Wiejska 43, 1909 r., dz. nr 150/3,
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— stodota, ul. Wiejska 59 potowa XIX w., dz. nr 145/4;

b) zabytkéw archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 56-26 o numerach: 44, 45, 46, 47, 48,128, 129, 130, 131,
132, 145, 147, 148, 171, 220, 222, 223, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, w tym ich konserwacj¢, rewaloryzacje
I rekonstrukcje, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow,
detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

b) nakaz zachowania elementow stanowigcych o walorach zabytkowych obiektow,
takich, jak konstrukcja szachulcowa, drewniana weranda, okiennice, elewacje
ceglane, ozdobne dekoracje architektoniczne,

c) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych,

d) dopuszczenie rozbidrki budynkéw po ich wykresleniu z gminnej ewidencji
zabytkow,

e) nakaz uzgadniania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich i innych
prac budowlanych mogacych wptynagé na zmiang wygladu elewacji, kubatury
budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej przez
wlasciwego konserwatora zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:
a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:
1) obiektoéw matej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow 1 utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

b) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dzialce budowlanej,
Z zastrzezeniem §5 pkt 3,

C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku, z zastrzezeniem §5 pkt 3,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych;

3) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wigcej niz 300 m?;
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4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m
do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
5 m do kalenicy,

c) wiaty do4 m;

7) poziom parteru nowych budynkow nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do
50° z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkéw
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla doj$¢ i
dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2z dopuszczeniem
przebudowy i remontu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych;
b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,
d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchni¢ zabudowy terenu do 26%;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,52;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do
kalenicy;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do
50°%;
8) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 540 m?,

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonych
symbolami: 1IMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 14MN/U,
16MN/U, 18MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na
kazdej dzialce budowlane;j,
b) budynkow, o ktorych mowa w lit. a jako wolnostojacych, z zastrzezeniem §5 pkt 3,
c) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 80,0 m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzgl¢dnieniu warunkéw gruntowo-wodnych,

c) oczek wodnych,

d) wiat garazowych lub ogrodowych;

powierzchnie zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wiecej niz 350 m?;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 35% dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
6 m do kalenicy,

c) wiat—do5m;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do

50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkow

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla doj$¢ i dojazdow,

obiektoéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, 0znaczonym symbolem
2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych ,

b) budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem §5 pkt 3,

C) wylacznie ustug nieuciazliwych,

d) urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 80,0
m?, przy czym budynek moze byé wolnostojacy lub przybudowany do innego
budynku, z zastrzezeniem §5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,

c) oczek wodnych,

d) wiat garazowych lub ogrodowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

powierzchnig zabudowy dziatki do 50% lecz nie wiecej niz 600 m?;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 11,5 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
6 m do kalenicy,

c) wiat—do5m;
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dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 50°
z dopuszczeniem dachu o kacie nachylenia do 30° dla budynkéw jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i dojazdow,
obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych

symbolami: 4MN/U, 7MN/U, 10MN/U, 13MN/U, 15MN/U, 17MN/U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
a)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na
kazdej dzialce budowlane;j,

b) budynkow ustugowych,

c) budynkoéw, o ktorych mowa w lit. a i b jako wolnostojacych, z zastrzezeniem §5 pkt
3,

d) wylacznie ustug nieucigzliwych,

e) urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:

jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz

80,0 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego

budynku, z zastrzezeniem §5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,

c) oczek wodnych,

d) wiat garazowych lub ogrodowych;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

powierzchnie zabudowy dziatki do 50% lecz nie wiecej niz 600 m?;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe - do dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz
6 m do kalenicy,

c) wiat—do5m;

dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 50°

z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkow

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i dojazdow,

obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej, 0znaczonym symbolem 1U, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacje:

a) ustug oswiaty, w tym w szczegdlnosci szkoty podstawowej i przedszkola,

b) obiektow sportu i rekreacji, w tym hal sportowych, plenerowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych, w tym boisk, basenow, kortow tenisowych i podobnych,

€) urzadzen budowlanych;
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dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego mieszkania, stanowigcego nie wieCej niz 15% powierzchni
calkowitej budynku,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

¢) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,

d) oczek wodnych,

e) wiat;

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;

dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 50°

z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkow

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

wysokos¢:

a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 8 m,

c) wiat— nie wigksza niz 5 m.

7. Na terenie zabudowy ustugowej, 0znaczonym symbolem 2U, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

lokalizacje:

a) budynkéw ustlugowych wolnostojacych w zakresie ustug nieucigzliwych, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego mieszkania, Stanowigcego nie wigCej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) stacji paliw,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych,

d) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglgdnieniu warunkoéw gruntowo-wodnych,

e) oczek wodnych,

f) wiat;

zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

b) przedsiewzig¢ i obiektow, ktore sa objete zakazami obowigzujacymi w strefie
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki budowlanej;

dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 50°

z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20° do 40° dla budynkow

jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

wysokos$¢:

1) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,

2) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 6 m,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow czgsci wsi Krosinko oraz czesci terenow miasta Mosina.
Projekt marzec 2019 r.

3) wiat—nie wigkszg niz 5 m;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla doj$¢ 1 dojazdow,
obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

8. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 3U i 4U, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) budynkéw i budowli ustugowych, w zakresie ustug: rekreacji, turystyki, sportu,
oswiaty, zdrowia, kultury, pomocy spotecznej, handlu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) budynkéw wolnostojacych,
€) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stacji paliw na terenie 3U na dzialce nr 34/24, wylgcznie w przypadku spetnienia
wymogow obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkoéw gruntowo-wodnych,

) stawow lub zbiornikow wodnych,

d) rowow melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy i rozbudowy
istniejacej sieci,

e) stacji transformatorowej,

f) przepompowni Sciekow;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,
C) przedsigwzie¢ i obiektow, ktore sa objete zakazami obowigzujagcymi w strefie
ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 20% dziatki budowlane;j;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
30°;
8) wysokos¢:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) budowli - nie wigksza niz 10 m,
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury techniczne;.

9. Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonym symbolem 1RM, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) jednego budynku gospodarczego,
c) jednego garazu,
d) budowli rolniczych,
e) budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a - ¢ jako wolnostojacych,
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f) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow
gruntowo-wodnych;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki lub terenu do 27,5%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,3;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do
45°;

7) wysokosS¢:

a) budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) budynku gospodarczego - jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 9 m,
C) garazu — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6 m,

d) budowli rolniczych - nie wigksza niz 9 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs¢ i
dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

10. Na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonym symbolem 2RM, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy,
2) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkow gospodarczych,

€) magazynow na ptody i sprzet rolniczy,

d) budowli rolniczych,

e) garazy,

f) budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a — e jako wolnostojacych, z zastrzezeniem

§5 pkt 3,

g) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug agroturystycznych,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych,
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do

45°;
8) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 9 m,

b) budynkéw gospodarczych, magazynow oraz budynkoéw ustug agroturystycznych

do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 nie wigcej niz 12 m,
C) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wigksza niz 10 m.

11. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu,
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych,

b) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli rolniczych.

12. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciaggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektow malej architektury,
c) obiekty sportowo-rekreacyjne o wysokosci do 6,0 m,
d) oczek wodnych,
e) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 60%;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.

13. Na terenach rolniczych lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami: 1R/Z0O, 2R/Z0O,
3R/ZO, 4R/ZO, 5R/ZO, 6R/ZO, 7R/ZO, 8R/ZO ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) rolniczego uzytkowania terenu, w tym 1ak,

b) zieleni naturalnej, w tym zadrzewien o charakterze $rodpolnym, krajobrazowym i
nadwodnym;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych,

b) nowych zadrzewien $rodpolnych,

C) ciggdéw pieszych lub rowerowych, przy czym na terenach 1R/ZO - 3R/ZO
wytacznie ciggdédw nieutwardzonych,

d) obiektéw matej architektury, wytacznie na terenach 4R/ZO — 8R/ZO,

e) wylacznie na terenach 4R/ZO i 5R/ZO - zbiornikéw retencyjnych o naturalnie
uksztalttowanym brzegu i powierzchni lustra wody do 300 m? do czasowego
przetrzymywania oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych;

3) zakaz lokalizaciji:

a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,

b) miejsc sktadowania mas ziemnych,

C) ogrodzen;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlane;.

14. Na terenach wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonych
symbolami: 1WS/Z0O, 2WS/ZO, 3WS/ZO oraz na terenach wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni naturalnej polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych symbolami: 4WS/zO/zz, 5WS/ZO/zZ, 6WS/ZOIZZ,
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TWS/ZOIZZ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

zachowanie 1 utrzymanie koryta Kanatlu Mosinskiego oraz rzeki Samicy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tak i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym;

lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ciggow pieszych lub rowerowych, w tym ktadek pieszych lub rowerowych,

b) obiektow matej architektury,

c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji budynkéw 1 ogrodzen ;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% dziatki budowlane;.

15. Na terenie drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonym symbolem KD-G, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczeg6élnosci jezdni, chodnikéw, Sciezek

rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankoéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzgdzen zwigzanych z
obstlugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej,

c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu z drogami 4KD-L i 5KD-L.

16. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

lokalizacje infrastruktury drogowej, w powigzaniu z zagospodarowaniem pasa

drogowego potozonego poza granica obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankoéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzgdzen zwigzanych z
obstuga ruchu pasazerow,

b) zieleni przydrozne;.

17. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L oraz na terenach drog publicznych klasy lokalnej potozonych w
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, 0znaczonych symbolami: 6KD-L/ZZ, 7TKD-
L/zZ, 8KD-L/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, §ciezek rowerowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przepraw mostowych na Kanale Mosinskim i rzece Samica,

€) szpalerow drzew na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L,;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu pasazerow,
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b) zieleni przydroznej,
c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu drogi KD-G z drogami 4KD-L i 5KD-L.

18. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego 1
pieszego wspodlnej nawierzchni;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni przydroznej,
c) miejsc parkingowych.

19. Na terenach drog publicznych - pieszo-jezdni, oznaczonych symbolami: 1KD-Dxs, 2KD-
Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, 8KD-Dxs, 9KD-Dxs, 10KD-
Dxs, 11KD-Dxs, 12KD-Dxs, 13KD-Dxs ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, z dopuszczeniem wydzielenia dla ruchu kotowego
1 pieszego wspolnej nawierzchni;

2) zakonczenie ciggéw o symbolach: 1KD-Dxs , 2KD-Dxs, 3KD-Dxs, 4KD-Dxs, 5KD-
Dxs, 6KD-Dxs, 7KD-Dxs, 8KD-Dxs, 9KD-Dxs, 11KD-Dxs, 12KD-Dxs, 13KD-Dxs,
placem do zawracania pojazdow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni przydroznej,
b) miejsc parkingowych.

20. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegodlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego
I pieszego wspolnej nawierzchni;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej,
b) miejsc parkingowych.

21. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych symbolami: 1K, 2K, 3K,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci przepompowni
sciekOw;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10%);

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m.
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22.

23.

Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E,

2E, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci
matogabarytowej stacji transformatorowe;j;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10%);

3) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 5 m;

4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) chodnika lub $ciezki rowerowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji zieleni,
b) naterenie 21T dojs¢ i dojazdow do terenu 3U;
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0 %.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobOow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenow goérniczych, a takze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) na terenach oznaczonych symbolami: WS/ZO/ZZ, KD-L/ZZ na rysunku planu
0znaczono zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) na rysunku planu oznaczono zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

3) na obszarach o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zabudoweg i zagospodarowanie terendw na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig wylagcznie przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow
odrebnych;

5) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenow objetych planem potozenia w
strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) w obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace granice udokumentowanych zt6z:
a) wegla brunatnego ,,Mosina”,

b) kruszywa naturalnego ,,Krosinko BW”;

7) narysunku planu oznaczono granice:

a) terenu goérniczego,
b) obszaru gorniczego.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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ustala si¢ szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z

wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalna powierzchnig dziatek na terenach:

— 1MN i od 3MN do 9MN — 700 m?,

— 2MN - 500 m?,

— 1MN/U i od 4MN/U do 18MN/U - — 1000 m?,

— 2MN/U i 3MN/U- 800 m?,

- U-1000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek na terenach:

— MNiMN/U-18 m,

- U-20m,

c) dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu wytgcznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
W przedziale 60° - 120°.

W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendow wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4kV;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii SN 15kV zachowanie paséw wolnych od
zabudowy 0 szerokosci 7,5 m od osi linii na kazdg strong;

3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:

budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

budowli, takich jak maszty,

budowli zagrozonych wybuchem,

— zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow wolnych od zabudowy oraz lokalizacji
zadrzewien, budynkow i budowli w sgsiedztwie linii przy spetnieniu przepisow
odrebnych;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego
nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)
3)

4)

nastepujace klasy drog publicznych:
a) droga klasy gtownej, oznaczona symbolem KD-G;
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KD-L i KD-L/ZZ;
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D, KD-Dxs;
powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi: KD-G, KD-L i KD-L/ZZ;
obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejgcych 1 planowanych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewng¢trzne;
dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w

zakresie parkowania ipostoju samochodow zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:
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a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty i pomocy
spotecznej,

¢) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i lokali
ustugowych,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

z wylaczeniem inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow lub istniejacych funkcji

terenéw, o ile nie zmienia si¢: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych,

powierzchni uzytkowej ustug;

sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor

posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach

podziemnych;

zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla obstugi

obiektow iterenéw samochodami ci¢zarowymi w iloSci wynikajacej z potrzeb

planowanej funkcji.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢
wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podiaczenie do
niej terendw, w tym:

1)

2)

3)
4)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej;

powiazanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowanie odlegtos$ci miedzy przewodami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami
branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku,
gdy koliduja z planowana inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej 1 zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celow socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pier§cieniowym.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych 1 przemystowych:

1)

2)

ustala si¢ budowe:

a) sieci  kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekéw  bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przepompowni $ciekow na terenach K, z dopuszczeniem lokalizacje przepompowni
Sciekow na wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 200 m? na
pozostatych terenach, z wylgczeniem terenéw: KD-G, WS, WS/ZO, R/ZO;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z

dopuszczeniem, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia Sciekow

bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych
cieki bedg regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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dla $ciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
scickow komunalnych ustala si¢ lokalizacje podczyszczalni $cickow na terenie
zaktadu, w ktorym powstaja Scieki.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wlasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajagcych wody opadowe
I roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni drég i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog
i parkingdw powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej do odbiornika naturalnego (kanat
Mosinski, réw), z zastrzezeniem pkt 4 i §6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacje  urzadzen  podczyszczajacych ~ wody  opadowe iroztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego 1 Sredniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn

0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw

fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na dachach budynkow

lub wiat;

lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy oraz

docelowa przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne,

kablowe;

lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem lokalizacji

nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych wolnostojacych

na pozostatych terenach z wylaczeniem terenow: KD-G, KD-Dxs, WS, WS/ZO,

R/ZO, R;

dla lokalizacji stacji matogabarytowe;:

a) dopugzczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m?,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigeksza niz 3,5 m,

c) dach plaski,

d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszczenie wykonania o§wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia;
na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci .... %.
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§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Krosinko w rejonie
ul. Wiejskiej przyjety uchwatg Nr XXI11/202/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 15.04.04 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104 poz. 2076).

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../...../2019

RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia .......... 2019r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi
Krosinko oraz czesci teren6w miasta Mosina

Uchwala nr XX/134/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci wsi
Krosinko oraz cze¢sci terendw miasta Mosina.

Dla przedmiotowego terenu czesciowo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego we wsi Krosinko w rejonie ul. Wiejskiej przyjety uchwata Nr XX111/202/04
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 15.04. 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104 poz.
2076).

Jednoczes$nie obszar niniejszego planu miejscowego sasiaduje:

e 0d strony poétnocnej z terenami objetymi obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowo-uslugowych w Mosinie,
rej. ul. Krancowej i Krosinku, rej. ul. Parkowej przyjetym uchwatg Nr V1/65/99
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28.01.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
Nr 9, poz. 146 ) oraz z terenami objetymi obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami:
Steszewska, Zamoyskiego, Piaskowa, Wiejska oraz granica Wielkopolskiego Parku
Narodowego w miejscowosci Krosinko przyjetym uchwatg Nr LXV1/493/06 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 19.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 115
p0z.2676),

e od strony wschodniej z terenami objetymi obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushug
sportu pomiedzy ul. Konopnickiej a Kanalem Mosinskim w Mosinie, przyjetym
uchwatg Nr LX11/503/02 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 128 poz. 3541),

e od strony poludniowej z terenami objgtymi obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Strzeleckiej i Laziennej w
Mosinie przyjetym uchwatg Nr XX1X/197/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
28.06.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3745).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja obowigzujacego
planu miejscowego, wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, w tym pod zabudowe
zwigzang z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej oraz ochrona terendw cennych
przyrodniczo.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073). W trakcie ww. procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapit na podstawie art. 53 oraz
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art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na $rodowisko, a nast¢pnie o zaopiniowanie i uzgodnienie
sporzadzanej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie przedstawit opinii sanitarnej w terminie
okreslonym w zawiadomieniu, co jest rtOwnoznaczne z opinig pozytywna.

Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia
4.10.2017 r. nr DN-NS.9012.1501.2017 zaopiniowat projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko. WPWIS wskazat, ze "Realizacja zatozen dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowaé negatywnego
oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu W opinii z dnia 18.10.2017 r. nr
WOO-111.410.807.2017.AM.1 przedstawit swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Poznaniu dotyczyly: uzupelnienia prognozy o ocen¢ wplywu: odprowadzenia
podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do Kanalu Mosinskiego, dopuszczenie
przebudowy i1 rozbudowy Kanatlu Mosinskiego, rzeki Samicy, eksploatacji kruszywa i
lokalizacji zabudowy przemystowo-ustugowej na ré6znorodnos¢ biologiczng i obszary Natura
2000, uporzadkowania zapiséw uchwaly w zakresie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialtywa¢ na srodowisko, rozwinigcia ustalen prognozy w zakresie rozwigzan akustycznych
na drodze wojewodzkiej nr 431 i skutecznos$ci ich zastosowania, zaktualizowania podstaw
prawnych dla programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10... oraz ustawy oo$. W
oparciu o opini¢ RDOS oraz stanowisko WPN w planie zrezygnowano z wyznaczenia terenu i
obszaru goérniczego pod eksploatacje kruszywa naturalnego, a zapisy planu ograniczono
wylagcznie do oznaczenia przebiegu granic terenu i obszaru gorniczego zgodnie z przepisami
odrebnymi. W pozostatym zakresie skorygowano ustalenia planu i prognozy w oparciu o uwagi
w opinii RDOS.

Dyrektor Wielkopolskiego Parku Narodowego w postanowieniu nr 17/2017 z dnia
3.10.2017 r. nie uzgodnil projektu planu.

W zwigzku z powyzszym zarowno prognoza oddziatywania na srodowisko jak i projekt
planu miejscowego zostaty poprawione.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z treSci pisma Dyrektora WPN uzyskano
uzgodnienie w postanowieniu nr 3/2018 z dnia 19.03.2018 r.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze ” przyjete w projekcie planu
rozwigzania uznaje si¢ za najbardziej wtasciwe, gdyz ich docelowa realizacja pozwoli na

2

zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu zdolnoS$ci
biologicznych tych terenéw oraz wyeliminowaniu mozliwos$ci wystapienia znaczacych zmian
w zakresie jakos$ci poszczegdlnych komponentow srodowiska. Analiza rozwigzan przyjetych
w projekcie mpzp pozwala takze zatozy¢, iz ich petna i docelowa realizacja nie spowoduje
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wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do obszarow podlegajacych ochronie
prawnej, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie granic obszaru projektu mpzp.”

W toku procedury nie wystapit obowiazek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn.
zm.) tj. na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 30 kwietnia do dnia 23 maja 2018 r., z dyskusjg publiczng w
dniu 9 maja 2018 r. oraz mozliwosciag sktadania uwag do dnia 8 czerwca 2018 r. W trakcie
wylozenia wptyneto 14 uwag, z czego po rozpatrzeniu przez Burmistrza jedna uwaga zostata
uwzgledniona w cato$ci, jedna uwaga zostala w catosci nieuwzgledniona, a pozostale uwagi
zostaly w czgéci uwzglednione.

W wyniku uwzglednionych uwag wprowadzono zmiany do projektu planu i ponowiono
procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Ponownie przedtozono projekt do uzgodnienia
przez Dyrektora WPN. Dyrektor WPN postanowieniem z dnia 10 grudnia 2018 r. nr 26/2018
odmoéwil uzgodnienia projektu planu miejscowego z wprowadzonymi zmianami. W zwigzku z
powyzszym do projektu planu miejscowego wprowadzono zapisy, o ktérych mowa w § 6 pkt
1, pkt 2 i pkt 5 oraz § 9 ust. 14 pkt 1 projektu uchwaty. Ostatecznie projekt planu miejscowego
zostat uzgodniony przez Dyrektora WPN postanowieniem nr ... z dnia... . Projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal po raz drugi wytozony do
publicznego wgladu od dnia ... do dnia ... 2019 r., z dyskusja publiczng w dniu ... 2019 r. oraz
mozliwo$cig sktadania uwag do dnia ... 2019 r. W trakcie wytozenia wptyngto ... uwag, z
czego po rozpatrzeniu przez Burmistrza ....

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:
1)  sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;
2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data

uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnosza si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
0 tacznej powierzchni 165 ha, zlokalizowany w zachodniej czesci gminy Mosina, we wsi
Krosinko oraz na cze$ci miasta Mosina, w obszarze migdzy Kanatem Mosinskim a droga
wojewddzka nr 431. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

3) tereny zabudowy uslugowe;;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

5) tereny rolnicze;

6) tereny zieleni urzadzonej,

7) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej;

8) tereny wod powierzchniowych srodladowych oraz zieleni naturalne;j;
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9) tereny drog publicznych: klasy gtownej, klasy lokalnej, klasy dojazdowej, pieszo-
jezdnie;

10) tereny droég wewngetrznych;

11) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla
obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (A4_G);

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej (F1_R),
- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki osadniczej (RZ);
- tereny zabudowy ustugowej (F1_UZ);

- tereny zieleni urzadzonej (A4 ZU2);

- drogi 04KD-G,

- tereny: laséw, rolnicze, wod powierzchniowych, lacznikéw ekologicznych oraz tereny wod
powierzchniowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Zachowany zostaje podstawowy podzial na strefy zabudowy techniczno-przemystowej oraz
strefy zabudowy wiejskiej. Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzuja do istniejacych
zespotow zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze planu. Plan
kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o istniejagcg droge wojewodzka nr 431 (ul. Wiejska
i M. Konopnickiej), oraz drogi gminne, zapewniajgce obsluge komunikacyjng terenow
zabudowy.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy §6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w §7
uchwaty, wskazujac do ochrony obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki
archeologiczne w zasiggu objetym archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej.

Zaplanowanie terenoéw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, zapewnienie odpowiednich
parametroOw projektowanej zabudowy oraz szerokosci ukladu komunikacyjnego spetnia
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastapi na
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etapie poszczegdlnych projektow budowlanych 1 w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty. Na rysunku planu wyznaczono rdwniez zasiegi
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat (p=10%) oraz zasi¢g obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Dla obszarow zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
oraz przepisy prawa wodnego. W planie wskazano rowniez potozenie obszaru w granicach
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”
oraz zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo obejmujacy wschodnig czg$¢ planu. Dla strefy ochronny posrednie ujecia wody
Mosina-Krajkowo obowiazuja ograniczenia w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 9.08.2012 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody... .

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
I interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w
szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
whasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, publicznych ciagow
pieszo-jezdnych, wod publicznych. Na gruntach Gminy Mosina zaplanowano rozbudowg
szkoty w Krosinku, tereny: zabudowy ustugowej (U), zieleni urzadzone;j i naturalnej (ZP i ZO),
rolnicze (R), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U). Grunty
prywatne przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-
ustugows, ustugows, zabudowe¢ zagrodowsa, zielen urzadzonag, uktad komunikacyjny oraz
infrastrukturg techniczng. Tereny prywatne potozone w zasiggu wyznaczonego w studium
tacznika ekologicznego przeznaczono pod zielen naturalng, wody powierzchniowe, tereny
rolnicze, zalesienia oraz lasy. Teren gérniczy wyznaczono na dz. nr 123 zgodnie z zasiggiem
ztoza kruszywa naturalnego ,,Krosinko BW” oraz zgodnie z wydang decyzja Starosty Powiatu
Poznanskiego nr WS.X.7512-3/10 z dn. 7.04.2010 r. . W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wnioski zardéwno osob prywatnych jak i organdow 1 instytucji
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag
zlozonych podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy) ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spehnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w
pasach drogowych i na innych terenach.

Udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaty zapewnione przez mozliwos¢ sktadania
wnioskow do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
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oddziatywania na §rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie lokalne;j,
stronie internetowej Gminy oraz przekazanie przewodniczacym osiedli, a takze zapewnienie
udzialu w dyskus;ji publiczne;.

Kontynuacja zagospodarowania terenOw w granicach planu zabudowg przemystowa,
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym,
uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez
ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje
indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest réwniez obstugiwany przez transport
publiczny — lini¢ autobusowa nr 651, ktorej trasa przebiega w drodze wojewodzkiej nr 431.
Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gldwnych ciggach
komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace ulice
oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig réwniez gldwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi cze$ciowa realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym przeznaczeniu
na wydzielonych juz dzialkach budowlanych. W obszarze planu wyznaczono réwniez nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe poza wyksztatconymi zwartymi strukturami funkcjonalno-
przestrzennymi.

W, Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwatlg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze
obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano obszaréw do opracowania planow
miejscowych 1 nie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym planem. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikalo z analizy zawartej w ww. uchwale.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest nast¢pujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w czgséci zainwestowanym. Ustalenia
planu miejscowego wptyng na

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkow;

-wpltywy z optaty adiacenckiej;

-wplywy z podatku od czynno$ci cywilno — prawnych;

-wplywy z optaty planistycznej;

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi, ciagi pieszo-rowerowe);

-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;

-koszty zalozenia i utrzymania terenéw sportu i rekreacji;
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- wplywow ze sprzedazy terendw gminnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedg uzupetniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej



