Projekt mpzp — do wytozenia — 07.2022 r.

- projekt-
UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ulicy Sowinieckiej, Galczynskiego,
Lesmiana i Sremskiej w Mosinie — cze$¢ I (pélnocna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.
poz. 503) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ulicy Sowinieckiej, Galtczynskiego, Lesmiana i Sremskiej w Mosinie - cze$¢ I
(potnocna) po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg nr LVI1/386/10
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru obje¢tego planem okreslona zostata na rysunku planu oraz na
Zakaczniku nr 4.

4. Na rysunku planu wskazano granice terendw zamknigtych kolejowych.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ sytuowania Sciany zewnetrznej budynku oraz
wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

5) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokos$ci powyzej
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5,0 m, stanowigce barier¢ funkcjonalng i optyczna.
§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1MN/U, 2MN/U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczony symbolem MW,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U;
6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1Z1, 2Z1, 371, 4Z1;
7) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 21T, 3IT, 4IT;
8) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW;
9) teren publicznego ciaggu pieszego, oznaczony symbolem KX;
10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL;
12) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1IKDZ, 2KDZ.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw i1 wiat, o okre§lonych w planie parametrach,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu, o powierzchni
zabudowy do 25,0 m?, poza liniami zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrebnych
na terenach: 2U, 3U, 2P/U, 3P/U;

2) ekranow akustycznych o wysokosci do 10,0 m na terenach: 1P/U, 2P/U, 3P/U.

3. Dopuszcza sig:

1) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni, zwigzanych zurzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych na powigkszenie nieruchomosci
sgsiednich;

2) przebudowe budynkow w czesciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku
planu, zielenig co najmniej dwupigtrowa, o zwartej strukturze, w tym zielenig wysoka.

§5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MN,
b) jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych na terenach: 1IMN/U, 2MN/U;
c) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i1 zamieszkania
zbiorowego na terenic MW;
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2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi, w trakcie robot
ziemnych lub w zwigzku ze zmiang zagospodarowania terenu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod
nr AZP 56-27/15.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60,0 m? na dzialce budowlanej;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) z dachem stromym - nie wigksza niz 9,0 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 8,0 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

4) wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 6,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,9;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 40%;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700,0 m?;

9) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wej$¢, balkondéw 1 tarasOow oraz nad
czg$ciami garazowymi;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum dwa miejsca na
jeden lokal mieszkalny.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
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b) jednego budynku ustugowego albo budynku mieszkalno — ustugowego rozumianego
jako budynek zjednym lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym
o powierzchni catkowitej wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 60,0 m?,

d) wylacznie ustug nieucigzliwych, rozumianych jako dziatalno$¢ ustugowa, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazy do 200,0 m?, ktorej oddzialywanie zawiera sig
w granicach terenu inwestycji, na ktérym dziatalnos¢ ta jest prowadzona;

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno —
ustugowego:

a) z dachem stromym - nie wieksza niz 9,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) z dachem ptaskim — nie wigksza niz 8,0 m inie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

3) wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 6,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

8) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wejs¢, balkondéw i taraséw oraz nad czgsciami
garazowymi;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

¢) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz
handlowy,

d) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, innego niz
handlowy;

11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) wysokos$¢ budynku: nie wiekszag niz 12,0 m 1 nie wigcej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;
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5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 25%;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600,0 m?%;

7) dach stromy wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

8) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum jedno na jeden lokal
mieszkalny;

9) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

§10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni
sprzedazy do 300 m?;

2) wysokos¢ budynkow: nie wigkszg niz 12,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;

6) dowolng geometri¢ dachow;

7) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) minimum jedno na 30,0 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego, innego
niz handlowy;

8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 300 m?;

2) wysokos$¢ budynkow: nie wigkszg niz 12,0 m;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;

6) dowolng geometri¢ dachow;

7) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum jedno na 30,0 m?
powierzchni sprzedazy;

8) liczbg¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa: zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 3U ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy do
1000,0 m?;
2) wysokos$¢ budynkoéw: nie wiekszg niz 15,0 m;
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3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;

6) dowolng geometri¢ dachow;

7) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum jedno na 30,0 m?
powierzchni sprzedazy;

8) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

§13. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 4U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, w tym handlowych o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

2) wysokos¢ budynku:
a) z dachem stromym - nie wigksza niz 9,0 m,
b) z dachem ptaskim — nie wigkszg niz 8,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 25%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 10%;

6) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°;

7) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) minimum jedno na 30,0 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego, innego
niz handlowy;

8) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

2. Ogrodzenie, jak rowniez zadrzewienia 1 zakrzewienia terenu nie mogg powodowac
ograniczenia widocznosci przy wiaczaniu si¢ do ruchu drogowego.

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw 1magazynéow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i1 budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow,
b) budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 500,0 m?;
2) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 10,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 20%;
6) dowolng geometri¢ dachow;
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7) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) minimum dwa na 3 pracownikow budynku produkcyjnego i magazynowego,
zatrudnionych na jednej zmianie,
b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,
¢) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ushugowego, innego niz
handlowy;

8) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ushugowe;j,
oznaczonych symbolami: 2P/U, 3P/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli produkcyjnych, magazynowych oraz sktadow;
b) budynkéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?;
2) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 15,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigkszg niz 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 2,0;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 15%;
6) dowolng geometri¢ dachow;
7) liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum dwa miejsca do parkowania samochodéw osobowych na 3 pracownikoéw

budynku produkcyjnego i magazynowego, zatrudnionych na jednej zmianie,

b) minimum jedno miejsce do parkowania samochodéw osobowych na 50,0 m?

powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

¢) minimum jedno miejsce do parkowania samochodéw osobowych na 50,0 m?

powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz handlowy,

d) minimum jedno miejsce do parkowania samochodow ci¢zarowych na pig¢ dokow

przetadunkowych;

8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI1, 471 ustala si¢
zagospodarowanie terenOw zielenig co najmniej dwupigtrowa, o zwartej strukturze, w tym
zielenig wysoka.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 4IT dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW i 2KDW
ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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§19. Na terenie publicznego ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KX ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;.

§20. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDD, 2KDD, terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, terenach drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami: 1KDZ,
2KDZ ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego: zgodnie z klasyfikacja droég i przepisami
odrebnymi.

§21. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji wszystkich terenow objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawsko — Berliniska;
2) strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Mosina — Krajkowo, na terenie ochrony
posrednie;.

§22. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) 700,0 m? na terenie MN,
b) 800,0 m? na terenach 1IMN/U i 2MN/U,
¢) 600,0 m? na terenic MW,
d) 1000,0 m? na terenach: 1U, 2U i 1P/U,
e) 3000,0 m? na terenach: 3U, 2P/U i 3P/U,
f) 400,0 m? na terenie 4U;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§23. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych
z lokalizacji terendw objetych planem w sasiedztwie linii kolejowej nr 271 relacji
Wroctaw Glowny — Poznan Giowny.
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§24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terendw objetych planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych poza liniami zabudowy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng 1 cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarne;.

§25. 1. W zakresie zasad rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji ustala si¢
dostep do dziatek budowlanych z przylegltych drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.

2. Dla dziatek budowlanych na terenach: MIN i 1IMN/U, przyleglych do terenu KX,
dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej 1KDL poprzez teren KX.

§26. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§27. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ulicy Sowinieckiej, Galczynskiego,
Lesmiana i Sremskiej w Mosinie — cze$¢ I (péinocna)

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
LXI1/728/18 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy
Sowinieckiej, Galczynskiego i Lesmiana w Mosinie, zmienionej uchwala Nr VII/33/19
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 marca 2019 r., uchwalg Nr XX/141/19 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 12 grudnia 2019 r. oraz uchwatg Nr LX/506/22 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 27 stycznia 2022 r. Uchwalg objeto obszar o powierzchni ok. 68,4 ha. Niniejszy etap
obejmuje czg$¢ o powierzchni ok. 47,4 ha.

Podjecie uchwaty miato na celu aktualizacj¢ oraz ujednolicenie zapiséw zawartych
w dotychczas obowigzujacych na przedmiotowym terenie planach miejscowych, to jest:

1) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy
Galczynskiego 1 ulicy LeSmiana w Mosinie, przyjetym uchwatag Nr XXX/237/16 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 28 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3732),

2) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej i1 terendéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy
Sremskiej w Mosinie, przyjetym uchwata Nr LXV/757/18 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
28 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 4161).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina obszar objety miejscowym planem zawiera w swych
granicach tereny:

1) teren zabudowy techniczno - produkcyjnej (A2-G), w ramach ktérego ustala si¢
lokalizowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem zabudowy mieszkaniowe;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych, zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza
1 ustugami,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej (A2-M1 i A2-M2), w ramach ktorych dopuszcza
si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizowanie ustug
podstawowych, przy czym ustugi powinny by¢ grupowane wzdluz wazniejszych ulic lub
wokot placow, a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje ustugowe nie moze by¢
wigksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowej;

3) teren zabudowy ustugowej (A2-U2), w ramach ktorego dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw handlowych i uzytecznosci publiczne;;

4) teren lokalizacji obiektéw handlowych (A2-UH), w obrgbie ktérego iaczna
powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow w ramach jednostki bilansowej nie moze
przekracza¢ 6 000 m? i powinna by¢ realizowana proporcjonalnie do powierzchni dziatek
budowlanych lub zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Ponadto, w ramach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury,
zieleni oraz sportu i rekreacji.

Grunty rolne potozone w granicach miejscowego planu, ktorych przeznaczenie
zostalo zmienione, nie wymagaly uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Projekt miejscowego planu nie obejmuje swym zasi¢giem obszarow
chronionych przyrodniczo.

Burmistrz Gminy Mosina przeprowadzit procedure okre§long w art. 17 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko,
projekty  miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego  wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Gminy Mosina:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko;

2) sporzadzil prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnit mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na $§rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalenh wskazujacych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekow
bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposdb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow. Wymagania dotyczace
gospodarowania wodami ustalono przy uwzglednieniu zapisow zawartych w
Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w
rejonie Mosina — Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociggowego. Wymagania dotyczace wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkéw ustalono przy uwzglednieniu zapisow zawartych w uchwale
Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje
spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie strefy ochronnej stanowisk
archeologicznych zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
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poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku,

f) potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujagce uwarunkowania poszczegolnych terenow,

h) prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych
postulatom wiascicieli terenow,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organow
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez wyznaczenie terenow zieleni
izolacyjnej, pasow zieleni izolacyjnej oraz drég publicznych,

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudoweg i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drég publicznych i wewngtrznych,

I) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposOb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne):
interesy prywatne zostalty wyrazone w ztozonych wnioskach o zmiane dotychczas
obowigzujacych miejscowych planéw, ktore czgsciowo uwzgledniono w projekcie
planu. Ponadto zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie komunikacji - okreslone
zostaly zasady 1 warunki korzystania z droég publicznych;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

a) minimalizacje transportochlonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,

€) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie drég i ciggow pieszo — jezdnych o szeroko$ciach pozwalajacych na
lokalizacjg¢ $ciezek pieszych i rowerowych;
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4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu
jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,,Ocenie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg Nr
IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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