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Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia .coeeeeneinnnnn. 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czeSci
miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czgsci miasta
Mosina oraz cze$ci wsi Sowiniec — Etap |, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza
on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mosina, uchwalonego uchwatg nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, z dnia 25 lutego
2010rr.

2. Plan, wyodrebniony jako Etap I opracowania, obejmuje obszar w potudniowej czesci
miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec, potozony w rejonie ulicy Sremskiej i ulicy
Le$miana, w granicach okreslonych na rysunku planu o tgcznej powierzchni 90,1 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czgsci miasta Mosina oraz czeSci wsi Sowiniec — Etap I”, opracowany
wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie
lub tacznie;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°%

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gléwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg¢$¢ pokrycia
dachu zajmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére stanowig
podstawe do podzialu nieruchomosci;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC lini¢ okreSlajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
moga si¢ znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowitg kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie
Z Polska Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j
zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykoficzonym, zlokalizowane na dzialce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian kazdego
budynku na powierzchni¢ terenu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie z legenda

na rysunku planu;

5) klasyfikacja drog publicznych;

6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

7) pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.
2.Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepisOw
odrgbnych:

1) granice administracyjng miasta Mosina;
2) granice Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
3) granice obszaréw Natura 2000:
— specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017,
— obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

3) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

5) tereny rolnicze - 1aki, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

6) lasy i zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-G;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-L;

9) tereny drog publicznych Kklasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D;



10) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW,
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;
12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K;
13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7-13, ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b -e,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu dopuszczenie sytuowania z zachowaniem przepisow odrebnych:

— schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
— balkonéw, zadaszen i wykuszy o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od
lica $ciany budynku,

c) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy zakaz rozbudowy i nadbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy,

d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

— budynkoéw gospodarczo-garazowych 1 wiat,

— rozbudowy budynkéw istniejacych, odsunigtych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszczenie wycofania budynkéw wzgledem wyznaczonej obowigzujacej
linii zabudowy w glab dziatki na odleglos$¢ nie mniejszg niz 18 m;

2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:
a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla
nadbudowy i rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,
w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczo-garazowych o wysoko$ci nie
wigkszej niz 4 m w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow kolorow jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

6) kolory barier drogowych, stupkéw i latarni: odcienie szarosci lub czarny;

7) stosowanie oswietlenia zewnetrznego budynkow i terenow, ktore nie powoduje
zanieczyszczenia sztucznym S$wiattem, tj.: luny $wietlnej na niebie, zaktocen
swietlnych lub efektéw ol$nienia.



§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia obszaru objetego planem

czg$ciowo w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska”
PLB300017,

C) obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspoélnoty ,,Rogalinska Dolina

Warty” PLH300012;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem

w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-

Berlin (Koto-Odra)”;

dla catego obszaru objgtego planem, ze wzgledu na potozenie W zasiggu terenu

ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie ochrony

gruntu 1 wod przed zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak: drogi, parkingi,
myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdoéw, sktady, bazy
transportowe - stosowanie:

a) szczelnego podtoza uniemozliwiajacego przedostanie si¢ wod opadowych
i roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systemow ujmowania wod opadowych lub roztopowych wraz
Z urzadzeniami oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych $ciekdw
do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenow;

zapewnienie dostepu pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych

Z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$cCi

i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrddel energii innych niz

wolnostojace lub wolnostojacych o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie

wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu;

stosowanie ograniczen 1 zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot

budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na

terenach oznaczonych symbolami:

a) MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM- jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) U - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji oswiatowej jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

d) U - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) U - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu
opieki spotecznej;

11) zakaz lokalizacji na terenach:



a) U - zakladow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) Ui RM - przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w
zakresie infrastruktury technicznej;

12) zastosowanie rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zapobiegajgcych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne z terenow komunikacyjnych na sgsiednie tereny objgte
ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza si¢: ekrany akustyczne (Sciany,
waly ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze zastosowanie tzw.
,»cichej nawierzchni” przy budowie drog;

13) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzonag dziatalnoscig
ustlugowa W sposéb, ktory nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, w tym w szczegdlnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych 1
gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie bedzie negatywnie oddziatywaé na jako$¢ wod podziemnych;

14) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢
terenu biologicznie czynng oraz na terenach RZ i R;

15) na terenach RZ, RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
i zbiornikéw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzgcych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposob zabezpieczajacy przed
przenikaniem wyciekdw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchodéw zwierzecych z zachowaniem odlegtosci od zabudowan, granic
dzialki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 12 ogrodzenia azurowe na terenach: MN, RM, E,
K, U o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, przy czym dla boisk sportowych
dopuszcza si¢ ogrodzenia wyzsze;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
Z wylaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam na terenach:

a) MN — wylacznie jako szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?
lokalizowanego na elewacji budynku,

b) U w formie szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie
wigkszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter przestrzennych
0 wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m 1 dlugosci napisu do 4 m,

c) KD-G, KD-L, KD-D - w wiatach przystankowych;

4) dopuszczenie lokalizacji shupow ogloszeniowych o wysokosci do 4 m na terenach:
KD-G, KD-L, KD-D, KDW, U, IT.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw
kulturowych i dobr kultury wspotczesnej:



1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla zabytkow archeologicznych na terenach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 56-27 o numerach: 11, 12,
13, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 158, 160,161, 162, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:
1) obiektow matej architektury, w szczegoélnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych.

§ 9. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) budynku mieszkalnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m? przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

c) ushug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zbiornikow i oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych,

f) obiektow malej architektury,

g) dojs¢ i dojazdow;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 25%, lecz nie wigcej niz 400 m?;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
10 m;
b) budynkow gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wigcej niz 6 m,
c) wiat—do5m;
7) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci
od 35° do 45°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢



I dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
C) magazynoéw na ptody rolne i sprzet rolniczy,
d) garazy,
e) budowli rolniczych,
f) budynkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a — d oraz pkt 2 lit. b jako
wolnostojacych, lub przybudowanych do innych budynkow,
g) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:
a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) budynkéw i budowli ushug agroturystycznych, w szczegdlnosci w zakresie sportu
i rekreacji oraz turystyki,
c) 1 kondygnacji podziemnej,
d) obiektow matej architektury,
e) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci
od 20° do 45°;
7) wysokos$é:
a) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 9 m,
b) budynkéw: gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz ushug
agroturystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
C) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wigksza niz 10 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy ustugowej, 0znaczonym symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw ustugowych wolnostojacych w zakresie ushug nieucigzliwych,
b) obiektow malej architektury,
C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
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b) 1 kondygnacji podziemnej,
€) zbiornikdéw i oczek wodnych,
d) wiat,
e) obiektow matej architektury,
f) dojs$c¢ i dojazdow;

3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,
C) obiektow, ktore sg objete zakazami obowigzujagcymi w strefie ochrony posrednie;j

ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 20°;

8) wysokos¢:
a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie

wiecej niz 6 m do kalenicy,

C) wiat— nie wigksza niz 4 m;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

4. Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budowli rolniczych o wysokosci do 5 m, w tym w szczegélnoSci ptyt
obornikowych, tuneli foliowych,
b) stawow o powierzchni nie wigkszej niz 1 ha i glgbokosci nie wigkszej niz 3 m,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drog do obstugi gruntéw rolnych,
e) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

5. Na terenach rolniczych - tgkach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie:
a) rolniczego uzytkowania terenu: tak i zadrzewien o charakterze s$rodpolnym,
krajobrazowym i nadwodnym,
b) rowow melioracyjnych z dopuszczeniem konserwacji ciekow powierzchniowych i
urzadzen wodnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stawow lub zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha
I glebokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) drog do obstugi gruntow rolnych,



c) nowych zadrzewien $rodpolnych,
d) ciggow pieszych lub rowerowych,
e) obiektow matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,
b) miejsc sktadowania mas ziemnych.

6. Na terenach lasow i zalesien, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drég dojazdowych do gruntow lesnych,
b) parkingdéw lesnych i urzadzen turystycznych,
c) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow na cele
niele$ne;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 3.

7. Na terenach drog publicznych klasy gtoéwnej, oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G
ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegélnosci jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektow i1 urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu pasazerow,
b) zieleni przydrozne;.

8. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegoélnosci jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakonczenie drogi 1KD-L placem do zawracania pojazdow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych

Z obstuga ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej.

9. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegodlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego
I pieszego wspodlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drogi 2KD-D placem do zawracania pojazdow;
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10.

11.

12.

14.

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni przydroznej,
C) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg ruchu pasazerow,
d) miejsc parkingowych.

Na terenie drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem KDW ustala si¢ nastepujace zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegodlnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego
I pieszego wspolnej nawierzchni;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym symbolem K ustala si¢

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zbiornika
retencyjnego;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m;

4) wykonanie szczelnych $cian i podtoza zbiornika.

Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej
stacji transformatoroweyj;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej - nie wigksza niz 3,5 m;

4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem IT, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢, dojazdow do terenu 1RM,
b) chodnika,
C) Sciezki rowerowej;
3) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszardw szczegoOlnego =zagrozenia powodzig, obszard0w osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie
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w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw objetych planem potozenia i zakazow
obowigzujacych W terenie ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatlem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala sie¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:

a)

b)

d)

minimalng powierzchni¢ dziatek na terenach:

MN — 700 m?,

U — 2000 m?,

minimalng szerokos¢ frontéw dziatek na terenach:

MN — 18 m,

U-20m,

dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu wylacznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
W przedziale 60° - 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uwzglednienie w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV i nn 0,4kV;

do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej zachowanie paséow
wolnych od zabudowy od osi linii na kazda strone 0 szerokoSci:

a) 20 mdla linii WN 110kV,

b) 7,5 mdla linii SN 15kV;

w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:

— budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

budowli, takich jak maszty,

budowli zagrozonych wybuchem,

— zadrzewien;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow wolnych od zabudowy oraz
lokalizacji zadrzewien, budynkéw i budowli w sgsiedztwie linii przy spelieniu
przepisow odrgbnych;

nakaz oznakowania 1 zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem konserwacji
ciekow powierzchniowych 1 wurzadzen wodnych zapewniajacych droznos¢
I funkcjonalnos¢ urzadzen.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nastgpujace klasy drog publicznych:

a)
b)

c)

drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KD-G;
drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;
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2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi: KD-G, KD-L;

3) obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewng¢trzne;

4) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2.  Ustala sie¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochoddéw z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
uslugowych, z zastrzezeniem lit. cid,

c) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o§wiaty i pomocy
spotecznej,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych,

z wylaczeniem inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow lub istniejgcych

funkcji terenéw, o ile nie zmienia si¢: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali

mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug lub liczby zatrudnionych;

2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach
podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢
wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podiaczenie do
niej terendw, w tym w szczegdlnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j
i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej z siecig
istniejaca w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleghych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami
branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowg i przebudowe, w szczegdlnosci w przypadku,
gdy kolidujg z planowang inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociaggowej i zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie wwode dla celow socjalno-bytowych i  zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) rozbudowg sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢ budowe:
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2)

3)

4)

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie S$ciekow  bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $cieckow na wydzielonej dziatce
0 powierzchni nie mniejszej niz 35 m? na obszarze planu, z wylaczeniem terendw:
KD-G, RZ, ZL, R;

wylgcznie w obszarze miasta Mosina dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu

kanalizacyjnego, = odprowadzenia  $ciekow  bytowych  do  szczelnych,

bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, z ktorych $cieki beda regularnie
wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekow lub do stacji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dla $ciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla

scieckow komunalnych ustala si¢ lokalizacje podczyszczalni $ciekOw na terenie

zaktadu, w ktérym powstaja Scieki;

zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1)

2)
3)

4)

na terenach: MN, RM, R, RZ, ZL, K, E i IT zagospodarowanie wod opadowych
I roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych na wlasnej dzialce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
oraz terenow U, drog i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej;

lokalizacje  urzadzen  podczyszczajacych ~ wody — opadowe  iroztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie zachowania istniejacego zbiornika retencyjnego oraz budowg nowego
zbiornika retencyjnego na terenie K, jako tymczasowego zbiornika na wody
opadowe i roztopowe z terenow drég do momentu wybudowania sieci kanalizacji
deszczoweyj.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego 1 $redniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

8.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zasilanie odbiorcow z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV

inn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z § 6

ust. 1 pkt 5;

lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy

w wykonaniu podziemnym, kablowym oraz docelowa przebudowg istniejacych sieci

napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

lokalizacj¢ stacji transformatorowej na terenie E, z dopuszczeniem lokalizacji

nowych stacji transformatorowych stupowych Ilub matogabarytowych wolno

stojacych na pozostatych terenach z wytaczeniem terenow: KD-G, RZ, ZL, R;

dla lokalizacji stacji matogabarytowej:

a) dopugzczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35m?,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszczenie wykonania o§wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:
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1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia;
2) na terenach MN  dopuszczenie lokalizacji  wylgcznie  infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 15. W zakresie sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, obiektow matej
architektury, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podj¢cia przez Rade Miejska
w Mosinie uchwaly w sprawie zasad i warunkOw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1. uchwata Nr XLI111/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenow  zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej w Mosinie, obejmujacego dz. o nr
ewid. 2282/1, 2282/2, 2283, (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 75, poz. 4207 z dnia 22.
czerwca 2001 r.);

2. uchwata Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30. pazdziernika 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy techniczno-produkcyjnej i terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
przy ulicy Sremskiej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 7037 z dnia 9. grudnia
2013 r.);

3. uchwata Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28. kwietnia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy
ulicy Galczynskiego i ulicy Le$miana w Mosinie, zatwierdzony (Dz. Urz. Woj. WIkp.
poz. 3732 z dnia 8 czerwca 2016 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /v../2021
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia .......... 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci
miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap |

Uchwala nr XX/133/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw cz¢sci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec. Uchwata zostala zmieniona uchwata
Rady Miejskiej w Mosinie nr XXXV1/291/20 z dnia 26 listopada 2020 r oraz uchwatg Rady
Miejskiej w Mosinie nr XLV1/409/21 z dnia 24 czerwca 2021 r., ktore dopuscity opracowanie
planu ostatecznie w 3 czg$ciach.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej w Mosinie, obejmujacy
dz. o nr ewid. 2282/1, 2282/2, 2283, zatwierdzony uchwatag Nr XLI11/352/01 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 75, poz. 4207 z dnia 22 czerwca
2001r.).

Od poétnocy obszar opracowania przylega i nieznacznie zazebia si¢ z terenami, dla ktorych
obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie,
przyjety Uchwata Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. WIkp. poz. 7037 z dnia 9 grudnia 2013 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy ulicy Gatczynskiego
i ulicy Lesmiana w Mosinie, zatwierdzony uchwata Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w
Mosinie z dnia 28 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 3732 z dnia 8 czerwca 2016 1.).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest lokalizacja potudniowe;j
obwodnicy miasta Mosina jako drogi klasy glownej, wyznaczenie nowych terendw pod
zabudowe, ochrona terenéw cennych przyrodniczo oraz uregulowanie obshugi
komunikacyjnej zaréwno terenéw zabudowy mieszkaniowej, jak i terenéw techniczno-
produkcyjnych oraz rozbudowa infrastruktury technicznej gminy.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz.
741z pbdzn. zm.). W trakcie ww. procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapil na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0
srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
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zawartych w prognozie oddzialywania projektu planu na $rodowisko, a nastepnie o
zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanej prognozy oraz projektu planu.

Poczatkowo plan byl procedowany w catosci dla obszaru wyznaczonego w uchwale nr
XX/133/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Miejskiej w Mosinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia 30.05.2018 r. nr NS-
52/3-156(1)/18 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko. PPIS wskazal, ze przy realizacji przedmiotowego planu nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne zapewniajace dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska, co zapobiegnie wystepowaniu negatywnych oddzialywan na
zdrowie ludzi, w szczegdlnosci w zakresie poziomow hatasu w $rodowisku, jakosci wody
przeznaczonej do spozycia i poziomow niektdrych substancji w powietrzu.

Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia
17.05.18 r. nr DN.NS.9012.655.2018 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko. WPWIS wskazal, Ze realizacja zatozen projekt planu
nie powinna spowodowac¢ negatywnego oddzialywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie
wykonywana zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia 7.06.2018 r. nr
WOO-111.410.314.2018.ET.1 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu dotyczyty skorygowania lub uzupehienia projektu planu i prognozy
w zakresie: okreslenia rozwigzan niezbgdnych dla zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen
I zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami z terenéw rolniczych (R i RM), oceny
wpltywu szamb na $rodowisko w przypadku ich nieszczelno$ci, ustalen wynikajacych
z zakaz6w obowigzujacych na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody Mosina-
Krajkowo, ustalen dotyczacych odprowadzenia wod opadowych, oceny wplywu na
srodowisko zbiornikow i oczek wodnych oraz stawow, dopuszczalnych robot melioracyjnych,
korekty nieScistosci 1 uzasadnienia ustalen planu w zakresie zachowania istniejacego
przeznaczenia iuzytkowania terenéw 1 dokonywanych przeksztalcen pod zabudowe
przemystowa, ustugowa 1 komunikacje, w tym dokonanie wylesienia w kontekscie zakazow
obowigzujacych w strefie, wskazania rozwigzan alternatywnych dla projektu wschodniej
obwodnicy, analizy rozwigzan planu z zakazami obowigzujacymi w Rogalinskim Parku
Krajobrazowym, oceny na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, w tym zadan
ochronnych dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012,
oceny skutecznos$ci zaproponowanych w planie ustalen w zakresie ochrony przed hatasem,
rozwini¢cia oceny oddzialywania na krajobraz i klimat, weryfikacji ustalen i1 prognozy w
zakresie ,uslug nieucigzliwych”, aktualizacji oceny stanu wod 1 wskazania celow
srodowiskowych dla wod, skorygowania klub wyjasnienia zapisdw prognozy w zakresie
wystepowania wod powierzchniowych na obszarze planu, aktualizacji danych dot. stanu
powietrza, badan poziomoéw pol elektromagnetycznych, uzupetienia wskazan dotyczgcych
monitoringu $rodowiska, dokumentéw ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym,
wspoOlnotowym 1 krajowym, uporzadkowania ustalen w zakresie przedsigwzig¢ mogacych
oddziatywa¢ na srodowisko, korekty odnoénikoéw w uchwale i aktualizacji podstaw prawnych
W prognozie.
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W zwiazku z powyzszym zaréwno prognoza oddzialywania na $rodowisko jak 1 projekt
planu miejscowego zostaty skorygowane stosownie do wskazanych uwag.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, Ze S$rodowisko przyrodnicze na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest narazone na
degradacje w wyniku dziatania réznego rodzaju czynnikow o charakterze lokalnym oraz
ogolnym. Na danym obszarze wystepuja nastgpujace problemy zwigzane z ochrong
srodowiska: wytwarzanie odpadow 1iS$ciekow, zabudowa, emisja halasu, emisja
zanieczyszczen do powietrza, zagospodarowanie na terenach chronionych. W projekcie planu
uwzgledniono wyzej wymienione istniejgce problemy ochrony s$rodowiska na danym
obszarze i zaproponowano ich rozwigzanie w zakresie okre§lonego w planie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenow, a takze okreslenia wystepujacych ograniczen i przywotania
zakazow, wynikajacych z przepisow odrebnych.

W toku procedury wystapil obowiazek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161
Z pozn. zm.) tj. na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
Marszatek Wojewoddztwa Wielkopolskiego dnia 18 kwietnia 2019 roku uwzgledniajac
pozytywna opini¢ Wielkopolskiej Izby Rolniczej wydal decyzje wyrazajaca zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne 0,3185 ha (3 185 mz) gruntow lesnych niestanowigcych
wlasnosci Skarby Panstwa na dziatkach o nr ewid.: 2787, 2790, obr¢b Mosina, gmina
Mosina. Minister Srodowiska dnia 22 czerwca 2020 r. , po zaopiniowaniu przez Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego 1 Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych,
wydal decyzje o wyrazeniu zgody na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 2,0710 ha gruntow lesnych bedacych wlasnos$cia
Skarbu Panstwa, stanowigcych cze$¢ dz. ewid. Nr 103, obreb Sowiniec, gmina Mosina.

Procedura planistyczna byla prowadzona tacznie dla catego obszaru objetego uchwaly

0 przystapieniu do momentu uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
i Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie nr XXXV1/291/20 z dnia 26 listopada 2020 r. Burmistrz
zdecydowal o podziale planu na 2 czesci. Etap I obejmuje obszar o powierzchni 102,8 ha,
a etap Il obszar o powierzchni 11 ha.
Projekt planu miejscowego dla Etapu | wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu od dnia 22 grudnia 2020 r. do dnia 26 stycznia 2021 r.,
z dyskusja publiczng w dniu 14 stycznia 2021 r. oraz mozliwos$cig sktadania uwag do dnia
15 lutego 2021 r. W wyznaczonym czasie nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu miejscowego dla Etapu I zostal skierowany do uchwalenia, jednakze na
sesji w dniu 29 kwietnia 2021 r. projekt zostat zdjety z porzadku obrad.

Nastepnie podjeto uchwale Rady Miejskiej w Mosinie nr XLV1/409/21 z dnia 24
czerwca 2021 r., ktéra dopuscita opracowanie planu ostatecznie w 3 czesciach. W oparciu o t¢
uchwate wyodrebniono obszar z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz
z droga wewnetrzng, stanowigcy odrgbny fragment opracowania oznaczony jako ,,Etap III”.
Tym samym powierzchni obszaru wyodrebnionego jako Etap I ulegta zmniejszeniu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:
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1)  sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

Teren objety uchwalg nr XX/133/15 o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar w potudniowej czg¢$ci miasta Mosina oraz
czesci wsi Sowiniec, potozony na potudniowy wschod od ulic Sremskiej i Le$miana,
w granicach okreslonych na rysunku planu o tgcznej powierzchni 113,8 ha. Niniejszy plan
obejmuje obszar wyodrebniony jako Etap | o powierzchni 90,1 ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

3) teren zabudowy ustugowej;

4) tereny rolnicze;

5) tereny rolnicze - 13ki;

6) lasy i zalesienia;

7) tereny drog publicznych klasy gtownej, lokalnej i dojazdoweyj;

8) teren drogi wewnetrznej;

9) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla
obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

— tereny zabudowy mieszkaniowej (A2_M1);

— drogi 16KD-Gx/Z, 17KD-G, wybrane drogi lokalne,

— tereny: lasow 1 potencjalnych dolesien, rolnicze, wod powierzchniowych, tgcznikow

ekologicznych,

— zloza torfow,

— istniejaca linia 110KV,

— stanowiska archeologiczne - strefy.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Wykazanych w studium zt6z torfow nie
ujawniono planie, gdyz nie posiadaja one dokumentacji geologicznej. Przebieg planowanych
odcinkoéw drog zostat uszczegdtowiony w zapisach planu miejscowego zgodnie z koncepcja
drogowa opracowang na zlecenie Gminy Mosina.
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Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Zachowany zostaje podstawowy podzial na strefy zabudowy techniczno-
przemystowej oraz zabudowy mieszkaniowej. Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzuja
do istniejacych zespotéw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze
planu. Plan kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o istniejace drogi ul. Sremska i ul.
Lesmiana, zapewniajace gtowng obstuge komunikacyjng terenoéw zabudowy.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 6
uchwaty, oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, do ktorej podtgczone bedg tereny zabudowy i drogi. W planie wprowadzono
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, ktory wynika z zapisOw
rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9
sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-
Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 3556).

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w
§7 uchwaly, wskazujac do ochrony zabytki archeologiczne w zasiggu objetym archeologiczng
strefa ochrony konserwatorskie;.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, szerokosci uktadu
komunikacyjnego, wyznaczenie paséw wolnych od zabudowy wzdluz nawietrznych linii
elektroenergetycznych spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia a takze potrzeby 0sOb ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).
Uszczegolowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych
I w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
i interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage
W szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Cele publiczne stanowig tereny drog publicznych, infrastruktury technicznej
(E, K), zabudowy ustugowej (U). Grunty prywatne przeznaczone zostaly pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg zagrodowa, uktad komunikacyjny oraz infrastrukture
techniczng. Tereny prywatne potozone w =zasiggu wyznaczonego w studium tacznika
ekologicznego przeznaczono pod tereny rolnicze - tgki. Zachowano zgodnie ze studium
tereny rolnicze oraz lasy. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono
wszystkie wnioski i uwagi zarowno osob prywatnych jak i organdw i instytucji wlasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego oraz ztozonych podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoséci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwo$¢
sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie przewodniczacym
osiedli, a takze zapewnienie udziatlu w dyskusji publiczne;.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu zabudowg zagrodowa,
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz rozwoj strefy przemystowej miasta Mosina
wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1
ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest rowniez
obstugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowag PKS, ktorej trasa przebiega w
drodze powiatowej nr 2463P (ul. Sremskiej) i zapewnia polaczenia do centrum Mosiny,
Poznania i Sremu. W odlegtosci ok. 0,9 km od pétocnej granicy planu znajduje si¢ dworzec
kolejowy Mosina, zapewniajacy potaczenia kolejowe w kierunku do Poznania, Kosciana,
Leszna i Wroctawia. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy
glownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja
minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww.
ustawy). Istniejgce ulice oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig rowniez
gléwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowe;j (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okre$lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej] zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym
przeznaczeniu.

W ,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”
przyjetej uchwalg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze
obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano obszar6w do opracowania planow
miejscowych i nie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym planem. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, lecz poza
obszarem rewitalizacji, ktore zostalty wyznaczone w uchwale nr XLI11/448/17 Rady Miejskiej
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w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 1271 z dnia 14.02.2017 r.)
oraz w Gminnym Programie Rewitalizacji (uchwata nr LVII/645/17 z dnia 26.10.2017 r.).

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest nastepujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w czeSci zainwestowanym. Ustalenia
planu miejscowego wptyng na:

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkéw;

-wplywy z optaty adiacenckiej;

-wptywy z podatku od czynnosci cywilno — prawnych;

-wplywy z optaty planistycznej;

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi);

-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;

- wplywy ze sprzedazy terendw gminnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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