PROJEKT listopad 2023
UCHWALA NR ....erennnesnenenne
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy

ustugowej w zieleni w Krosinku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska

w Mosinie uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
ustugowej w zieleni w Krosinku zwany dalej ,,planem”, stwierdzajgc, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina, uchwalonego uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010.
2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej] w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatqcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatqcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
obszar dopuszczalnej lokalizacji budynkow;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej, krzewoOw oraz zieleni niskiej z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych;
imprezie okoliczno$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ imprezy masowe oraz inne
imprezy sportowe lub kulturalne, imprezy kierowane do okreslonej grupy odbiorcéw,
wystawy, kiermasze, akcje o charakterze informacyjnym, promocyjnym lub

charytatywnym.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczone symbolami 1U/ZP, 2U/ZP i 3U/ZP;
tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 171 i 2ZI,
teren wod powierzchniowych i zieleni, oznaczony symbolem WS/ZP;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1y
2)

ogrodzen pelnych;

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 300 m?;

2. Ustala sig:

1y

stosowanie jednolitego koloru elewacji;



2)

3)

w przypadku zastosowania dachow stromych, krycie dachéw materiatami w kolorach
z palety czerwonej, bragzowej lub szarej;

na terenach 1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP 7z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen
tymczasowych, w tym miedzy innymi tego typu jak: namioty, zadaszenia, sceny
z zapleczem, itp., sytuowanych wylacznie w ramach i w okresie trwania imprezy

okolicznosciowe;j.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
dopuszczonych w planie;

nakaz ochrony powierzchni ziemi 1 gleby przed zanieczyszczeniami, a w przypadku ich
zanieczyszczenia, rekultywacje przy uwzglednieniu zapiséw planu i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

lokalizacje szpaleréw lub rzedow drzew zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
dopuszczenie lokalizacji stawdéw i oczek wodnych na terenach U/ZP;

dla terenéw U/ZP w przypadku lokalizacji obiektéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dla terenéw U/ZP w przypadku lokalizacji hoteli, obiektow z zakresu sportu i rekreacji
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs$¢, dojazdéw, drég wewnetrznych na terenie
biologicznie czynnym oraz na terenach ZI;

nakaz uwzglednienia polozenia terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin i ochrona zgodnie z zapisami planu

1 przepisami odrebnymi.



§6

W zakresie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1y

2)

nakaz prowadzenia badan archeologicznych lub ratowniczych badan wykopaliskowych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu;

nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie

badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza

si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia

powierzchniach terenéw drég, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1.

§8

Dla terenéw zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonych na rysunku symbolami 1U/ZP,

2U/ZP i 3U/ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w zakresie hotelarstwa, gastronomii, turystyki
i agroturystyki, sportu i rekreacji wraz z uzupetniajacymi parkingami;

sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem,;

zakaz lokalizacji hal garazowych w kondygnacjach nadziemnych;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, jesli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne;

dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych na terenie 3U/ZP, dopuszczenie zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu w tym z zachowaniem ustalonych linii zabudowys;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 5% powierzchni terenu, przy czym
powierzchnia jednego wolnostojacego budynku ustlugowego nie moze przekroczy¢
2500 m?;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni terenu;



9) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12,0 m,
a takze nie wiecej niz 75,0 m n.p.m.;

10) wysoko$¢ obiektéw tymczasowych o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 3 nie wigcej niz:
a) 12,0 m, a takze nie wigcej niz 75,0 m n.p.m. — dla scen z zapleczem,

b) 8,0 m — dla namiotéw,

¢) 3,0 m - dla pozostatych obiektow i urzadzen tymczasowych;

11) stosowanie dowolnych katow nachylenia potaci dachowych;

12) w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°
pokrycie dachu — strzecha, blacha, dachéwka lub materiat dach6wkopodobny;

13) wysoko$¢ ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych — nie wiecej niz 1,50 m,
wylacznie jako ogrodzenia azurowe;

14) wysoko$¢ ogrodzenia nie wymienionego w pkt 13 — nie wigcej niz 2 m;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
10000 m? oraz szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 50 m;

16) zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 15 nie dotycza
wydzielenia dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne oraz
dojscia i dojazdy;

17) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla obiektéw gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,

b) dla obiektéw hotelarskich 50 stanowisk na 100 16zek, w tym nie mniej niz
3 stanowiska dla pojazdéw oséb niepelnosprawnych,

c) dla obiektéw ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b: 3 stanowiska na 100 m?2
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej: 5 stanowisk na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

e) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi:
lokalizacje co najmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. a-d;

18) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdows;

19) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych o powierzchni do 2500 m?;

20) dopuszczenie sytuowania wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy

zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 100 kW, dopuszcza si¢ réwniez



sytuowanie urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

21) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych rowéw melioracyjnych.

. Dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku symbolami 1ZI, 2ZI ustala si¢

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1y

2)
3)
4)
5)

lokalizacje nasadzen sktadajacych si¢ z zieleni nisko i1 wysoko piennej, z gatunkow
rodzimych roslinnosci lisciastej i iglastej, tworzacych barier¢ wizualna;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenu wéd powierzchniowych i zieleni, oznaczonego na rysunku symbolem WS/ZP

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zachowanie istniejagcego Kanatu Olszynka;

dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

lokalizacje mostu w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji przystani kajakowej w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej;

dopuszczenie lokalizacji placéw gier i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych,
parkingéw rowerowych, zadaszen, stotléw, tawek i innych urzadzen turystycznych;
dopuszczenie lokalizacji obiektow zaplecza sanitarnego, z dachami plaskimi o kacie
nachylenia potaci dachowych do 5° i o wysokosci maksymalnie 3,0 m, wylacznie
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem:;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,0 do 0,1 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

10) przy zagospodarowaniu: nakaz uwzglednienia potozenia czg¢sci terenu na obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest srednie i wynosi raz na 100 lat — p=1%, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenéw drég wewng¢trznych oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW

i 3KDW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania:

1y

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,



2) sytuowanie pieszo-jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 8§ m;

3) zakaz sytuowania stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie wprowadzenia zieleni w liniach rozgraniczajacych;

5) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2 elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ustala
sie:
1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,,Mosina” o nr zloza 768;
2) na terenie WS/ZP wskazuje si¢: granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych ustala si¢ nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia
terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat.

§10

1. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenéw U/ZP — 50 m,

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki dla terenéw U/ZP — 10000 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania
urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu
regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw

nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych



w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1y

2)

3)

zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni,

chodnikow z istniejacym 1 projektowanym uktadem sieci drogowej;

zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych,

rowerzystow i pojazdéw samochodowych;

obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/ZP — z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania
planu oraz z przylegtych dr6g wewnetrznych 1IKDW i 2KDW;

b) dla terenéw 2U/ZP oraz 3U/ZP — z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem

opracowania planu oraz z przylegtej drogi wewngtrznej 3KDW.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie do nich dostepu;

dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy;

zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wilasnym terenie lub ich
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z przepisami odregbnymi;

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych

zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, przy czym ustala si¢:



a) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) strefy kontrolowane dla sieci gazowych, zgodne z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej lub z innych zrédet,
z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen
lub zakazé6w w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrdédet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

b) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapisu
pkt 11;

11) dopuszczenie sytuowania instalacji do pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych,
z wylaczeniem rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie
z energii wiatru i energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynéw, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen
fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie retencjonowania woéd opadowych i roztopowych w podziemnych
zbiornikach z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystywania do celow bytowo-
-gospodarczych;

14) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§14
W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: ustala si¢, ze ustalenia zawarte w § 2 pkt 3, § 4 ust. 1 pkt 11 ust. 2 pkt 3, § 8 ust. 1 pkt
10, 13 1 14, zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 15
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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