UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... S y RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

zdnia .......oovveunnnen. r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
ustugowej w zieleni w Krosinku

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwala Nr XVI/91/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
2 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy ustugowej w zieleni w Krosinku,
obejmujacego dziatki o nrewid. 268, 269, 270, 271/1, 271/2, 279, 280/4, 290/9, 280/4,
280/10, 280/11, 280/12, 300/2, 301/2.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany jest w zwigzku z podjetymi przez rade miejskg uchwatami o przystapieniu
do sporzadzenia planu. Sporzadzenie planu przyczyni si¢ do zrOwnowazonego rozwoju gminy
Mosina. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest okreslenie przeznaczen i konkretnych
ustalen urbanistycznych dla terenu objetego opracowaniem.

Obszar opracowania projektu planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci
gminy Mosina, w obrebie geodezyjnym Krosinko, obejmuje dziatki o nr ewid. 268, 269, 270,
271/1, 271/2, 279, 280/4, 290/9, 280/4, 280/10, 280/11, 280/12, 300/2, 301/2, ktérych taczna
powierzchnia wynosi ok. 27,6658 ha. Teren objety opracowaniem jest wykorzystywany jako
teren zwigzany z hodowlg koni oraz z naukg jazdy konnej wraz z funkcjami rekreacyjnymi.
Na obszarze objetym planem usytuowany jest ciek wodny o nazwie Kanat Olszynka.

Zgodnie z mapa ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy RV i RVI,
pastwiska trwale PsV, taki trwate LIV 1 LV, grunty pod rowami W, grunty pod wodami
powierzchniowymi stojagcymi Ws, inne tereny zabudowane Bi oraz nieuzytki N. Zmiana
przeznaczenia gruntOw ornych na cele nierolnicze nie wymaga otrzymania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Sasiedztwo przedmiotowych terendw stanowig: gminna droga, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze, tereny lasu oraz tereny wod $rédladowych
powierzchniowych — stawy oraz Kanat Mosinski.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw — tereny zabudowy
ustlugowej w zieleni, tereny zieleni izolacyjnej, tereny wdéd powierzchniowych i zieleni,
tereny dréog wewnetrznych nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Mosina” zatwierdzonego Uchwatg Nr
LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 roku (zgodnie, z ktérym
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach terenu zabudowy ustlugowej w zieleni,
oznaczony symbolem F1_UZ2 oraz fragment jako teren wéd powierzchniowych).

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb, ktéry nie narusza zasad
fadu przestrzennego 1 zréwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
budynkow, ktére zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg



realizacje budynkéw, ktére nie bedg dominowa¢ nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig
rozw0j zabudowy ustugowej w zieleni.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenéw beda odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancéw, wilascicieli nieruchomosci i1 inwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete
w projekcie zapewniajg uksztattowanie zabudowy w spos6b harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar obje¢ty planem nie znajduje si¢ na terenach
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach
stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd $srédladowych i obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejagcych probleméw ochrony
srodowiska, zalicza si¢: zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisja zanieczyszczen
z uktadéow grzewczych budynkéw oraz pojazdéw samochodowych, emisje hatasu
o charakterze okresowym i lokalnym zasiegu, zwlaszcza w okresie budowy, zwigkszenie
udziatu powierzchni uszczelnionych i tym samym ograniczenie infiltracji wod opadowych,
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej i1 koniecznos¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspéiczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej.

Plan uwzglednia we wlasciwy spos6b wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposéb
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wlasno$ci gruntdéw. Zaproponowany projekt planu miejscowego nie wplywa na zmiang
dostgpnosci komunikacyjnej terenu. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu pozostaje bez zmian.
Istniejacy uklad komunikacyjny, przy ktérym znajduje si¢ teren objety opracowywanym
miejscowym planem umozliwia odpowiednig dostepnos¢ terenu, w tym rowniez umozliwia
dostgp do terendéw objetych opracowaniem dla pieszych i1 rowerzystow. Podsumowujac
przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposéb zaklada stworzenie w peini
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej plan zaklada powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢
budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wilasnosci gruntéw i wybrano rozwigzanie
optymalne, zaréwno dla wiasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem planu.
W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, pOprzez pras¢ miejscowg oraz
obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wytoZony do publicznego wglgdu, w tym opublikowano go na stronie
internetowej w dniach od ........... r. do dnia ................ r. W trakcie publicznego wylozenia
przeprowadzona zostata, w dniu ................ r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktadac na pismie lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Mosina, pl. 20 Pazdziernika 1, 62-050
Mosina, w godzinach od 7.00 do 15.00 lub mailowo: um@mosina.pl do dnia ................... r.
W czasie publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w podanym



w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Gminy Mosina 7z dnia ................. r. terminie nie
wptyneta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urz¢du
Miejskiego w Mosinie stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na etapie
sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu
— zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wodg
bedzie si¢ odbywac z projektowanej sieci wodociggowej. Planuje si¢ odprowadzanie $ciekow
komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Nakazuje si¢ roéwniez zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na
terenie. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz mozliwosci
poboru wody pitnej z indywidualnych wuje¢, dzigki czemu wyeliminowane zostanie
prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych oraz uszczuplenia ich zasobdéw.
Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ ma si¢ z istniejagcej i projektowane;j
sieci elektroenergetycznej.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wilasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zar6wno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko. Wplyw na takie rozwigzanie ma
przede wszystkim dotychczasowe przeznaczenie oraz ustalenia terenu w obowigzujacym
Studium. Proponowane w projekcie planu rozwigzania pozwolg na realizacj¢ zabudowy
ustlugowej w zieleni.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie
w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Mosina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci analizy
wynikéw tej analizy ani podania numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywaja na wydatki z budzetu gminy.

Przewiduje sie, ze wyniku realizacji zatozen planu zwigkszy sie przychod do budzetu
gminy ze wzgledu na mozliwos¢ zainwestowania i zabudowy terenow zgodnie z planem, w tym
przede wszystkim ze wzgledu na mozliwosé realizacji zabudowy ustugowej w zieleni lub z
aktywizacjq gospodarczq (przy czym zabudowa aktywizacji gospodarczej generuje znacznie
wigksze podatki od gruntow i budynkow anizeli dotychczasowe uZytkowanie gruntu jako
gruntu rolnego).

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
wWw. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sig,
ze podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska w Mosinie jest w petni
zasadne.



