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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-
zachodnich terenéw wsi Czapury — czesé A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada
Miejska w Mosinie uchwala, co naste¢puje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodnich
terendw wsi Czapury — czg¢$¢ A, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
uchwalonego uchwata nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w polnocnej czgsci gminy Mosina, potozony pomigdzy ulica
Poznanskg 1 rzekami: Kopla 1 Warta, w granicach okreslonych na rysunku planu o tacznej
powierzchni 46,4 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
péinocno-zachodnich terenow wsi Czapury — cze¢$¢ A.”, opracowany w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie
lub tacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumiec
budynek, w ktérym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtownych potaciach dachu- nalezy przez to rozumieé¢ dominujaca czgs¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;
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nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowac¢ budynki
lub inne obiekty ustalone w planie;

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni ogrodzenia;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska Norma;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;
zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dziatce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig¢ terenu;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie

przekracza standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci poza granicami dziatki
budowlanej oraz ktére nie sg zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji

gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice
informujace o zasadach funkcjonowania terendw zielonych lub rekreacyjnych, tablice
Z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym , zgodnie z legenda
na rysunku planu;

5) klasyfikacja drog publicznych;

6) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) granica obszaru wymagajacego rekultywacji.

2.Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajagce z przepiséw
odrebnych:

1) granice administracyjng gminy Mosina;
2) granice obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%),
b) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%),
3) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)
4) granice obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Dg¢bina” w Poznaniu;
5) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
6) granice Krajobrazu Priorytetowego ,,Dolina Warty: Rogalinek — Oborniki”;
7) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami, oznaczony na rysunku planu symbolem P/O;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,
8) teren rolnicze lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem R/ZO,
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;
10) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS/ZO;
11) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-Z;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;
13) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDx;
14) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

2. Tereny potozone w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczono na
rysunku planu symbolem odpowiednim dla przeznaczenia zgodnie z ust. 1 oraz symbolem
ZZ.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13-16, ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen w lit. b i c,
b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu moga by¢ sytuowane z zaChowaniem przepisow odrgbnych:
— zlokalizowane ponizej poziomu parteru budynku: schody zewngtrzne,
pochylnie, tarasy,
— balkony, zadaszenia i wykusze o gl¢bokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica
Sciany budynku,
c) dopuszczenie lokalizacji wiat na terenach: 1IMN/ZZ, 1ZP/ZZ - 3ZP/ZZ i US
z zachowaniem odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz 4 m;
2) dopuszczenie zachowania, odbudowy, przebudowy 1 rozbudowy istniejacej
zabudowy, przy czym dla rozbudowy budynkéw istniejgcych:
a) nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) zakazuje si¢ rozbudowy przez wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;
3) kolorystyke dachow stromych w odcieniach: ceglastym, czerwionym, szarym lub
grafitowym;
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dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych niz okreslone w § 9 dla
lokalizacji: obiektow infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdéw, Ilub pod
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ochrong przyrody, w tym w szczegdlnosci chronionych siedlisk przyrodniczych, w

otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone naturalnego krajobrazu doliny rzecznej w 0znaczonych na rysunku planu

granicach Krajobrazu Priorytetowego ,,Dolina Warty: Rogalinek — Oborniki”

zgodnie z przeznaczeniem terenéw 1 zasadami zagospodarowania ustalonymi w

planie;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenow;

zapewnienie dostepu do rzeki Warty, rzeki Kopli i rowu na terenach WS,

pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku

na terenie gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w

ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robodt

budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie =z przepisami

odrgbnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na

terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/ZZ — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MN/U, MN/U/ZZ — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

C) 2U- jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) 1U, 3U, 4U, 5U/ZZ w przypadku lokalizacji:

— funkcji o$wiatowych - jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domow opieki spotecznej - jak dla terenow domow opieki spoteczne;,

— obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym ustug hotelarskich - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zastosowanie rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zapobiegajacych

powstawaniu lub  przenikaniu halasu oraz rozwigzan minimalizujacych

oddziatywanie akustyczne z terenow P/O, U i U/ZZ oraz ul. Poznanskiej (1KD-Z,

2KD-Z 4KD-Z) oraz z drogi 3KD-Z/ZZ, na sasiednie tereny objete ochrong

akustyczng, co najmniej do poziomow dopuszczalnych;

10) w zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 9, dopuszcza si¢: pelne ogrodzenia,

ekrany akustyczne ($ciany, waly ziemne i ich kombinacje), zieleh wysoka z
elementami zieleni niskiej 1 krzewiastej, tworzaca forme ,,zielonej $ciany” takze
zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drog;

11) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodnich terenow wsi Czapury — cze$¢ A

Projekt

styczen 2024r.

— infrastruktury technicznej,
— inwestycji zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,
— przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na

terenie P/O w zakresie punktow do zbierania, w tym przetadunku ztomu i
odpadow,

— gospodarowania woda w rolnictwie,

b) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
C) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynng;
d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ogrodzen:
— naterenach: ZO/ZZ, WS/ZO/ZZ, R/Z0IZZ, ZPIZZ,
— pelnych, z zastrzezeniem § 6 pkt 9,
— wyzszych niz 1,8 m, z wylaczeniem boisk sportowych i terenu P/O,
— wyzszych niz 3 m dla terenu P/O,
— wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych, z wylaczeniem
podmuroéwki do wysokosci 0,5 m 1 stupkdw,
f) reklam:
— innych niz dopuszczone w pkt 12,
— zaburzajacych estetyke 1 kompozycje elewacji budynkow oraz przestaniajacych
istotne elementy i detale architektoniczne,

12) dopuszczenie lokalizacji

a) na terenach o symbolach MN i MN/ZZ: 1 szyldu o powierzchni do 1 m na kazdej
dzialce budowlanej, lokalizowanego na elewacji albo na ogrodzeniu,

b) dopuszczenie lokalizacji na terenach o symbolach: MN/U, MN/U/zZZ, U, U/ZZ,
P/O:

— 1 szyldu o powierzchni do 2 m na kazdej dziatce budowlanej w formie tablicy
wolnostojacej o wysokosci do 3 m, albo tablicy zlokalizowanej na elewacji, albo
tablicy zlokalizowanej na ogrodzeniu,

— 1 tablicy reklamowej o powierzchni do 3 m na kazdej dzialce budowlanej w
formie tablicy wolnostojacej o wysokosci do 3 m, albo tablicy zlokalizowanej na
elewaciji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

ochron¢ konserwatorska zabytkowej kapliczki z figura Matki Boskie; Krolowej
Pokoju w Czapurach (dz. ewid. nr 143), ujetej w gminnej i w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

prace prowadzone przy obiekcie, o ktorym mowa w pkt 1 wymagaja uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

ochrong konserwatorska zabytkow archeologicznych na terenach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 54-27/8, AZP 54-27/12,
AZP 54-27/13, oznaczonych na rysunku planu;

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowg.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, lokalizacje:

1) obiektow matej architektury realizowanych wedlug spojnej koncepcji, w
szczegOlnosci  stuzagcych do nawigzywania kontaktow spotecznych, rekreacji
mieszkancow i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m-.

§9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonym czesciowo w
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, 0znaczonym symbolem 1MN/ZZ ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy;
2) zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych,

€) oczek wodnych, otwartych basenow,

d) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i
wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat potozonych na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ wylacznie wiaty w formie zadaszen trwale
zwigzane z gruntem, bez $cian bocznych;

4) powierzchni¢ zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,1,

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% dziatki budowlanej;
7) budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie

wiegcej niz 10 m;

8) budynek gospodarczo-garazowy o wysokos$ci jednej kondygnacji nadziemnej oraz nie

wiecej niz 5,5 m;

9) dachy ptaskie;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 2MN,
3MN, 5MN, 6MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonych czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonych
symbolami: 4AMN/ZZ, TMN/ZZ ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlanej, z
dopuszczeniem lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej wytacznie dla:

— budynku na dziatce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16 m,

— budynku przylegajacego cala powierzchnig swojej $ciany do S$ciany budynku
istniejgcego na sagsiedniej dzialce, pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezaca wzdtuz
granicy dziatki bedzie miata dlugos¢ 1 wysokos¢ nie wieksze niz ma budynek
istniejacy na sgsiedniej dziatce budowlane;,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i
wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat potozonych na terenach 4MN/ZZ i
TMN/ZZ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ wylacznie
wiaty w formie zadaszen trwale zwigzane z gruntem, bez $cian bocznych

3) naterenie AMN/ZZ:

a) zakaz lokalizacji podpiwniczenia budynkow,

b) nakaz wyniesienia poziomu posadzki budynkéw nie mniej 0,5 m powyzej
poziomu wody powodziowej 1% (przy aktualnej rzgdnej wody powodziowej 1%
na wysokos$ci 58,33 m n .p. m. PL-KRON-86-NH),

€) nakaz umieszczenia urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu wody powodziowej 1%,

d) nakaz zastosowania s$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, lub
zwigkszajacych odpornos¢ konstrukeji na ucigzliwosci zwigzane z wystapieniem
stanbw wody mogacych negatywnie oddziatywa¢ na planowane obickty dla
zmniejszenia strat powodziowych,

e) nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia, przed oddzialywaniem wod powodziowych
dla zmniejszenia straty powodziowe,

f) nakaz zabezpieczenia materiatbw budowlanych i placu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;

4) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9,

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej;
7) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m,

b) dachu stromego nie wigcej niz 10 m do kalenicy;

8) budynki gospodarczo-garazowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 3,5 m,

b) dachu stromego nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy;

9) gtowne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 35° do
45°;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, 0znaczonych

symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U oraz na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej potozonym cze$ciowo w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem 4MN/U/ZZ, ustala sig
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) jednego budynku wolnostojacego mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego na kazdej dzialce budowlanej, z dopuszczeniem
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

styczen 2024r.

lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki budowlanej
wylacznie dla:

— budynku na dziatce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16 m,

— budynku przylegajacego cala powierzchniag swojej Sciany do $ciany budynku
istniejgcego na sgsiedniej dziatce, pod warunkiem, ze jego cze$¢ lezagca wzdhuz
granicy dziatki be¢dzie miala dtugo$¢ i wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek
istniejgcy na sgsiedniej dziatce budowlane;j

b) wylacznie ustug nieucigzliwych,

dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m°, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej,

c) oczek wodnych, otwartych basenow,

d) wiat garazowych lub ogrodowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 25 m?
I wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat polozonych na terenie 4AMN/U/ZZ na
obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ wylacznie wiaty w
formie zadaszen trwale zwigzane z gruntem, bez §cian bocznych

powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,05,

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;

budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji

nadziemnych oraz dla:

a) dachu plaskiego nie wigcej niz 9 m,

b) dachu stromego nie wigcej niz 11 m do kalenicy;

budynki gospodarczo-garazowe o wysokos$ci do jednej kondygnacji nadziemnych oraz

dla:

a) dachu plaskiego nie wigcej niz 4 m,

b) dachu stromego nie wigcej niz 6 m do kalenicy;

gtéwne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych

potaci od 35° do 45°;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,

4. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U, ustala sig
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

lokalizacje:

a) budynkoéw ustugowych wylgcznie w zakresie ustug nieucigzliwych,

b) budynkdéw wolnostojacych,

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego mieszkania o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 100 mz,

c) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat o facznej powierzchni nie wickszej niz 40 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? na elewacjach budynkow lub na
ogrodzeniach,
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3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

5. Na

styczen 2024r.

g) reklamy o powierzchni nie wigkszej niz 3 m? na elewacjach budynkow;

dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy irozbudowy, przy czym dla

rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m;

powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;

glowne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do

45°;

wysokos$¢:

a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 11 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz& m,

C) wiat— nie wigkszg niz 4 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.

terenie zabudowy uslugowej potozonym cze¢sciowo w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem 5U/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacje:

a) budynkoéw lub budowli ustugowych wolnostojacych,

b) ushug nieuciazliwych,

C) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczo-garazowego,

b) wiat o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 40 m?, przy czym dla wiat potozonych
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ wylacznie wiaty w
formie zadaszen trwale zwigzane z gruntem, bez §cian bocznych

c) 1 kondygnacji podziemnej,

zakaz lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

b) szpitali,

powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,2,

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;

dachy ptaskie lub dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 20°;

wysokos$¢:

a) budynkow ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 12 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 6 m,

c) budowli do 15 m,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?.

6. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz infrastruktury technicznej
- gospodarowanie odpadami, oznaczonym symbolem P/O, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacje:
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2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

7. Na

styczen 2024r.

a) budynkoéw i budowli produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkow socjalnych
I administracyjnych,

b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) 1 kondygnacji podziemnej,

b) wiat;

powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8,

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j;
glowne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20° do
30°%

wysokos$¢:

a) budynkoéw do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) budowli — nie wigksza niz 8 m

c) wiat —nie wicksza niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?,

terenach  zieleni urzadzonej polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, oznaczonych symbolami: 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ, 3ZP/ZZ ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

zabudowe i1 zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

wylacznie przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych;

lokalizacje:

a) tawek, stotow piknikowych,

b) ciggow pieszych lub rowerowych bez zmiany uksztattowania terenu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) plazy,

b) boisk plenerowych trawiastych lub plazowych,

c) wiat w formie zadaszen trwale zwigzanych z gruntem, bez $cian bocznych,

d) przystani kajakowej,

e) obiektow tymczasowych, przenosnych, niezwigzanych trwale 2z gruntem,
W szczegblnosci kontenerdw sanitarnych lub na sprzet sportowy;

zakaz lokalizacji budynkow;

wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4 m;

powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% dziatki budowlane;.

8. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) urzadzen turystycznych, sportowych i rekreacyjnych, w tym placu zabaw, sitowni
plenerowej, fawek, stotow piknikowych 1 podobnych,

C) nasadzen zieleni ozdobnej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli typu pomnik, kapliczka, wiata,

b) ciggdéw pieszych lub rowerowych;

wysokos$¢ obiektow budowlanych do 5 m;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki budowlane;.
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9. Na terenach zieleni naturalnej potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczonych symbolami: 1Z20/ZZ, 220/zZZ, 3Z0/zZ2Z, 4Z0/ZZ, 5Z0/ZZ ustala sig¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

zachowanie zieleni naturalnej, w tym lak i zadrzewien o charakterze $rédpolnym,

krajobrazowym i nadwodnym;

zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wylacznie

przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych,

dopuszczenie:

a) zachowania rolniczego uzytkowania terenu, z zastrzezeniem pkt. 4 lit. a,

b) lokalizacji ciaggow pieszych lub rowerowych;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) miejsc sktadowania ztomu, materiatdow budowlanych, materiatow sypkich oraz
mas ziemnych;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlanej;

zakaz przeksztalcania rzezby terenu, z wylgczeniem inwestycji z zakresu ochrony

przeciwpowodziowej.

10. Na terenach rolniczych lub zieleni naturalnej potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolem R/ZO/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

11.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

zachowanie zieleni naturalnej, w tym 1lak i zadrzewien o charakterze $rédpolnym,

krajobrazowym i nadwodnym lub uzytkowania rolniczego terenu, z zastrzezeniem pkt

3ipkt4lit. a;

zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wylacznie

przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) stawow o powierzchni do 1 ha i gtgbokosci do 3 m;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) miejsc sktadowania ztomu, materiatdow budowlanych, materiatow sypkich oraz
mas ziemnych;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlanej;

zakaz przeksztalcania rzezby terenu, z wylgczeniem inwestycji z zakresu ochrony

przeciwpowodziowej.

Na terenach wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni naturalnej potozonych w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, 0znaczonych symbolami: 1WS/ZO/ZZ,
2WS/Z0O/ZZ, 3WS/ZOIZZ ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

zachowanie istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych — rzeki Warty, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

zachowanie zieleni naturalnej, w tym gk i zadrzewien o charakterze krajobrazowym i
nadwodnym;

dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) ciagdéw pieszych lub rowerowych;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlane;.
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12.

13.

14.

15.

Na terenach wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych srodladowych — rowu otwartego;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) przepustow,

b) urzadzeh wodnych,
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki budowlane;.

Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej, 0znaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,
4KD-Z oraz na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej potozonym czg¢$ciowo w obszarze
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonym symbolem 3KD-Z/ZZ, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, w szczegdlnoSci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie 3KDZ-Z/ZZ przeprawy mostowej na rzece Warcie, stanowigcej obiekt
0 wysokich walorach architektonicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu pasazerow,
b) przeprawy promowej na rzece Warcie w ciggu drogi 3KD-Z/ZZ, do czasu
realizacji mostu,
) zieleni przydrozne;j.

Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, 0znaczonych symbolami: 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 6KD-D oraz na terenach drég publicznych klasy dojazdowej polozonych
czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonych symbolami:
1KD-D/ZZ, 5KD-D/ZZ, 7KD-D/ZZ, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego 1
pieszego wspolnej nawierzchni;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni przydrozne;j,
c) miejsc parkingowych.

Na terenie publicznego ciggu pieszo-rowerowego, 0znaczonego symbolem 2KDx oraz
publicznego ciggu pieszo-rowerowego polozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, 0znaczonego symbolem 1KDx/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego lub rowerowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

16. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW oraz na

terenie drogi wewngtrznej polozonej czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, oznaczonej symbolem 1KDW/ZZ, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

17. Na

lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego i
pieszego wspolnej nawierzchni;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji zieleni przydrozne;.

terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11T, 21T, 31T, ustala si¢

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji zieleni.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow, ustalonych
i podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa:

1)

2)

3)

4)

na terenach oznaczonych symbolami: MN/ZZ, MN/U/zZZ, U/zZZ, ZPI/ZZ, ZOIZZ,

R/ZO/zZ, WSIZOIZZ, KD-Z/ZZ, KD-D/ZZ, KDx/ZZ i KDW/ZZ zgodnie z

rysunkiem planu wskazuje si¢:

a) aktualny zasigg obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%),

b) aktualny zasigg obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodziag, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%);

na terenach oznaczonych symbolami: MN/ZZ, MN/U/zZZ, U/ZZ, ZPIZZ, ZOIZZ,

R/ZzO/zzZ, WS/ZO/zZ, 3KD-zZ/zZ, KD-D/zZ, 1KDx/ZzZ, KDW/ZZ, oraz na

terenach: 6MN/U, 1MN/U, 2MN, 3MN i 6KD-D, zgodnie z rysunkiem planu

wskazuje si¢ aktualny zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu terenow, obowigzki i odstepstwa od nich okre§lone

zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony przed powodzia,

wtym zawarte w aktualnym Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym, W

szczegblnosci zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych, zakaz przeksztalcania

rzezby terenu, z wylgczeniem terenu 4MN/ZZ;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenOw na obszarze szczegodlnego zagrozenia

powodzig wylacznie przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych,

przy czym nakazuje sig¢:

a) lokalizacje wszelkich obiektoéw budowlanych, w tym infrastruktury technicznej w
sposob, ktory nie spowoduje:

— utrudnien dla ochrony przed powodzia,

— zwickszenia zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

— rozprzestrzeniania wod powodziowych,

b) lokalizacje¢ naziemnych elementow infrastruktury technicznej wraz z dostgpem do
obslugi koniecznej w przypadku powodzi z uwzglednieniem rzgdnej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1%
(raz na 100 lat),
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5)

6)

c) wykonanie wszelkich obiektéw w sposob nieograniczajacy przeptywu wod
powodziowych,

d) dla obiektow budowlanych na terenach ZP/ZZ, o ktérych mowa w § 9 ust. 7 pkt 2
lit. a, b 1 pkt. 3 lit. ¢, d, e: ich realizacj¢ jako rozbieralnych, usuwanych na czas
powodzi albo odpornych na dziatanie tych wod i ewentualne zniszczenia,

e) uzyskanie wyprzedzajaco decyzji zwalniajacej od zakazow obowigzujacych na
tych obszarach zgodnie z przepisami odrgbnymi dla:

— czasowego gromadzenia odpadow,

— lokalizacji sanitariatow,

— lokalizacji urzadzen kanalizacji deszczowej, stuzgcych do podczyszczania wod
opadowych lub roztopowych.

nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen w uzytkowaniu terenow: 1WS/ZO/ZZ,

2WS/Z0OI/ZZ, 3WSIZOIZZ, 1ZPIZZ, 2ZP/ZZ, 3KD-Z/ZZ, potozonych czgsciowo w

granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Debina” w Poznaniu,

zgodnie z przepisami odregbnymi;

na rysunku planu oznaczono granice Krajobrazu Priorytetowego ,,Dolina Warty:

Rogalinek — Oborniki”, ktora obejmuje tereny we wschodniej czgéci opracowania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

§ 12.

nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z

wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lonymi w planie

minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, przy
czym dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu wylgcznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zalamaniu pasa drogowego,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 90°,
przy czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 60° - 120°.

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) zachowanie pasow technologicznych, liczonych od osi linii na kazda strong
0 szerokosci:
a) 25 m dla napowietrznej linii NN 220kV, oznaczonych na rysunku planu,
b) 20 m dla napowietrznej linii WN 110kV, oznaczonych na rysunku planu,
c) 7,5 m dla napowietrznej linii SN 15kV
d) 3,5 m dla napowietrznej linii nn 0,4kV,
2) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) dla linii 220kV i 110kV zakaz lokalizacji:
— obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w tym: budynkow
mieszkalnych i1 uzytecznosci publicznej,
— budowli, takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
— miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia, w
tym: dziatalno$cig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— zadrzewien pod liniami, przy czym wzdluz linii 220kV zakaz dotyczy pasa
terenu o szerokosci po 16,5 m w obu kierunkach od osi linii;
b) dla linii 15kV i 0,4kV:
— zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i budowli,
takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
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§ 13.
1)

2)

3)

4)

— zakaz lokalizacji zadrzewien pod liniami;

3) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci paséw technologicznych, o ktorych mowa w
pkt 1, oraz lokalizacji zadrzewief, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii przy
spetieniu przepisoéw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w strefie ochronnej od terenu
zamknigtego resortu obrony narodowej nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem
wojskowym lokalizacji obiektow budowlanych 0 wysokosci rownej lub wyzszej niz
24 m n. p. t., zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w zasiggu powierzchni
ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska Poznan — Krzesiny obowigzuje
ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 127 m n. p. m., zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

6) nakaz oznakowania i1 zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wihasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego
nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
nastepujace klasy drog publicznych:
a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KD-Z i KD-Z/ZZ,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D i KD-D/ZZ;
powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi KD-Z i KD-Z/ZZ,;
obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne, przy czym dla dziatek potozonych przy
drodze powiatowej nr 2460 P oraz drodze KD-Z nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna
dla nowych inwestycji zapewnia¢ w pierwszej kolejnosci poprzez najblizsze drogi
wewngetrzne oraz drogi nizszej kategorii;
dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi 1 wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdéw na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w

zakresie parkowania i postoju samochodoéw, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m* powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustlugowych,

c) 1 miejsce parkingowe na 25m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych,

d) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych na terenie P/O;

2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;
3) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dzialek budowlanych lub

nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca
parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;
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4) zapewnienie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w proporcji do

tacznej liczby miejsc parkingowych okreslonej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢
wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do
niej terenéw, w tym w szczegdlnosci:

1)

2)

3)
4)

2.
3.
1)
2)
4.
1)
2)
3)
5.
1)
2)
3)
6.
7.

1)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w
szczegblnos$ci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej,

powiazanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecia
istniejgcg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zachowanie odleglo$ci migdzy przewodami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami
branzowymi.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej na
terenach o innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegodlnosci
w przypadku, gdy koliduja z planowang inwestycja.

W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wodg:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;
ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych:

ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $cickow bytowych
1 przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych
scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni
Sciekoéw lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczenia si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw, w tym wydzielenie dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?.

W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych na wiasnej dziatce bez naruszenia
interesu osob trzecich, w tym zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody
opadowe iroztopowe oraz lokalizacj¢ studni chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog do
sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej do odbiornika
naturalnego (rzeka Warta i Kopel);

lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego i §redniego ci$nienia.
W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

zasilanie odbiorcow z istniejgcej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV
inn 0,4kV z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy
zainstalowanej wigksze] niz moc mikroinstalacji, biogazowni lub elektrowni
wiatrowych;
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6)
7)

1)
2)

styczen 2024r.

zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytowych NN 220kV,

przy czym dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii, W tym budowe

linii 2x400kV;

zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytlowych WN 110kV,

przy czym dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych linii;

dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub

matogabarytowych wolnostojacych;

dla lokalizacji stacji matogabarytowe;j:

a) dopugzczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35m?,

b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5,

f) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sig:

budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia,
na terenach MN, MN/ZZ, MN/U i MN/U/ZZ dopuszczenie lokalizacji wytacznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. W zakresie granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ustala si¢:

1)

2)

granice obszaru wymagajacego rekultywacji wyznaczong na rysunku planu na
terenach 2Z0/ZZ i 1KDx/ZZ;
kierunek rekultywacji — zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodnich terenow wsi Czapury — cze$¢ A
Projekt styczen 2024r.

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..... /...../2024
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia .......... 2024r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocno-
zachodnich terenéw wsi Czapury — etap a

Uchwatg nr LIX/419/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie przystagpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poéinocno-
zachodnich terenow wsi Czapury.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie obszar niniejszego planu miejscowego sasiaduje z terenami
objetymi obowigzujacymi planami miejscowymi:

1) od strony zachodniej z poélnocnej z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych przy ulicy Staroteckiej, obok strumienia Czapnica
w Poznaniu, przyjetym uchwalg nr XXVII/352/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia
28 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielopolskiego, poz. 3745);

2) od strony potudniowej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo — zachodnich terenéw wsi Czapury, przyjetym uchwalg nr LII/355/13 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014
r., poz. 388).

3) od strony wschodniej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw czesci wsi Czapury, przyjetym uchwata nr XXIII/165/12 Rady Miejskiej w
Mosinie z dnia 8 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2012
r. poz. 1483).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest uregulowanie obstugi
komunikacyjnej obszaru, w tym zapewnienie odpowiednich parametréw drog oraz
uregulowanie kwestii zabudowy w konteks$cie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci linii elektroenergetycznych
wysokich napig€.

Uchwalg o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objeto obszar 0 tacznej powierzchni 50,8 ha, zlokalizowany w pdtnocno-
zachodniej cz¢éci gminy Mosina, we wsi Czapury pomiedzy ulica Poznanska, rzeka Wartg 1
rzeka Kopla na styku z granica administracyjna miasta Poznania i miasta Lubon. W 2023 roku
z uwagi na toczace si¢ prace nad zmiang studium zdecydowano si¢ podzieli¢ projekt planu na
dwie czesci — A 1 B. W tym celu Rada Miejska w Mosinie podjeta uchwate Nr
LXXXVIV/693/232 z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu nr
LIX/419/14. W wyniku podziatu, wydzielono cz¢$¢ A, ktory powierzchnig obejmuje obszar
ok. 46,4 ha. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
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3) tereny zabudowy ustlugowe;j,

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami,

5) tereny zieleni urzadzone;j,

6) teren sportu i rekreacji,

7) tereny zieleni naturalnej,

8) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej,

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

10) tereny wod powierzchniowych srédladowych oraz zieleni naturalnej,

11) tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

13) tereny publicznych ciagdéw pieszo-rowerowych,

14) tereny droég wewnetrznych,

15) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone
zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla
obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

-tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadniczej (B1_R);
-tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej do
adaptacji (B1_R*);

-tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej do adaptacji (B1_G*);

- drogi 14KD-G i 27KD-Z,

- linie elektroenergetyczne wysokich napig¢,

-tereny wod powierzchniowych (rz. Warta 1 Rz. Kopel) z terenami tacznikéw ekologicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. W obszarze wyznaczonych w studium
tacznikow ekologicznych zlokalizowano ciagi pieszo-rowerowe oraz tereny sportu i rekreacji,
bez trwatej zabudowy kubaturowe;.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla, oraz skala i charakter zabudowy
zlokalizowane] w bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej
uchwaly nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan kontynuuje
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zatozenie urbanistyczne oparte o ulice Poznanska, Dolng i Kreta, zapewniajace gtowna
obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy.

Celem opracowania niniejszego planu jest ochrona tacznika ekologicznego w dolinie
rzeki Warty i waloréw krajobrazowych tego obszaru, a takze uregulowanie zasad zabudowy
w obrgbie wsi Czapury oraz obstugi komunikacyjnej obszaru, zwlaszcza w zakresie
parametréw drog publicznych oraz nabrzeza realizacji nowej przeprawy mostowej na rzece
Warcie, w ciggu planowanej drogi zbiorczej.

Wymogi ochrony §rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) i ksztaltowania krajobrazu
spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w
§7 uchwaly, wskazujac do ochrony zabytki archeologiczne w zasiggu objetym archeologiczng
strefa ochrony konserwatorskie;.

Zaplanowanie terenow zieleni naturalnej, sportu i rekreacji, zapewnienie odpowiednich
parametréw projektowanej zabudowy oraz szeroko$ci ukladu komunikacyjnego spelnia
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego nastapi na
etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwatly. Dodatkowo w planie wyznaczono pasy
technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych z ograniczeniami w sposobie
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Na rysunku planu wyznaczono rowniez zasiggi
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat (p=1%) i raz na 100 lat (p=10%)
oraz zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Dla obszaréw zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu oraz przepisy prawa wodnego. Ze wzglgdu na potozenie
obszaru planu w zasiggu ponadnormatywnego hatasu od lotniska Krzesiny (nieobowigzujacy
obszar ograniczonego uzytkowania) w planie ustalono zapewnienie wlasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w
szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych, publicznych ciggow
pieszo-rowerowych, woéd publicznych i zieleni naturalnej (WS/ZO). Natomiast grunty
prywatne przeznaczone zostaly pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-
uslugowa, ustugowa oraz teren obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oraz
infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami. Tereny prywatne potozone w zasiggu
wyznaczonego w studium tacznika ekologicznego przeznaczono pod zieleh naturalng lub
tereny rolnicze oraz tereny sportu i rekreacji. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wszystkie wnioski zaro6wno osob prywatnych jak i organow i
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instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo
dotyczy uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem wystapity szczegodlne potrzeby w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy) ze wzgledu na polozenie w strefie
ochronnej od terenu zamknigtego resortu obrony narodowej. W planie wprowadzono nakaz
uzgodnienia z wlasciwym organem wojskowym lokalizacji obiektéw budowlanych
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 24 m n. p. t., zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast
ze wzgledu na potozenie obszaru obje¢tego planem w zasiggu powierzchni ograniczajgcej
poziomej wewnetrznej lotniska Poznan — Krzesiny ustalono ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych do 127 m n. p. m.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce i planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnos$ci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwo$¢
sktadania wnioskow do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie
lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie przewodniczacym osiedli, a takze
zapewnienie udzialu w dyskusji publiczne;.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania
efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest rowniez obstugiwany przez transport publiczny — lini¢ autobusowa
nr 527, ktorej trasa przebiega w ulicy Poznanskiej, a przystanki zlokalizowane sg w granicy
planu. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych
ciggach  komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww.
ustawy). Istniejace ulice oraz wyznaczone publiczne ciagi komunikacyjne stanowia réwniez
glowne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja zabudowy o takim samym przeznaczeniu
na wydzielonych juz dziatkach budowlanych.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”
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przyjetej uchwatlg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze
obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano obszarow do opracowania plandow
miejscowych i1 nie odniesiono si¢ do obszaru objetego niniejszym planem. Przystapienie do
opracowania planu nie wynikalto z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem miejscowym jest w czesci zainwestowany. Wiekszos¢ drog jest
zbyt waska 1 wymaga poszerzenia oraz uregulowania pod wzgledem geodezyjnym i
wilasnosciowym. Uregulowania wymagac¢ be¢dg publiczne ciggi pieszo - rowerowe. Ustalenia
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu nie odbiegaja znaczaco od istniejgcego
zagospodarowania. Ustalenia planu miejscowego wptyng na

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkéw;

-wptyw z oplaty adiacenckie;j;

-wptyw z podatku od czynnosci cywilno — prawnych;

-wplyw z oplaty planistycznej;

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi, ciagi pieszo-rowerowe);

-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;

-koszty zatozenia i1 utrzymania terendw sportu i rekreacji.

Nie przewiduje si¢ wptywow ze sprzedazy terendéw gminnych

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym . W trakcie ww. procedury Burmistrz Gminy
Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)
do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na
srodowisko, a nastgpnie o zaopiniowanie projektu planu wraz z prognoza.

Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia
2.08.2016 r. nr Dn-NS.9012.1112 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko. WPWIS wskazal, ze zalozenia projektu planu moga
spowodowa¢ wystagpienie negatywnych oddziatywah na zdrowie ludzi, z uwagi na
wyznaczenie terenu o funkcji produkcyjnej, zwigzanej z gospodarowaniem odpadami (P/O).
Dla tego terenu w ustaleniach planu wskazano zastosowanie rozwigzan technicznych i
organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan
minimalizujacych oddziatywanie akustyczne z terenu P/O na sgsiednie tereny objete ochrong
akustyczng, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, a w zakresie dopuszczalnych
rozwigzan przewiduje si¢: petlne ogrodzenia, ekrany akustyczne ($ciany, waty ziemne i ich
kombinacje), zielen wysoka z elementami zieleni niskiej 1 krzewiastej, tworzaca forme
,»zlelonej Sciany”. Dopuszczono tez ogrodzenia pelne o wysokos$ci do 3 m.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia 10.08.2016r. nr
WOO-II1.410.522.2016 przedstawit swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodnich terenow wsi Czapury — cze$¢ A
Projekt styczen 2024r.

prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu dotyczyty:
e uzupekienia zapisOw prognozy w zakresie opisu istniejgcego opisu fauny i flory
oraz oceny wplywu na nie ustalen planu,
e uzupekienia opisow obszaréw Natura 2000,
e rozszerzenia oceny wplywu na $rodowisko planowanych inwestycji (droga do
Lubonia z mostem na Warcie, tereny US, oczka i zbiorniki wodne, stawy, ...),
e oceny wplywu na stan powietrza istniejacych w sgsiedztwie planu zakladow
Luvena S.A. w Luboniu,
e sprostowania omylek i niejasnosci w tekscie prognozy i uchwale,
e rozwinigcia zapisOw streszczenia.

W zwiazku z powyzszymi uwagami oraz pozostalymi opiniami i uzgodnieniami organéw
projekt planu miejscowego i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly skorygowane i
uzupehnione.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze wigksza cze$¢ terenu jest juz
zainwestowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowa ustugowa. Wzdhuz
rzeki Warty i rzeki Kopel wystepuja tereny zieleni otwartej, czgsciowo uzytkowane rolniczo.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest czeSciowo w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego, obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig i o Q 0,2%, Krajobrazie
Priorytetowym ,,.Dolina Warty: Rogalinek — Oborniki” oraz w catosci w strefie ochronnej od
terenu zamknigtego resortu obrony narodowej, w zasiggu powierzchni ograniczajacej
poziomej wewnetrznej lotniska Poznan-Krzesiny oraz nieobowigzujacego obszaru
ograniczonego uzytkowania lotnika Poznan-Krzesiny. W toku analizy stwierdzono, ze
wystepujaca szata ro$linna wyroznia si¢ wystepowaniem zinwentaryzowanych siedlisk
chronionych w zasiggu otuliny WPN oraz potencjalnie wystgpowaniem chronionych
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow (ze wzgledu bezposrednie sasiedztwo obszaru planu z
Wielkopolskim Parkiem Narodowym oraz obszaru Natura 2000 Ostoja Wielkopolska
PLH300017 i mozliwos¢ migracji gatunkow w dolinie rzeki Warty). Ze wzgledu na znaczny
stopnien zainwestowania terendw przeznaczonych pod zabudowe, potoznych we wschodniej
cze$¢ planu, oddziatywanie na réznorodno$é biologiczng, faune i flore bedzie niewielkie, a
zmiany uzytkowania terenu zajdg na niewielkim obszarze. W odniesieniu do zanieczyszczenia
powietrza istnieje ryzyko zwiekszania liczby Zrodel emis;ji zanieczyszczen do powietrza, lecz
przy zachowaniu zapisow planu miejscowego i przepisow odrgbnych w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych nie bedzie to
powodowato pogorszenia stanu Srodowiska. Zagrozeniem dla wod sa nowe zrddla Sciekdéw
bytowych oraz $cieki z wod opadowych i roztopowych z ewentualnych utwardzonych
terendbw dojazdow, drog 1 innych powierzchni zanieczyszczonych. Jednoczes$nie plan
miejscowy naktada obowigzek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, a takze
zastosowanie rozwigzan chronigcych srodowisko oraz wody podziemne i powierzchniowe.

W toku procedury nie wystgpit obowigzek uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz.
2409), tj. na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu od dnia 14 grudnia 2016 r. do dnia 9 stycznia 2017 r. z
dyskusja publiczng w dniu 4 stycznia 2017 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 24
stycznia 2017 r. W wyznaczonym terminie wplyn¢to 19 uwag. Lista nieuwzglgdnionych uwag
stanowi zatacznik do uchwaty.

W 2023 r. projekt planu dla cze$ci A zaktualizowano i czeSciowo ponowiono i
uzupetniono procedure planistyczng w zakresie opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu miejscowego dla czgsci A wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu od dnia .... do dnia ..., z dyskusja
publiczng w dniu .... oraz mozliwosciag skladania uwag do dnia ...... Lista
nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Mosinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedg uzupetniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej



