Projekt

z dnia 22 maja 2024 r.

UCHWALA NR ...cccvieenennnenns
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czes¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o0 sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) Zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz Zatgcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajacg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania wiaty oraz
$ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami 1IMW-U i 2MW-U;

2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
3) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

8 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong strefy zieleni wskazanej na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektdw matej architektury;

2) amfiteatru o wysokosci nie wiekszej niz 5 m na terenie wskazanym na
rysunku planu;

3) wytfacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktérych
udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%.

3. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z przestami z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych na terenach MW-U;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrone pomnikoéw przyrody oraz historycznej alei lipowej, wskazanych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
w granicach obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Mosina,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1961/A/WIkp na podstawie decyzji
z12.10.1984 r., obszar AZP 56-27;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez witasciwego
miejscowo konserwatora zabytkéw, na prowadzenie badan archeologicznych.

2. Z uwagi na potfozenie terendw objetych planem w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Mosina, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
1961/A/WIkp na podstawie decyzji z 12.10.1984 r. i Postan. z 7.07.2006 r.,
wskazanego na rysunku planu, ustala sie nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi, na roboty budowlane,
prace konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne, a takze dziatania
zwigzane z lokalizacjg obiektow tymczasowych, wptywajace na zmiane wygladu
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej.

3. Dla obiektu ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow -
budynku dworu, wchodzacego w skfad dawnego majatku Budzyn oraz dla terenu
parku dworskiego ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ustala
sie:

1) dopuszczenie dziatalnosci inwestycyjnej, zgodnie z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi, po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego,

wydanego przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

2) nakaz zachowania formy dachu budynku dworu;

3) zakaz:
a) stosowania zewnetrznego ocieplenia scian na elewacjach budynku dworu,
b) stosowania blachodachéwki jako pokrycia dachowego budynku dworu,

c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynku dworu oraz na terenie
parku w miejscach wyeksponowanych widokowo,

d) lokalizacji reklam w sposdb zaktdcajacy wyglad budynku dworu.

8§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczonego symbolem 1MW-U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, w tym handlowych
0 powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m2;
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b) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2;
2) wysokosc¢:

a) budynkow: nie wiekszg niz 10 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne,

b) wiat: nie wiekszg niz 3 m;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz
30%;

6) dachy pfaskie lub dachy strome, przy czym geometria dachéw
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkéw moze stanowié
kontynuacje geometrii dachéw czesci istniejacych;

7) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:
a) minimum jedno na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 100 m2 powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

c) minimum jedno na 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
innego niz handlowy;

8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
oznaczonego symbolem 2MW-U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) funkcji mieszkalnej wielorodzinnej w istniejacych budynkach,

b) budynkdéw z ustugami: handlu, gastronomii, nauki, edukacji, zdrowia
i pomocy spotecznej, turystyki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
biurowymi i administracyjnymi, rzemiesiniczymi,

c) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2;
2) wysokosc¢:

a) budynku ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
nie wiekszg niz 15 m;

b) pozostatych budynkdéw: nie wiekszg niz 5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

c) wiat: nie wiekszg niz 3 m;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 25%;
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4) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz
30%;

6) geometrie dachow:

a) budynku ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: dach
stromy wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 70°,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 2,

b) pozostatych budynkéw: dachy ptaskie;
7) liczbe miejsc do parkowania samochodoéw osobowych:
a) minimum jedno na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum jedno na 100 m?2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

8) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8§ 9. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2, wysokosci
nie wiekszej niz 3 m, z dachem ptaskim;

b) pomostow,

c) drdg dla pieszych i roweréw,

d) miejsc do parkowania samochodow osobowych na terenie 2ZP;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 70% powierzchni terenu 1ZP,

b) 50% powierzchni terenu 2ZP.

8§ 10. Na terenie drogi gtdwnej, oznaczonym symbolem KDG ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drdég i przepisami
odrebnymi;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
powierzchni drogi.
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§ 11. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
ustala sie uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
terendéw objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 - Pradolina Warszawa-Berlin;

2) strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo, na terenie
ochrony posredniej;

3) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw
objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng — z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci lub opdzniajacych sptyw wod;

6) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych - do sieci kanalizacji
sanitarnej.

8§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne.

2. Dopuszcza sie dostep do terenu 2MW-U przez teren 2ZP.
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8 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéow
matej architektury i ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade
Miejskg w Mosinie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:
8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
podmioty, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji publicznych prowadzone bedg przez
gming;

3) inwestycje realizowane bedq etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
witascicieli nieruchomosci;

3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych
srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mosinie
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
miasta Mosina w rejonie parku Budzyn

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.) Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:
8§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny
ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w ukfadzie PL-2000;
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikow GeoTIFF
w uktadzie PL-2000.

8§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajq aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBEJMUJACY CZESC MIASTA MOSINA

W REJONIE PARKU BUDZYN

SKALA 1:1000

0 10 50 100 m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSINA
skala 1:10 000

e—— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZAINWESTOWANIA (wraz z tabelg z ustaleniami literowymi):
NA TERENIE MIASTA MOSINA:

- WIELORODZINNEJ/KAMIENICZNEJ

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LUB USLUG

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROGI GEOWNEJ

STREFA ZIELENI

OBIEKT UJETY W GMINNEJ | WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- BUDYNEK DWORU

TEREN PARKU DWORSKIEGO UJETEGO
W GMINNEJ | WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU HISTORYCZNEGO UKtADU URBANISTYCZNEGO

XN MIASTA MOSINA, WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
POD NR 1961/A/Wlkp, OBSZAR AZP 56-27

(Z/:/ Dz TEREN POD LOKALIZACJE AMFITEATRU
4

ALEJA LIPOWA

@ POMNIKI PRZYRODY

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 150
PRADOLINA WARSZAWSKO - BERLINSKA

- STREFY OCHRONNEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH
MOSINA - KRAJKOWO, NA TERENIE OCHRONY POSREDNIEJ

- OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO

[[2U ] TERENY ZIELENI URZADZONEJ
TERENY LACZNIKOW EKOLOGICZNYCH

] | GRANICE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

———  ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

Uktad wspotrzednych:
Panstwowy Ukiad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000

Opracowanie na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej
Licencja nr GKG.GZE.4007.69.2022_3021_P wydana przez Staroste Poznanskiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu

Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes$¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mosinie
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwatg Nr LXII/517/22 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 24 lutego 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn.
Zasadniczym  celem opracowania byto ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, znajdujacego sie w obszarze rewitalizacji
i wymagajgcego podjecia interwencji w zakresie zahamowania dekapitalizacji
budynkdw, rewitalizacji parku i nadaniu temu terenowi nowych funkcji. Gminny
program rewitalizacji dla gminy Mosina na lata 2017-2027 zostat opracowany dla
obszaru rewitalizacji, wyznaczonego uchwatg Nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Program zaktada adaptacje patacu
Budzyn na cele kulturalne, spoteczne, edukacyjne, turystyczne, administracyjne
wraz z rewaloryzacjg parku Budzyn ibudowa przystani kajakowej. Uchwatg
objeto obszar o powierzchni ok. 2,6 ha.

W granicach planu znalazty sie grunty lesne Ls IV, ktére wymagaty
uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne, w zwigzku
z ustaleniami planu, kwalifikujgcymi je pod tereny zieleni urzadzonej oraz teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego w decyzji znak: DR-1.7151.88.2023 z dnia 27 listopada 2023 r.
wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia 1,1380 ha gruntéw lesnych
niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa na dziatkach nr ewid. 1646/19
i 1646/8, obreb Mosina, na cele nielesne.

Zgodnie z obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach:

- tereny zabudowy mieszkaniowej (A4_M3),
- tereny zieleni urzadzonej (A4_ZU1),
- tereny fgcznikow ekologicznych.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposdéb realizacji wymogdéw  wynikajacych  z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:
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a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie parametréw zabudowy,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajagcych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposéb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
sciekdw bytowych i przemystowych, wdéd opadowych i roztopowych, sposéb
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw - zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym m.in. zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen Iub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez uwzglednienie wytycznych wskazanych
przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku,

f) potrzeby osbéb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
i rozszerzenie istniejacej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej,

h) prawa wtasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
wtasnosci,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami witasciwych
organow i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
i rozszerzenie istniejacej funkcji mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu,

) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
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elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie  jawnosci i przejrzystosci procedur  planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentaciji
planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci
wodociggowej;

2) sposbéb realizacji wymogdéw  wynikajacych  z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne): zabezpieczony zostat interes publiczny poprzez usankcjonowanie
i rozszerzenie istniejacej funkcji ustugowej i rekreacyjnej;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:
teren objety opracowaniem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy:
projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r.;

5) sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegllnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostepnosci do drdg publicznych i zapewnienia miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie
ustalen planu bedg projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi W przepisach odrebnych, w szczegoblnosci zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 2022 r. poz. 1225);
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6) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw
finansowych, stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okres$la zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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