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Uchwala nr
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowych
terenéw wsi Boleslawiec oraz zachodnich terenéw wsi Borkowice — cze$¢ C

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609,721) uchwala si¢, CO nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowych
terenéw wsi Bolestawiec oraz zachodnich terenéw wsi Borkowice — cz¢s$¢ C, zwany dalej
,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego uchwala nr LVI/386/10
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowych terenow wsi Bolestawiec oraz zachodnich terenéw wsi Borkowice —
czesc C,

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

N

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa 0 ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumiec
ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 40% ogolnej
powierzchni ogrodzenia.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen, innych niz dopuszczone w pkt 2 lit. a,
b) tablic reklamowych,
C) urzadzen reklamowych,;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodzen azurowych:
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego oraz

ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego i zalesien;

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 56-26/154
oraz AZP 56-26/155, w granicach ktorych wustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
Z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) zagospodarowanie w formie uzytkéw rolnych lub zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen wodnych,;
3) dopuszczenie zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
4) dopuszczenie zalesien;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu.

§ 9. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen oraz instalacji stanowigcych calos¢ techniczno-
uzytkowa drogi.

§ 10. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z
lokalizacji terenow objetych planem w granicach:

1) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-Berlin”;

2) udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Borkowice”.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzagdzeniami drenazu melioracyjnego.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
dostep do terenu z przylegtych drog.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
ustala si¢ dopuszczenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow, ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
reklam 1 ogrodzen zachowujg moc, do czasu podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR..............
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowych
terenow wsi Boleslawiec oraz zachodnich teren6w wsi Borkowice — czes¢ C

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg nr XX/135/15
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowych terenow
wsi Bolestawiec oraz zachodnich terenéw wsi Borkowice. Uchwalg nr XCIII/790/23 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. zmieniono wczesniejszg uchwale poprzez
umozliwienie opracowania i uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych fragmentow.

Glownym celem planu jest ochrona terenow 0 charakterze rolniczym przed niekontrolowang

zabudowg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Powierzchnia opracowania to okoto
13,1 ha.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czeS¢ tekstowqg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisoOw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w
ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikow
zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow lub terendéw, na
ktérych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
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3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegotowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w
prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w
zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
poprzez uwzglednienie wniosku konserwatora zabytkow oraz zawarcie odpowiednich
zapisOw w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczeg6lnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
ograniczenia mozliwosci lokalizacji niektorych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych;

6) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen obszaru objgtego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejagcych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiladania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m.in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, umozliwienia
realizacji urzadzen utatwiajacych poruszanie si¢ osob ze szczegdlnymi potrzebami).

Udzial spoleczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Podczas procedury planistycznej zachowano
przejrzystos¢ 1 jawnos¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano peinej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w
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jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono skladanie wnioskéw 1 uwag rowniez za
pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Plan okre$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgltaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajagc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Plan nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg, w zwigzku z tym
zminimalizowano wzrost transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do
istniejacych drog publicznych, a zaproponowany uktad komunikacyjny jest polaczony z
istniejacg siecia drogowa. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W ,,Ocenie aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwatg
Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. wskazano, ze obowigzujace na
terenie gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za
aktualne i nie wskazano obszar6w do opracowania planow miejscowych. Przystgpienie do
opracowania planu nie wynikalo z analizy zawartej w ww. uchwale. Przystgpienie do
opracowania planu jest uzasadnione przede wszystkim konieczno$cia uwzglednienia
kierunkéw przewidzianych w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina oraz obj¢ciem opracowaniem terenu nie
objetego do tej pory planem miejscowym.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od ................. r. do ..o r., w trakcie ktérego w dniu
.................. r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami. Wskazano termin skladania uwag do projektu do dnia
............... Wykaz nieuwzglednionych uwag zawarty jest w zalgczniku nr 2 do uchwaty planu
miejscoweqo.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodno$¢ z polityka
przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.



