UCHWALA NR LXXIII/606/22
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow czesci wsi Krosinko oraz czesci terenow miasta Mosina
- etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
Co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow czesci wsi Krosinko oraz czesci terendow miasta Mosina - etap II, zwany
dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego
uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w zachodniej czesci gminy Mosina, potozony
pomiedzy Kanatem Mosinskim a droga wojewoddzka nr 431, w granicach
okreslonych na rysunku planu, o fgcznej powierzchni 170,5 ha.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta
Mosina - etap II”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie 0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, przy czym obie funkcje mogg by¢ lokalizowane
w budynku oddzielnie lub tacznie;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to
rozumie¢ budynek, w ktérym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy
o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych wiekszym niz 129;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumieé¢ dominujaca czesc
pokrycia dachu zajmujgcg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére stanowig podstawe do podziatu nieruchomosci;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia,
w jakiej mogq sie znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, do ktorej
stycznie nalezy lokalizowaé zewnetrzng Sciane nowego budynku,
z dopuszczeniem czesciowego wycofania elewacji, a w szczegolnych
przypadkach z dopuszczeniem lokalizacji budynku stycznego z obowigzujaca
linig zabudowy w 1 punkcie;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg
kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Normg;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie dziafki
budowlanej zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykoriczonym,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktérych
oddziatywanie nie przekracza standardéw jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
poza granicami dziatki budowlanej oraz ktore nie sg zaliczone
do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni
wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terenow sasiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie
z legendg na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

7) szpalery drzew;

8) pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajqce
z przepiséw odrebnych:

1) granice administracyjng miasta Mosina;

2) zasieg obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

3) zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) zasieg zi6z;
5) granice Wielkopolskiego Parku Narodowego;
6) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
7) granice obszaréw Natura 2000:
- specjalnej ochrony ptakow , Ostoja Rogalinska” PLH300017,

- obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,Ostoja Wielkopolska”
PLH300010;

8) zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo;

9) zasieg Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-
Berlin (Koto-Odra);

10) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majq charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

7) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
R/ZO;

8) tereny wod powierzchniowych s$rédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS/ZO;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-G;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-Z;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D;

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K;

15) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

16) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
IT.

2. Tereny potozone w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig oznaczono
na rysunku planu symbolem odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1
oraz symbolem ZZ.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10-16, ustala sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:
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a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b-e,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach
danego terenu mogg by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, ponizej parteru budynku,

- balkony, zadaszenia i wykusze o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m
od lica sciany budynku,

c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza sie wycofanie wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy w gtab dziatki budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sie
usytuowanie budynkéw wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii
zabudowy, przy czym drugg obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac
jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy
nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatkq budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej o szerokosci
nie wiekszej niz 16 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

6) kolory barier drogowych, stupkoéw i latarni: odcienie szarosci lub czarny.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego
planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina
Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw potozenia obszaru objetego
planem czesciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
w tym w szczegdlnosci:

a) ochrone gatunkdw roslin i zwierzat wskazanych w przepisach odrebnych,
b) zachowanie korytarza ekologicznego dla migracji gatunkow,
c) zakaz eksploatacji kruszywa,

d) rekultywacje terenow zdegradowanych - przywrocenie do stanu
pierwotnego:

- tj. rolniczego uzytkowania terenu z zakazem lokalizacji stawow i innych
zbiornikéw wodnych,

- wypetnienie wykopu gruntem rodzimym lub zblizonym do rodzimego,

e) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych dominanty
przestrzenne, tj. o wysokosci powyzej 20 m n.p.t.;

3) dla terendw potozonych w zasiegu strefy ochronnej posredniej ujecia wody
w rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie ochrony gruntu i wod przed
zanieczyszczeniem, na obiektach takich, jak: drogi parkingi, myjnie, warsztaty
i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, sktady, bazy transportowe
- stosowanie rozwigzan zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendéw;

5) zapewnienie dostepu do Kanatu Mosinskiego i rzeki Samicy na terenach
WS/Z0/ZZ i WS/Z0, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych
z utrzymaniem wadd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, w ktérych bedg
wykorzystywane paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,
energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy, przy czym
dopuszcza sie stosowanie:

a) kottéw na paliwo state o wysokiej sprawnosci,

b) instalacji odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;
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8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) U - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji oSwiatowej - jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) U - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

f) U - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej - jak dla terenu domu
opieki spotecznej;

10) na terenach U:
a) zakaz lokalizacji:

- zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu oraz z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie bedzie negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod
podziemnych;

11) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne z terenéw komunikacyjnych oraz U na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany
akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, takze
zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

12) zakaz lokalizacji:
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a) miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdow w obszarach stanowigcych
powierzchnie terenu biologicznie czynna,

b) miejsc parkingowych na terenach: ZP, WS/ZO, WS/Z0/ZZ, R, R/ZO, IT.
2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) lokalizacje zieleni dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podziatow
funkcjonalnych i wtasnosciowych na terenach U;

2) lokalizacje szpaleréw drzew w pasach drogowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 11 ogrodzenia azurowe na terenach:
a) MN, MN/U, RM, E, K, ZP, o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, przy
czym dla boisk sportowych dopuszcza sie ogrodzenia wyzsze,
b) U o wysokosci do 2,2 m od poziomu terenu;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) zakaz lokalizacji reklam z zastrzezeniem pkt 6 i 7 oraz z wytgczeniem :

a) na terenach MN i MN/U - szyldow lokalizowanych na elewacji budynku
o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? albo w formie liter przestrzennych
o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 2 m,

b) na terenie 1U - szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni
nie wiekszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter
przestrzennych o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 4 m,

c) na terenach 2U i 3U:

- szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej
niz 15% powierzchni elewacji budynku,

- jednego wolnostojgcego szyldu na dziatce budowlanej w formie tablicy
lub pylonu o powierzchni szyldu nie wiekszej niz 10 m? i o wysokosci do
6 m,
- nie wiecej niz dwoch masztéw flagowych o wysokosci do 8 m na dziatce
budowlanej;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) reklam w wiatach przystankowych na terenach: KD-G, KD-Z, KD-L,
b) stupédw ogtoszeniowych o wysokosci do 4 m na terenach: KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, ZP, U, IT;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam, o ktérych mowa w pkt 5 i 6, od strony drogi
wojewoddzkiej nr 431 wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dla drég publicznych oraz w sposéb niepowodujacy uciazliwosci dla
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uczestnikow ruchu drogowego, takich jak: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci lub ol$nienie.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg dla:

a) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych
na rysunku planu:

- dom mieszkalny, ul. Wiejska 13, XIX/XX w., dz. nr 161/3,
- dom mieszkalny, ul. Wiejska 37, 1 kon. XIX w., dz. nr 155/2,
- stodota, ul. Wiejska 59, potowa XIX w., dz. nr 145/4;

b) zabytkow archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 56-26 o numerach: 44, 45, 46, 47, 48, 128, 129,
130, 131, 132, 145, 146, 147, 148, 171, 198, 220, 222, 223, oznaczonych
na rysunku planu;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:

a) zachowanie obiektéw zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

b) nakaz zachowania elementéw stanowigcych o walorach zabytkowych
obiektéw, takich jak konstrukcja szachulcowa, drewniana weranda,
okiennice, elewacje ceglane, ozdobne dekoracje architektoniczne,

c) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektow zabytkowych,

d) dopuszczenie rozbiorki budynkdéw po ich wykresleniu z gminnej ewidencji
zabytkow,

e) nakaz uzgadniania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich
i innych prac budowlanych mogacych wptyng¢ na zmiane wygladu elewacii,
kubatury budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej
przez wtasciwego konserwatora zabytkéw przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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8§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawigzywania
kontaktéw spotecznych, rekreacji mieszkaricéw i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki
budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej
niz 9 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;
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7) poziom parteru nowych budynkoéw nie wyzszy niz 1 m nad poziomem terenu;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 700 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdéw, drog wewnetrznych, obiektow infrastruktury technicznej
lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 2MN, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych;

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy terenu do 26%;

4) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,52;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki
budowlanej;

6) wysokosc¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
9 m do kalenicy;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 540 m2.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, S8SMN/U, 9MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 14MN/U, 16MN/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a jako wolnostojacych, z zastrzezeniem §
5 pkt 3,

c) wytacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 80 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wiecej niz 350 m?;

4) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 35% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do dwdch kondygnaciji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat — do 5 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkow jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonym symbolem 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych,
b) budynkdédw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,
c) wytgcznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 80 m?2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany
do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%, lecz nie wiecej niz 600 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - do dwédch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 11,5 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat — do 5 m;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu o kacie nachylenia do 30° dla
budynkdéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 4MN/U, 7ZMN/U, 10MN/U, 13MN/U, 15MN/U,
17MN/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw ustugowych,

c) budynkow, o ktérych mowa w lit. a i b jako wolnostojacych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

d) wytacznie ustug nieucigzliwych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 80 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%, lecz nie wiecej niz 600 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - do dwéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,
c) wiat — do 5 m;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkow jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
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dojsc i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych wolnostojacych w zakresie ustug nieucigzliwych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego mieszkania, stanowigcego nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2,

b) przedsiewziec i obiektow, ktdre sg objete zakazami obowigzujacymi
w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%:;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdéwnych potaci od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie
nachylenia od 20° do 40° dla budynkéw jednokondygnacyjnych bez poddasza
uzytkowego;

8) wysokos¢:

a) budynku ustugowego do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m,
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c) wiat — nie wieksza niz 5 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojsc i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

7. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 2U i 3U, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli ustugowych w zakresie ustug: rekreacji, turystyki,
sportu, oswiaty, zdrowia, kultury, pomocy spotecznej, handlu,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) budynkdédw wolnostojacych,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stacji paliw na terenie 2U na dziatce nr 34/24 wytgcznie w przypadku
spefnienia wymogow obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) stawow lub zbiornikéw wodnych, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

d) rowéw melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy
i rozbudowy istniejgcej sieci;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw lub lokali mieszkalnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

c) przedsiewziec i obiektow, ktore sg objete zakazami obowigzujacymi
w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20° do 30°;
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8) wysokosc:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,
b) budowli - nie wiekszg niz 10 m,

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢, dojazddw i obiektéw infrastruktury technicznej.

8. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy,
2) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkdéw gospodarczych,

c) magazynow na ptody i sprzet rolniczy,

d) budowli rolniczych,

e) garazy,

f) budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a — e jako wolnostojacych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

g) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug agroturystycznych,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%:;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 20° do 45°;

8) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 9 m,
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b) budynkdéw gospodarczych, magazyndéw oraz budynkow ustug
agroturystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
12 m,

C) garazy - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych — nie wiekszg niz 10 m.

9. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych,

b) zadrzewien srédpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) budowli rolniczych.

10. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzgadzong;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) obiektow sportowo-rekreacyjnych o wysokosci do 6 m,
d) oczek wodnych;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 60%;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.

11. Na terenach rolniczych lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami:
iR/20, 2R/Z0O, 3R/Z0, 4R/20, 5R/Z0O, 6R/20, 7R/2Z0, 8R/ZO, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie:

a) rolniczego uzytkowania terenu, w tym 13k,
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b) zieleni naturalnej, w tym zadrzewien o charakterze srédpolnym,
krajobrazowym i nadwodnym;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych,
b) nowych zadrzewien srodpolnych,

c) ciggow pieszych lub rowerowych, przy czym na terenach 1R/Z0O - 3R/Z0O
wytacznie ciggéw nieutwardzonych,

d) obiektow matej architektury, wytgcznie na terenach 4R/Z0O - 8R/ZO,

e) wytacznie na terenach 4R/Z0 i 5R/Z0 - zbiornikdw retencyjnych
o naturalnie uksztattowanym brzegu i powierzchni lustra wody do 300 m?2
do czasowego przetrzymywania oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych, z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2, z wytgczeniem sieci
infrastruktury technicznej,

b) miejsc sktadowania mas ziemnych,
c) ogrodzen;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 90% dziatki
budowlanej.

12. Na terenach wod powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni naturalnej,
oznaczonych symbolami: 1WS/Z0, 2WS/Z0, 3WS/ZO0 oraz na terenach waéd
powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej potozonych w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolami: 4WS/Z0/ZZ,
5WS/20/2Z, 6WS/2Z0/2Z, 7WNS/Z0/ZZ, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i utrzymanie koryta Kanatu Mosinskiego oraz rzeki Samicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni fgk oraz zadrzewien
o charakterze krajobrazowym i nadwodnym;

3) lokalizacje urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciqgoéw pieszych lub rowerowych, w tym kfadek pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw i ogrodzen;
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6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% dziatki
budowlanej.

13. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonym symbolem KD-G,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej,
c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu z drogami 4KD-L i 5KD-L.

14. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w powigzaniu z zagospodarowaniem pasa
drogowego potozonego poza granicg obszaru objetego planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankoéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej.

15. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L oraz na terenach drog publicznych klasy
lokalnej potozonych w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
symbolami: 6KD-L/2Z, 7KD-L/ZZ, 8KD-L/ZZ, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikdéw, Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przepraw mostowych na Kanale Mosiriskim i rzece Samica,
c) szpalerow drzew na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen

zwigzanych z obstugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej,

c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu drogi KD-G z drogami 4KD-L

i 5KD-L.

16. Na terenach drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;

2) zakoniczenie drdég o symbolach: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, placem
do zawracania pojazdéw;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

C) miejsc parkingowych.

17. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW, 8KDW, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegoélnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drég o symbolach: 3KDW, 4KDW, 6KDW, 8KDW, placem
do zawracania pojazdéw;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej,

b) miejsc parkingowych.
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18. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych
symbolami: 1K, 2K, 3K, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
przepompowni Sciekdéw;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10%;
3) wysokosc¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m.

19. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych
symbolami: 1E, 2E, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
matogabarytowej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 10%;
3) wysokosc¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 5 m;
4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

20. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 1IT,
2IT, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) chodnika lub Sciezki rowerowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni;
3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 0%.

8§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) na terenach oznaczonych symbolami: WS/20/2Z, KD-L/ZZ na rysunku
planu oznaczono zasieg obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) na rysunku planu oznaczono zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);
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3) na obszarach, o ktéorych mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie terendw na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig wytacznie przy spefnieniu wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw lub czesci terenow
o symbolach: 1U, 2U, 3U, 6ZP, 7ZP, 8R/Z20, 6WS/Z20/2Z, 7WS/Z0/22,
KD-G, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L/ZZ, 17KD-D, 1K, potozenia, ograniczen
i zakazow obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w obszarze objetym planem wystepujg nastepujace granice
udokumentowanych zt6z:

a) wegla brunatnego , Mosina”,
b) kruszywa naturalnego ,Krosinko BW"” - ztoze skreslone z bilansu zasobdw.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek na terenach:
-1MN i od 3MN do 9MN - 700 m?,
- 2MN - 500 m?,
-1MN/Uiod 4MN/U do 17ZMN/U - 1000 m?,
-2MN/U i BMN/U - 800 m?,
-1U - 1000 m?,
-2U i 3U - 1500 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontéw dziatek na terenach:
-MNiMN/U- 18 m,
-U-20m,

c) dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu wytacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
w przedziale 60° - 120°.

Id: 428BA4A0-C0A2-4B10-B5E9-15393B1D925B. Podpisany Strona 23



8§ 12. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4kV;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii SN 15kV zachowanie paséw wolnych
od zabudowy o szerokosci 7,5 m od osi linii na kazda strone;

3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:
- budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- budowli takich jak maszty,
- budowli zagrozonych wybuchem,
- zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow wolnych od zabudowy
oraz lokalizacji zadrzewien, budynkoéw i budowli w sasiedztwie linii przy
spetnieniu przepiséw odrebnych;

5) nakazuje sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie
systemu melioracyjnego nalezy zapewnic¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) nastepujace klasy drdég publicznych:
a) droga klasy gtéwnej, oznaczona symbolem KD-G;
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KD-L i KD-L/ZZ;
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym w szczegodlnosci poprzez drogi:
KD-G, KD-L i KD-L/2Z;

3) obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu z istniejgcych
i planowanych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi
w planie drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujqce zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem
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warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i pomocy spotecznej,

c) 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych;

2) dopuszczenie zachowania dotychczasowej liczby miejsc parkingowych
wytgcznie dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow lub istniejgcych
funkcji terendw, o ile nie zmienia sie: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali
mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug;

3) sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

4) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wliczajgc w to miejsca parkingowe w garazach
i parkingach podziemnych;

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach witasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajgcej
z potrzeb planowanej funkcji.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do niej terenow, w tym:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z siecig
istniejacq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe,
w szczegolnosci w przypadku, gdy koliduja z planowang inwestycja.
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3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) ustala sie rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.
4. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala sie budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przepompowni Sciekdw na terenach K, z dopuszczeniem lokalizacji
przepompowni sciekdw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej
niz 200 m2 na pozostatych terenach, z wylaczeniem terenéw: KD-G, WS,
WS/20, R/20;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzenia Sciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw
na nieczystosci, z ktérych Scieki beda regularnie wywozone przez
koncesjonowane firmy do oczyszczalni sciekéw lub do stacji zlewnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekdéw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych
norm dla sciekow komunalnych, ustala sie lokalizacje podczyszczalni sciekow
na terenie zaktadu, w ktérym powstajg sScieki.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wiasnej dziatce bez naruszenia interesu oséb
trzecich, w tym dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych
wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
drég i parkingéw powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej do odbiornika naturalnego
(kanat Mosinski, row), z zastrzezeniem pkt 4 i § 6 ust. 1 pkt 3;

4) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do waéd
lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
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1) zasilanie odbiorcéw z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej
SN 15kV i nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii
- ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych
na budynkach lub wiatach;

2) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach
zabudowy oraz docelowg przebudowe istniejacych sieci napowietrznych
na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem
lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych
lub matogabarytowych wolnostojacych na pozostatych terenach,
z wytgczeniem terendéw: KD-G, WS, WS/ZO, R/Z0, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,
b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 0% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania oswietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca sieciq;

2) na terenach MN i MN /U dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw, ustalenia planu dotyczace lokalizacji
ogrodzen, obiektéw matej architektury, szyldow i reklam zachowujg moc do
czasu podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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8§ 17. Traci moc uchwata Nr XXIII/202/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
15 kwietnia 2004 r. w sprawie , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Krosinko w rejonie
ulicy Wiejskiej” (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 103, poz. 2076).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dominik Michalak
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