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1. Jednostka A

polozona na terenie ograniczonym:

1.1.

linig kolejowa Pozna’h - Osowa Géra
linig kolejowa Poznal - Leszno
ulicami Sremsksa i Mostowa

ulicami Krotowskiego i I{onopnicka do
odcinka ul. Kollgtaja.

Luadnosdé:

w 1991 r. - 3320 wmieszkaricéw, w tym

w bud.wielorodzinmmym - 1100
w bud. jednorodzimmym - 2220

w 2000 r. - 3400 mieszkalicéw, w tym

w bud.wielorodzinnym - 1100

v bud. jednorodzinnym - 2300

projektowanego
mieszk. = 33,1
mieszk. = 66,9
mieszk. = 32,1
mieszk. = 67,6

Charakterystyka jednostki i funkecje:

Teren jednostki A obejmuje sSrdédmiescie wmiasta Mosiny =z jego

zabytkowym rdzeniem oraz okalajgce go tereny budownictwa

jednorodzinnego na parcelacji budowlanej.

Wiodgecymi funkcjami sa: administracja samorzadowa i spo-

iteczna szozebla gminnego, usitugi ponadpodstawowe i podsta-

wowe oraz mieszkalnictwo.

Teren jednostki A jest w masadzie zainwestowany i posiada

nieliczne rezerwy terenowe w rejonie ulicy J.Chryzostema

Paska. Przeksztaicenia wymagajg tereny mieszkaniowe poio-

zZone w zasiegu strefy ucigzliwo$ci od linii kolejowej

Poznan - Leszno, z przeznaczeniem ich sukcesywnie pod

usiugi.

1.3. Mieszkalnictwo

Tw3.1. Zasoby mieszkaniowe: 1991 r. 2000 r.
mieszlkania 1025 1030
izby 3750 3770
m2 pow.uzytkowej 66300 67000
1.3.2., Standard:
m2 p.uaz./mieszkalica 19,9 19,7



1.3.3. Rezerwy terenowe: wypeinienie plombowe ni?licznych

posesji oraz uporzadkowanie zagospodarowania w rejonie
ulicy J.Ch.Paska.

1.4. Ustugi

1.4.1. Odwiata:

przedszkola: adaptacja istniejacych: przedszkola 2-oddz.

przy ul.Szkolnej i przedszkola adapt.w rozbudowie

do 3-oddz. przy ul.Powstaficéw Wlkp.

szkola podstawowa:

adaptacja istniejacej przy ul.Szkolnej, rozbudowanej
szlkoly podstawowej w ciggu klas 1 - 8.

W okresie perspektywicznym, po realizacjﬁ projekto-
wanych szkoéir w jednostkach C i D, zakiada sig po-
prawe wskaZnika zmianowo$ci z 1,6 do 1,2 przexz

ograniczenie ilodci miejsc z 945 do 700

szkola specgjalna:

zaklada sig przeniesienie istn. gminnej szkoly
specjalnej na rezerwowany dla oswiaty teren

w jednostce D.

1.4.2. Zdrowie:

adaptacja istniejacej przychodni rejonowej przy ul.
Sremskiej 0 9 gabinetach i 1.198 w2 p.uz.

mozliwosSé realizacji prywatnych gabinetéw lekarskich
w ramach budownictwa mieszkaniowego

apteki; zapotrzebowanie i rozwdj reguluja =asady

gospodararki wolnorynkowej.

1.%4.3. Kultura:

adaptacja istn. Dowmu Kultury przy ul.Dworcowej

z rozbudowg przeznaczong na kino

adaptacja kos$ciola parafialnego rzymsko-kat. p.w.
Sw. Mikoilaja

adaptacja istn. Muzeum Ziemi Mosinskiej.



1.4.4. Ustugi centrotwéreze i podstawowe: handel, gastronomia,
'

rzemiosio
adaptacja istniejgcych obiektdéw na terenach wydzielo-
nych zlokalizoqanych w rejonach:
ul.Dworcowej
ul. Sremskiej
ul.Wawrzyniaka
ul. Farbiarskiej
ul. Konopnickiej - Pozegowskiej
placu targowego w rej. ul.Marbiarskiej
%z mozliwosScig rozbudowy
oraz obiek}dw wbudowanych.
Rozwéj handlu, gastronomii, rzemiosia regulowvany zasa-
dami gospodarki wolnorynkowej =z lokalizacja w granicach
zabudowy mieszkalnej, przy zachowaniu uwarunkowan
okreslonyecl w ustaleniach szczegbélowych dla danego
terenu oraz w strefie ucigzliwosei akustycznej od i
linii PKP przy eliminacji =en zabudowy mieszikalnej.

1.4.5. Ustugi inne - straz poZarna

adaptacja istn. placéwki przy ul. Sremskiej.

1.4.6. Usiugi tgcznosdci

1.

adaptacja istn. obiektu urzedu pocztowego, brak wniosku
zainteresowanej instytucji o wyznaczenie nowej lokali-

zac ji.

Administracja

Adaptacja istniejgeych siedzib:

~ administracji samorzadowej przy Pl.20 Pazdziernika
Rady Gminnej
Urzedu Gminnego

- organizacji spolecznych przy ul. Wawrzyniaka

- Banku Spdéidzielczego przy ul. Dyorcowej.

Tereny zielone:

- adaptacja istn. cmentarza z mozliwodcia rozwoju w grani-
cach wlasnej posesji. Dalszy rozwdj terytorialny wyklucza
poloZzenie w posSredniej strefie ochronnej o zaostrzonych

rygorach od ujecia wody



adaptacja istn. zespolu ogrodéw dzialkowych
zagospodarowanie zielenig bulwaru spacerO&ego nad
brzegiem kanalu

zachowanie terendw nieczynnych cmentarzy ewengelickiego

i zydowskiego.

1.7. Ochrona Srodowiska

1.7.1.

107-2-

Ochrona Srodowiska przyrodniczego:

teren polozony w kierunku péinocnym od kanalu znajduje
sig na obszarze Wielkopolskiego Parku Narodowego - obo-
wigzujg ustalenia punktu I4.1.1. cz. I

caly teren jednostki objety jest strefa posSrednig o zay
ostrzonych rygorach od ujecia wody - obowiazujsa ustalenia
punktu L.2.2.2,

las ochronny poloZony w pdéinocnej czesSci jednostki, na
terenie WPN, posiada znaczenie naukowe z racji prowadze-
nia na jego terenie prac badawczych przez PAN

nieczymme cmentarze ewangelicki i Zzydowski podlegaja

ochronie.

Ochrona warto$ci kulturowych.

Ochronie konserwatorskiej podlega

1.7.3.

- ukiad urbanistyczny miasta =z XIV, XVII w. oznacwzony
na rysunku planu

- obiekty wyszczegdlnione w punkecie 4.3.4.1. - cz. I
tekstu planu

- stanowisko archeologiczne wystepujace na terenie lasu
ochronnego - ocbowigzuja ustalenia pktu 4.2.4.3. cz. I

- ptd. czeS¢ terenu objeta jest strefa ekologiczng od
zabytkowego parku polozonego w jednostce D; ustalenie
punktu 4.1.4.

Strefy ochronne
- od zakiaddéw usiugowych i produkeyjnych, z uwagi na
w pelni zainwestowany beren nie moga przekraczadé¢ granic

wiasnej posesji



- od stacji CPN dla zabudowy mieszkalnej minimum 50 m -
dla upraw zywno$ci min. 150 m '

- od stacji redukcyjnych gazu ~ okres$lone w planie
realizacyjnym projektu zasilania i rozprowadzenia gazu
indywidualnie dia kazdej stacji wg Rozporzadzenia Min.
Przemystu z dn. 24.6.1989 Dz.U. 45 =z 26.07.1989
poz.243 - punkt 2.2.7.6.2 cz. I tekstu planu

- od cmentarza grzebalnego - 50 m dla zabudowy zZwodo-
ciggowanej, 150 m dla terendw niezwodociggowanych
korzystajgcyoch z wody pitnej /ZD/

- od 1linii PKEP
Poznan - Osowa Géra - 30 m
Poznan -~ Koscian - Leszno - 120 m

obowigzuja strefy ochrony akustycznej dla mieszkalnictwa

1.8. Ustalenia =z zakresu komunikacji okreslone dla calego miasta

w punkcie 2.2.6. cz. I tekstu planu

1.9. Ustalenia z zakresu infrastruktury techmnicznej -~ okresSlone
w punkcie 2.2.7. cz. I tekstu planu.

Ustalenia szczegdlowe dla terendw jednostki A - oznaczeniec
terenéw od A 1 - A 111

A ZL Teren lasdéw ochronnych do$wiadczalnyclh. W pid.

czeSci wystepuje stanowisko archeologiczne
A2 {Sn Stacja paliw -~ adaptacja istn. obiektu

A3 MNp Tereny budownictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem
nieucigliwych miejsc pracy zlokalizowanych w bud.
mieszkalnym bez prawa zabudowy obiektdéw warsztato-
wych - polozone w poSredniej strefie ochrommej o
zaostrzonych rygorach od ujecia wody; obowiazuja
uwarunkowania punktéw 2.2.4.3.3.1. 1 4.2.2.2.
cz. I tekstu planu
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A

A

o 2 O W

10

11

12
13
1h
15
16

17
18
19
20

21

22

MNp
ip
¥

P

MNp

RPU

MNp

MNp
Zc
KP
Zp

uo

uo

Ogrody przydomowe, towarzyszace budowmictwu ozn.
A3 MNp -~ strefa ochronna od terendis kolejowych
wylaczona od zabudowy

jale A3 MNp
Zielen publiczna towarzyszagca terenom komunikacji
jak A6 ZFP

Lokalizacja stacji redukeyjnej gazu Ix°. Strefa
ochronna patrz punkt 2.2.7.6.2

jak A6 Z®

jalk A3 MNp - obowigzuje strefa ochrommna 30 w dla

zabud:miesz.od linii PKP

Oérodek obsitugi rolnictwa - adaptacja stanu istin.

ucigzliwodé w zasiegu wlasnego terenu
jak A3 MNp

jak A3 MNp

Ogrody przydomowe

jak A8 EG

Ogrody dzialkowe - adaptacja stanu istniejacego,
wzdiuz tordw kol jowych rezerwa terenu o szer.25 -
30 m dla komunikacji kolejowej w strefie ochronnej
od cmentarza zakaz z korzystania wody pitnej 50 m
przy sieci wodociggowej, 150 m przy ujeciach

indywidualnych

Jjak A3 MNp

Cnmentarz grzebalny
Parking przycmentarny
Zielen publiczna

Teren oSwiaty - szkoly podstawowej o ciagu klas
i - 8 zaklada si¢ zmniejszenie ilos$ci ucznidw

z 945 do 700

Teren oswiaty - przedszkola



A 23 MNp Teren budowmictwa jednorodzinnezo = d0puszczeniem
nieucig%liwvychdniejsc pracy, terenrw zasiegu za-
bytkowego ukiliadu urbanistycznego, podlaga ochro-
nie Konserwatorskiej, oraz uwarunkowaniom w pktach
2.2.4.3.3.1. 141 4.2.2.2. ez. I tekstu planu

A 24  ZI jak A6 ZP

A 25 MNp Teren budownictwa mieszkaniowego =z dopuszczeniem
nieucigzliwych miejsc pracy =z zakresu usiug.
Realizacja zabudowy na terenach wolnych wymaga
opracowania szczegldlowego calego terenu A 25
z szczegdlnym zwrdceniem uwagi na zasieg ochrony
konserwatorskiej ukladu urbanistycznego oraz
obstuge komunikacyjna z zachowaniem uwarunkowain
wymaganych dla trasy O4K-Z  patrz punkt 7226
ustalen L oraz uwarunkowan zawartych w
punktach 2.2.4.3.3.1 i 4.2.2.2, cz.I tekstu planu

A 26 MNp jak A 25 MNp

A 27 HMNp jak A 25 MNp

A 28 ZCz Teren cmentarza ewangeliclkiego zamkniegtego

A 29 MNp Teren zabudowy mieszkalnej z dopuszczmeniem nie-

ucigzliwych miejsc pracy

A 30 ROy/m Teren intensywnych upraw ogrodniczych z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkalnej oraz technologiczne]j

2 ogrzewaniem nie powodujacym zanieczyszczenia

atmosfery
A 31 MNp Jjalkk A 10 MNp
A 32 Z4Cz Teren cmentarza zydowskiego zamknietego
A 33 MNp Teren zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem nie-

ucigzliwych miejsc pracy; uwarunkowania patrz
punkty 2.2.4.4.4.1 i 4.2.2.2, cz.I tekstu planu

A 34 UH Teren ustug handlu

A 35 MNp jak A 33 MNp




A 46

A 47

A 48

A L9

A 50

A 51

A 52
A 53
A5k
A 55

A 56

A 57
A 58
A 59

A 60

A 61

A 62
A 63
A 64

Uo

MNp

P

MN/U
KX

W

yAY

LP

MN /U
VAL

MN /U
UK

W

Szkola dla dzieci specjalnej troski = catej gminy
na 100 msc. Obiekt zabytkowy,ewent! modernizacja
wymaga uzgodnienia z Woj.Konserwatorem. Proponuje
sig¢ przeniesienie szkoly wraz z internatem na

teren D Sh'an
jak 23 MNp

Ogrody przydomowe bez prawa zabudowy mieszkalnej
i korzystania z wody pitnej w strefie ochronnej
od cmentarza /50 m przy sieci wodociggowej, 150 m

przy ujeciu lokalnym/
Tereny zieleni lakowej - bez prawa Zzabudowy

Zespdéi odbudowanego koéciola razym.-kat. pw. Sw.

Mikolaja - podlega ochronie konserwatora zabytkdow

Teren zieleni publicznej 2z urzadzeniami rekreacyj-

nymi przy ciagu pieszym nad brzegiem kanaiu
Ogrody przydomowe

jak A 41 MN/U

Cigg pieszy

Kanail Mosinski z ciggawi pieszymi w urzadzonej

zieleni wzdiluZ brzegdw

Skwer Srédmiejski z pomnikiem ku czci powstanicdw

wielkopolskich i ofiar terroru hitlerowskiego
Parking
jak A 41 MN/U

Teren zieleni publicznej, obszar odciety trasg

zbidrcza od zabytkowego parku
jak A L1 MN/U

Obielkt kulturowy - Muzeum Zjemi Mosiniskiej w za-

bytkowym obiekcie dawnej bdinicy
Zesp6t pawilondw ustugowych
jalt A 55 W

Ozrody przydomowe



A 36 MNp
A 37 MY

A 38 MNp

A 39 MNp
A 4o MNU
A 41 MN /U
A 42  MN/U
A L3 MN/U
A bl A

A b5 MN /U

~f

jak A 33 MNp - przebudowa zabudowy siedliskowej
na mieszkania wymaga opracowania utvzglednia jgcego
zasieg strefy ekologicznej od zabytkowego parku

i uzgodnienia z Woj.Konserwatorem Zabytkéw

Teren zabudowy wielorodzinnej - adaptacja stanu

istniejacego
Jjak A 33 MNp

Teren budownictwa mieszkaniowego z dopuszczeniem
nieucigzliwych miejsc pracy z zakresu usiug.
Realizacjn zabudowy na teremach wolnych wymaga
opracowania szczegdlowego calego terenu A 39

Z szcéegélnym zwréceniem uwagi na zasieg strefy
ochrony ekologicznej od zabytlkowego parku wymaga-
Jjacy uzgodnienia z konserwatorem wojewddzkim oraz
na obsiuge komunikacyjna z 2achowaniem uwarunkowan
wymaganych dla trasy 04 ¥X- 4 p.punkt 7.2.5

56 00 )
ustalen oéﬁfﬁg;gJﬁraz uwarunkowa?d punktéw

2.2.4.3.3.1. i 4.2.2.2. cz.TI tekstu planu

Teren zabudowy mieszkaniowej o charakterze Sréd-
miejskim z usiugami wbudowanymi. Przy uzupeinie-
niu i przebudowie obiektodéw wymagane uzgodnienie
%z Woj.Konserwatorem Zabytkdéw oraz zachowanie
uvarunkowarn komunikacyjnych dla trasy

oraz uwarunkowan j.w.

Teren zabudowy mieszlkaniowej o charakterze S$Sréd-
miejskiej zabytkowej zabudowy z wbudowanymi
ustugami. Wszelkie uzupeinienia wzglednie przebu-
dowy obiektdédw wymagaja uzgodnienia z Wojew.Kon-

serwvatorem Zabytkoéw
jak A 41 MN/U
jak A 41 MN/U

Teren administracji samorzadowej miejsko-gminnej.
Wszellkie przebudowy wymaga ja uzgodnienia z Wojew.

Konserwatorem Zabytkoéw

jalkk A 41 MN/U
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66
67
68
69
70
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71
72
73
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7h

A 75
A 76
A 77

A 78
A 79

A 81

A 83

A-8h4

A 85

MNj |
MN
MNj
MN j
MN
MN

Zp
(8151

Uo
UH, UlI
21

ZT
ZL

MN /U

MN /U

MNp

EG

.-JI’G_..-.

Osiedle budownictwa jednorodzinnego mna parcelacji
budowlanej; ewtl. nieuciazliwve miqﬁsoa pracy
dopuszczone w obregbie istn. zabudowan bez prawa
dalszego zZageszczenia terenu

Teren zieleni publicznej urzadzonaj
Obielkkt handlowy

Teren osSwiaty - przedszkole; adaptacja istn.

obiektu
Teren usitug gastronomii i handlu

Zielen publiczna towarzyszgca komunikacji

Zielent j.w. z miejscami postojowymi dla samochodédw
Teren usiug
Ogrody przydomowe

Teren istn.zabudowy mieszkalnej z usiugami wbu-

dowanymi
Teren administracji /organ.spoteczne/

Teren zabudowy mieszkalnej z nieucigzliwymi
miejscami pracy; zasieg strefy ekologicznej od
zabytikowego parku wymaga w przypadku realizacji
inwestycji uzgodniern z Woj.Konserwatorem Zieleni;
uwarunkowania punktéw 2.2.4.3.3.1. i 4.2.2.2.

cz.f tekstu planu

Ogrody przydomowe

Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
nieuciazliwychdniejsc pracy

Teren pod stacjg redukeyjng gazu, lokalizacja
przesuwalna w zaleznodci od zagospodarowania tere-
nu A 86 Ull, okres$lenie strefy ochronnej

patrz punkt 2.2.7.6.2.



86

86a

A 87
A 88

89

89a

Q0

a1

92

93
94
95

96

UH/UR

MN

ZL

ZD

AG

MNp

EG

AG

MNp

AG

-M -

Teren usiug handlu i rzemiosia bytowego z ciagiem

pieszym polaczonym z A 54 KX !

Istniejacy bud.mieszkalny do wigczenia do

A 86 UH/UR,
Tereny zieleni lesdnej
Ogrody dzialkowe, adaptacja stanu istniejgcego

Teren rzemiosia - pralnia i farbiarnia chemiczna;

adaptacja uwarunkowana:

- uregulowaniem gospodarki wodnosciekowej

- zastosowania technologii likwidujgcej emisje
tlenkow weggla i siarki do atmosfery

- realizacjag pasa zieleni izolacyjnej wzdiuz

granic posesji

Istniejgcy bud.mieszkalny do wilaczenia do terenu
A B9 UR

Teren zabudowy mieszkalnej w pasie ochrony sani-
tarnej od linii kolejowej/120 m/, sukcesywna
zmiana funkcji na rzecz aktywizacji gospoedarczej

/usiugi, handel, administracja/ rezerwa pasa

terenu szer. 25-30 m na poszerzenie terendw kolej.

Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia nie-

ucigzliwych miejsc pracy

Lokalizacja stacji redukecyjnej gazu; o Hf%ichN
usytuowaniu zadecyduje plan realizacyjny terenu
A 93 AG - strefa bezpieczenstwa patrz punkt
2.2.7.6.2. cz. I

Jak A 90 AG
Ustugi lgcznosci, adaptacja stanu istniejgcego

Teren zabudowy mieszkaniowej %z dopuszczeniem nie-

usigliwych miejsc pracy

jak A 90 AG - w przypadku pozostawienia budow-
nictwa wielorodzinnego zapewni¢ skuteczng izolacje

akustyczna



A 97 U/zZP Tereny usiug z zielenig towarzyszaca

A 98 MW Tereny =zabudowy wielorodzinnej o éfeQniej inten -

sywnoéci, wysoko$é zabudowy do IV kond.
A 99 u/zp Tereny usipg handlu z zielenig towarzyszaca
& 100 UH Teren ustug handlu; adaptacja istn.pawilonu

A 101 MNp Teren zabudowy mieszkaniowej =z dopuszczeniem nie-
ucigzliwych miejse pracy. Uruchomienie wolnego
terenu wymaga opracowania szczegdlowego dla calego
bloczku urbanistycznego w granicach ulic éremskiej
Wawrzyniaka, Dworcowej i terendw kolejowych. Suge-

rowany wjazd na teren od strony tordw kolejowych

A 102 A Teren administracji, adaptacja i mozliwo$é roz-

budowy banku

A 103 UK Teren usiug kultury - osrodek kultury z salg kinow:
A 104 UZ Teren ustug zZdrowia - osSrodek zdrowia

A 105 ZP Teren zieleni publicznej urzgdzonej - park miejsii
A 106 U Teren zabudowy mieszkaniowej w pasie ochrony sani-

tarnej od linii kolejowej /120 m, sukcesywna zmiane

funkcji na rzecz ustug
A 107 RPU Teren usiug dla rolnictwa

A 108 UH/UR/UG Teren usiug. Warunki adaptacji i rozbudowy
patrz teren A 101 MNp

A 109 UX Teren usiug; straz bpozarna
A 110 U Teren usiug
A4 111 KK Teren zabudowy stacji PKP. Zespdl dworca kolejowegc

podlega ochronie konserwatorskiej, patrz punkt

4.3.4.1. cz.I ustalenia ogdlne.




