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. Jednostlka C

potoZona na terenie ograniczonym:

- ul. Sowiniecka

-~ poludniowo-wschodnia granica miasta

- wigczenie pine.-wsch. terenéw Krosna do ul.Lesnej
- duktem lesnym

- droga polna

- torami kolejowymi linii PKP Poznait - Leszno.

3.1. Ludnosééd
w 1991 r. - 1770 mieszkalicdw wylgcznie w bud. jednorodzinnyah
w 2000 r. - 4900 mieszlkancdédw, w tym w bud.wielorodziimym
1400 mieszkaricow, w bud. jednorod=innym ;300
mieszkancdw
3.2. Charaliterystyka jednostki i funke je: '
W jednostce zlokalizowane sa obecnie najwigkszoe zakiady
przemyslowe i skiadowe miasta i gwiny. Mieszkalnictwo
wystepuje w pasie miedzy ul.Sowiniecksg a ul.Zeromskiego.
W planie perspekt. obszar jednostki B stanowi rezerwg pod
dalszy rozwdj aktywizacji gospodarczej oraz pod miesukal-
nictwo =z usiugauwi. Przemysi, sklady i wmieszkalnictwo boeda
funkejami rdwmorzednyui.
3.3. Mieszkalnictwo
3.3-1. Zasoby mieswzkaniowve 1991 r. 2000 r.
mieszkania 430 1305
izhy 1970 5490
m2 pow.uzytkowej 35100 108000

3.3.2. Standard

m2 pow.uzytk./mieszkarica 20,6 22,0
zab.wielor. osdob/1 wmieszk. - 3,5
zab. jednor. osdb/dzialle 3,3 L

3.3.3. Rezerwy terenowve:

Dla realizacji bud.mieszkaniowego WYZNQCZ0o110 ool en
35,44 ha tereadw brutto, w tym 2,87 ha pod MV dla ok.L0O
mieszkan; 32,57 ha pod MN dla ok.450 dzialek bud.



3.4, Ustugi

.41,

J3.h.2.

3.4.3.

OSwiata
Zarezerwvowane teren o wielkosSci 3,4% ha =z togo dla usiug
podstawowych ok. 2,2 ha i rezerwa pod ewtl. szlioi¢g
ponadpodstawowa - ok. 1,2 ha.
Przedszlkola - przy przyjeciu wskaZnilka 60 ) uczestnictwa
dla dzieci w wieku 5 - 6 lat i 100 % uczestuictwa do
klas "O" nalezy zrealizowad
na terenie wywnaczonym przedszkole L-oddzialowe
dla ok. 100 - 110 deieci
oraz w czedci poiudniowej w ramach bud.mieszkaniowe o
1 przedszkole 2-oddzinlowe dla o0k.60 dzieci.
Szkola podstawowa:
realizacja szkoly podstawowej w ciagu klas 1 - 8 dla
600 - 700 ucznidw z 1~oddzlBatem "O" dla olk.20 dzieoc:.
Szkoila ponadpodstawowa:
rezerwuje sie teren dla szkoly ponadpodstawowej,
ktorej roalizacja w okresie pnoperspektywicznym oinze
si¢ prawdopodobnie celowa.
Zdrowie
Mieszkalicy korzystaé bedn = obstugi w gninnym osrodku

zdrowia w jednostcoe A. Nie wyklucza si¢ realizacji pry-

3

watnych gabinetdw lekarskich i aptek w ramach budowiict.:

mieszlitaniowveso.

Handel, gastronomia, rzemiosio bytowe
- realizacja wedlug ustalenn planéw szczegdlowych
= preferowanienm lokalizacji w rejonie zidwnych cinsov

kownunilkacy jnych.

5+3. Przmemysil, sklady, tereny - oferty dla AG

_.]'0501-

Adaptacja istn.:

- zakladu ar 5 Swarzeduhkich Fabryk lebli; mzodnie =
opracowanicm strofy ocihwonnej i uwzglednieniu urzadzoil
zapobiega jacych ucinzlivos¢ zakladu mieSci sie w gra-
nicach produlke ji

- skiadnicy drewma

- obiektow i bazy magazynowvej Gninnej Sp. "Samopomoc

Chiopska'.
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3.5.2. Wyznacwua sie tereny - oferty pod rozwdj skiadoéw, nie-
ucig%livezo i nie—wodochlounego przemysiu oraz wszelicich
Przedsicwzied gospodarceych niekolidujacyeh = uwarunko-
waniami ochrony $rodowiska przyrodniczego /WPN, streia
posrednia o zaostrzonych ryszorach od ujecia wody/.

W obr¢bie terenu AG Przy ul. Sremskiej rezerwuje sig
tereuy pod zaplecze womunikac ji drogowej - stacje benzyv-
nova, stacje obsiuri, postorunek Rejonu Drég Publiczuych.
¥V sasiedztwie terendw miesuckaniowych pozadane lokalizo-
wanie: bankodw komerc jaluyci., obielktow zaplecza turystylzi,
hoteli itp.

J-5.3. Tereny potojone w 2asiegu 120 m strefy ochrony sanitarne;
od linii PKP przeznacza si¢ pod drobny przemysi wzgl.
rzemiosto produkey jno-usiugowe przy sukcey wnym zanilku

substancjiﬂnieszkaniowej.

3.6. Wypoeczynek
7 pid. czesci rezerwvuje sig¢ teren pod zespbt ogroddw dzial-

Kowycl dla mieszkaiicow budowiiictwa wielorodzinnego.

3.7. Urzadzenia Zospodarki komunalne j

3.7.1. Na terenie Fabryki Mebli znajduje sig¢ ciepiownia, ktora
posiadajac warunki rozwejove zapewitié mogze ucieplownienie

catego miasta.

3.7.2. W rejonie ul.éremskiej proj.lokalizacja Przepompownia
sciekéw. Wielkosd dziatli 50 x 50 m zapewnia strefg

ochronng na Jjej terenie.

J+7.3. lokalizacje stacji redukcyjnych gazu zgodnie z wydanymi
wvskazaniami oraz rezerwa terenu pod stacje na obszarze

rozwo jowyu.

3.8. Ochrona Srodowiska

J.8.1. Teren w zasiggu projektowanego WPN - ustalenia punltua

b.1.2. cz. I tekstu planu

*

3.8.2. Czesé wskchodnia do ul.Sremskiej i terenu oznacz. C 75 L -
w zasiggu strefy poSredniej o zaostrzonych rygorach od uje-

cia wody - obowigzuja ustalenia punktu 4.2.2.2. cz. I



3.8.3. Czesé pozostala - zachodnia w zasiggu strefy posrednie]

od ujecia wody - obowigzujg ustalenia punktu 4.2.2.3.c2.1

3.8.4. Lizjera lasu stanowi nioprzekraczalna dla zabudowy

barier¢ ekologiczng

3.8.5. Zachowaé¢ nalezy wolne od zabudowy tereny zalesione

i dolinne.

3.8.6. Strefy ochronne:
- od linii kolejowej Poznait - Leszno - 120 m dla
mieszkalnictwa
- od linii WN 110 kV - 18,0 m od osi stupa
- od stacji redukey.jnych gazu - punkt 2.2.7.6.2. cz.T
tekstu planu
- od zakiadow przemyslowych i przedsigwziedé na terenach AG

ucigzliwo$¢ winna nie przekraczad wyznaczonych terendw

3.9. Ustalenia z zakresu komunikacji okres$lone dla calego

miasta w punkcief2.2<6. cz.I tekstu planu

J.10. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej

- okreslone w punkcie 2274 cz.I tekstu planu.

Ustalenia szczegdlowe dla jednostlki C

Oznaczenic Lerendw od ¢ 1 do C 97

c1 /S Teren przemysiu i skladodw; w czesdci poélnocnej
Swarzedzlkie I'-ki Mebli Z-d Nr 5, posiadd opernt
ucigzliwvosci okresdlajacy strefe¢ ochrony sanitar-
nej dia mieszkalinictwa mieszczaca sie w obregbic
Zakiadow. ¥ czedci wschodniej - teren skiadow
zainwestowany.
Teren woluy do zainwestowania ok. 12,0 ha.
Na terenie rozwojowym mozlivosélokalizacji zakla-
dow nie kolidujgcych z warunkami dla strefy
ochrony sanitarnej o znostrzonych rygorach dla
ujecia wody. Kazdorazowo wydavana lokalizacja wy-
maga uzgodnienia z Wydzialem Ochepny Srodowiska

Urzedu Wojewddzlkieso
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Gidwny parking obstugujacy teren w rejonie

ul.Galczyiiskiego.
EG Lokalizacja stacji redukey jnej gazu

AG Teren aktywizacji gospodarczej o jezo wielkodeci
i warunkach realizacji zadecyduje plan realizacji
skrzyzowvania dwugez poziowowego ul.Sremskiej z

torami kolejowymi

BG Inkalizacja stacji redukeyinej gazu
2I Zielen izolacyjna
AG Teren aktywizacji gospodarczej. Waruniki ZaZ0oSsSpo-

darowania i dzialalnoseci uwvzgledniajace sasiedztwo

zabudowy mieszkalnej i uzytecznosci publicznej

MN/UR Teren wmieszkalnictwa jednorodzinneso = ustugani
rzemie$lniczymi. Obiekty warsztatowe sytuowad
W sasiedztwie zakladdw przemysiowych. Obowigzek
zachowania stref ochronnych dla terendw mieszkal-

nictwa istniejacego i projektowanego
UH Teren usiug handlu w obiekcie wolnostojgcym

Ty

jore) Lokalizacja stacji redukcy jnej gazu

10 MNp do C 13 MNp - Tereny budownictwa Jjednorodzinnego =z do-

14

Uwa 32

puszczeniem nieucigzliwych miejsc pracy w bud.
mieszkalnym bez prawa zabudowy obiektdw warszta-
towych. Uwarunkowania patrz puniit 2.2.4.5.3.1.

cz.l tokstu planu

ZL Zielen les$na - las ochromny

obswar objoty numeracja od C 14 do ¢ 29 wymaga opracowanin
aiejscoweio planu szezegdiowego. Realizacja na tym Lerenic
wy@aga uprzedniego uregulowania gospodarlki wodno-scielowe,;
oraz doprowadzonia ciepia = cileplowni zlokalizowanci na

terenie oznacx. C 1 p/S

uUo Teren oswiaty. Lokalizacje:
~ szwoly podstawowej o ciazu itlas 1-3 dla oi. 600
ucznidw
- przedszkola 4 oddzialowego dla ok. 400 dzieci

= rezerwa terenu pod ew.szkole ponadpodstawowg
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17
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26

27

28

29
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EG

MN

ZI

Ot /i

MN

21
Zx

«IN

ZL

ZL

N

Rezerwa terenu pod stacje redukeyjna gazu, jej

dokiadne usytuowanie olkresli plan szczegélowy
Zieleil izolacyjna od ulicy zbiorczej

Teren pod mieszkalnictwo wielorodzinne o $redniej
intensywnos$ci, wysoko$¢ budynkéw do 4 kondygnacji
- chionno$é terenu ok.400 mieszkan -~ 1400

mieszkaricdHw

Terea pod budowvnictwo jednorodzinne = uslugami
podstawowyuwi zlokalizowane przx&rteriach

- chiommosé 36 - 40 dzialek - ok. 145 mieszkaticdw
“icleit izolacyjna

Teren intensywnych upraw = zabudouwg techniczng
i mieszkalna. Adaptacja stanu istniejacogo wyma-
gana technologia grzewcza nie powodujaca =manie-

czyszczen atmosfery

jak € 19 MN - chionnos$¢ terenu ok.27 dzialtoek -

110 mieszkaricow
Zielenl izolacyjna

j.’.‘.’. .

jak C 19 IIN. Lizjera lasu stanowi ze wzgledow
przyrodniczycli nieprzekraczalng lini¢ wainwesto-
wvania. Na terenie przewidziec lokalizacj¢ stacji
redukeyjnej gazu i stacji transformatorowycl:.

Chlonnos$¢ terenu ok.100 dzialtek - 400 miesziniicow.
Teren przeznaczony pod zalesienie

Zielenn ledna, proponowana do wykorzystania w pla-
nie szczegoiowym jako park osiedlowy. W pld.czesci

stanowisko archeologiczne o Sredniej waznosci
jakt € 19 HN - chlonnosc¢ terenu ok.98 dzialek
~ WNiQ0mieszkancow

Zieleil izolacyjna od uciazliwo$ci komunikacji
Rezerwa lokalizacji pod stacje redukcjna gazu.

Skonkretyzowane usytuowanie wediug planu zazospo-

darowania terenu oznacz. C 31 AG



Cc 31 AG
Cc 32 KS

C 32a KSt/KSw
C 33 U

C 34 AG

C 35 MNp
C 36 AG

C 37 MNp
Cc 38 U

c 39 ZI

c 4o KK

C MND
C 42 MNp
C 43 AG

g

Teren aktywizacji gospodarczej. Na terenie rozwo-
Jjowym mozliwosé lokalizacji instytucji zwigzanych
Z rozwojem biznessu, turystyki wzgl.zakladow nie
kolidujaeycl: z warunkami dla strel'y ochrony saui-
tarnej o zaostrzonych rygorach dla ujecia wody.
Kazdorazowa lokalizacja wymaga uzgodnienia z ¥Wydz.
Ochrony Srodowiska UW. Obowiazuja ustalenia punktu
2.2.3.3. cz.I tekstu planu - teren do zainwestowa-
nia -~ ok.i7,0 ha

Rezerwa terenu dla urzadzeri zaplecza uotoryzacji

lokkalizacja stacji paliw i stacji obsiugi
samocliiod Oow

Teren usiug

Teren czesciowo zainvestowany budownictwem jedno-
rodzinnym polozony w strefie ucigzliwosSci od linii
Ph¥. Realizacja nowych obiektdéw w kieruniu ustursr
lub rzemiosia. Istniejaca zabudowa mieszkalna

przeznaczona do sukcesywnej zmiany funkcji nie-

wymagajacej staiego przgpbywania ludzi

Terein budowmictwa jednorodzinnego z dopuszmezoniem
nieuciazliwych miejsc pracy w bud.mieszlkaluym bez
prava zabudowy obiektdw warsztatofych obowiazujna

uvarunkowania punktu 2.2.4.3.3.1. ez.I tekstn plam
jak € 34 aAG

Jjak C 35 MMp

jak C 34 AG

Teren zieleni izolacyjnej

Zabudowa zwiazana z obsiugg terendw komunikacji
kolejowych

Jjak C 35 MNp

Jew.

Teren aktywizacji gospodarczej. Mozliwo$¢ zmiany

dotychezasowej funkeji intensywmych upraw ogrodui-
czych na inna branze pall warunkiem przestrzjania

ustalet zawartych w p.2.2.3.3. cz.L tekstu planu
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Teren rzemiosla. Zasigg uciagzliwosci sanitarnej

W granicaclh wlasnej posesji

Teren zieleni izolacyjnej

Teren usitug podstawowych z mozliwodeciag rozmwoju

w kierunku terenu ¢ 49 ZI

Teren budownictwa jednorodzinnego wydzielony =
terenu les$nego majacy na celu utworzenie bufonu
przed wywozeniem $mieci do lasku, cennej enltiawy

przyrodniczej - chlonnosé ok.10 dziatek -

Teren przemysiu wytwdérczego. Zakaz uciazliwosci

siggajacej na tereny mieszkaniowe

jak 35 iMNp- chionnos¢ wolnego terenu ok.24 dziatki

Teren aktywizacji gospodarczej. Ucigzliwos$é nic

moze wydhodzi¢ poua teren wilasnej posesji

jak C 35 MNp, na terenie wystepuje stanowisko ar-

cheologiczie o duzej wartosSci naukowej

C 44  MMp jak C 35 MNp
C 45 AG jak C 43 Ac
C M6 MNp jak C 35 MHNp
C 47 uR
C 48 MNp jak 35 MNp
C 49 2T
C 50 u
C 51  MNp jak € 35 MNp
C 52 AG jak C 34 AG 1 C %43 AC
C 5] ZL Teren wieleni lesnecj
C 54 MN
L0 mieszkaticow
C 535 URp
C 56 Un jalk C 34 AG
C 57 UR jak C 34 AG
C 58 1Np
- 100 mieszkaricodw
C 59 AG jak 43 AG
cC 60 iNp jak C 35 MNp
C 61 MNp Joew.
C 62 AG
C 63 AG j.w.
C 64 MNp
C 65 EG

lolkkalizacja stacji redukecyjnej gazu
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Uvaga:

66  MNp
67 MNp
65  uG

69 MNp

- 27 =

Jjalk 35 MNp
Jew.
okalizacja stacji redulieyjnej gazu

jak 35 Mp

obszar objety terenami oznaczonymi numeracjg od C 70 do

C 90 wymaga opracowania mieiscoweso planu szeczeglotlowego.

Sa to toreny rozwojowe przecwidziane do realizacji w II-m

etapie. Uruchowmienic inwvestyeyvjne terenu wymaga W plerwv-

szej kolejnosci jego uzbrojeiia technicznego

70 MNp/0

T MNDp
72 0

73 ar
74 MNp
75 L/2ZD
76 No
77 2T
78 AG
79 MR
80 EC,TG

31 MR
S2 i
83 R

jak 35 ¥p z ogrodami przydomovwymi,
jak 35 MNp

Ozrody przydomae, bem prawa zabudowy
Zielerli publiczna

Jaik 35 MNp

Teren lak i zicleni publicznej do wykorzystania
w planie sumczogdlowywm jako teren mieloni. Na tere-
nie vystepujq stanowiska archeologiczne o Sredniej

wartoSei naukowej

Lokalizacja przepompowni Seiekiw - strefa 50 w
Zieleil izolacyjna wudiuz ulicy shiorezoy

Jalkk C 31 AG

Istniejaca zagroda siedliskowa = terencm uprawizyn
Pw. wipczenie do terendw budownictwa Jednorodzin-
nezo wymaga usyskania wggody na ziniang przozinacze-
nia gruntdow rolmnych na cele nlierolnicze

.

Rezerwa terenu pod lokalizacje stacji transforma-
torowej i stacji redukeyjnei gazu

jak C 79 MR

faki; teren przyrodniczo cenny, nieprzeznaczony

pod zabudowe

Tereny upraw rolaych, ew. przeznaczy¢ pod

zabudowg
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86

87

88

39

20
91

93

95
96

ZL
ZL

oD

ZI

- 28 -

Tereny lasdéw ochronnych. %akaz wkraczania z za-
budowg w pid. czeSci wystepuja stanowiska

archeclogiczne

Proponowana lokalizacja ogrodow dziatkowyeh dla
mieszkaitcow budownictwa wielorodzinnego ok. 3,%9ha

chionnosé ok. 60 dzialek

Teren zieleni publiczuej wraz z terenem C 86 ZD
winien stanowié¢ enklawe relireacyjna osiedla

mieszkaniowego

Linia energetyczna YN 110 LV =zc strefg ochrony
sanitarnej 2 x 19,0 m przeunaczyé na zielent

niska i ew. urzadzenicv komunalne

Jak C J8 MN. Lizjera lasu stanowi nieprzekraczaliu
linie¢ zainwestowania kubaturowego. W planie
szezegdlowym przewidwied teren pod przedszkole
2-0ddz. dla ok. 60 dzieci, chlonnos$é terenu ok.

140 dziatek 3560 mieszkancow
jak 31 AG

Teren lasow ochronnycl:

+

Jew,
Teren upraw rolnych bez prawva zabudowy. Teren
stanowi rezerwe dla projekiowanego dwu-poziomowest
skreyzowania ul.Les$nej z torami kolejowymi.

Ka teronie wystepuje stanowisko archeologiczne
Teren budownictwa jednorodriinnego = ozrodami
praydouowymi

jak C 91 ZL

Teren rozwojowy aktywizacji ;gospodarczej; obowig-
zuja ustalenia zawarte w p.2.2.35.3. i 2.2.3.4,

oraz 4.2.2.]. cz.tekstu planu

Zielen izolacyjna.



