UCHWALA NR LXVIII/570/22
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec - Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
Co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap I, zwany dalej
planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego
uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan, wyodrebniony jako Etap I opracowania, obejmuje obszar
w potudniowej czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec, potozony w rejonie
ulicy Sremskiej i ulicy LeSmiana, w granicach okreslonych na rysunku planu,
o tqcznej powierzchni 90,1 ha.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec
- Etap I”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
stanowigcy zatqcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zataqcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, przy czym obie funkcje mogg by¢ lokalizowane
w budynku oddzielnie lub tgcznie;

Id: 027FB587-2964-4D1D-8ECD-6B3452266ED6. Podpisany Strona 1



2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtdwnych potfaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czesé
pokrycia dachu zajmujgca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace
tereny o rédznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére stanowig podstawe do podziatu nieruchomosci;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia,
w jakiej mogg sie znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej
nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sciany budynku na minimum 60%
dtugosci elewaciji;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg kondygnacji
wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sgq obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie
z legendg na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;
6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
7) pasy wolne od zabudowy wzdituz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) granice administracyjng miasta Mosina;
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2) granice Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;
3) granice obszaréw Natura 2000:
- specjalnej ochrony ptakéw ,Ostoja Rogalinska” PLB300017,

- obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty , Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majgq charakter informacyjny.
8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

5) tereny rolnicze - tgki, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

6) lasy i zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny drdg publicznych klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-G;

8) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L;

9) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D;

10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7-13, ustala sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b -e,
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b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach
danego terenu dopuszczenie sytuowania z zachowaniem przepisow
odrebnych:

- schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw,

- balkondw, zadaszen i wykuszy o gtebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m
od lica $ciany budynku,

c) dla istniejacych budynkdw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy zakaz rozbudowy i nadbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy,

d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

- budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat,

- rozbudowy budynkdw istniejgcych, odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy w gtab dziatki,

e) dopuszczenie wycofania budynkéw wzgledem wyznaczonej obowigzujacej
linii zabudowy w gtab dziatki na odlegtos$¢ nie mniejszg niz 18 m;

2) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym
dla nadbudowy i rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego
planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachdow przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
b) jednokondygnacyjnych budynkdéw gospodarczo-garazowych o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkdéw kolorow jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

6) kolory barier drogowych, stupkow i latarni: odcienie szarosci lub czarny;

7) stosowanie osSwietlenia zewnetrznego budynkow i terendéw, ktore

nie powoduje zanieczyszczenia sztucznym sSwiattem, tj.: funy swietlnej
na niebie, zaktécen Swietlnych lub efektéow ols$nienia.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru objetego
planem czesciowo w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw , Ostoja Rogalinska”
PLB300017,

c) obszaru Natura 2000 majgacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Rogalinska Dolina
Warty” PLH300012;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego
planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,Pradolina
Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”;

3) dla catego obszaru objetego planem, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie
ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak:
drogi, parkingi, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli
pojazdéw, sktady, bazy transportowe - stosowanie:

a) szczelnego podtoza uniemozliwiajgcego przedostanie sie wéd opadowych
i roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systemdw ujmowania wod opadowych lub roztopowych
wraz z urzadzeniami oczyszczajgcymi oraz odprowadzania oczyszczonych
sciekéw do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendéw;

5) zapewnienie dostepu pozwalajgcego na wykonanie robdt zwigzanych
z utrzymaniem waéd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz
wolnostojgce lub wolnostojgcych o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

8) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) U - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji oswiatowej jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mitodziezy,

d) U - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) U - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej - jak dla terenu domu
opieki spotecznej;

11) zakaz lokalizacji na terenach:

a) U - zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

b) Ui RM - przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

12) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne z terendw komunikacyjnych na sgsiednie tereny
objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany akustyczne
(sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze
zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

13) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugowg w sposob, ktory nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, w tym w szczegdlnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen
pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie bedzie negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod
podziemnych;

14) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych
powierzchnie terenu biologicznie czynng oraz na terenach RZ i R;

15) na terenach RZ, RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt
gnojowych i zbiornikdw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw
zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposéb
zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekédw do gruntu i wéd, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchodoéw zwierzecych z zachowaniem odlegtosci od zabudowan, granic
dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 12 ogrodzenia azurowe na terenach: MN, RM,
E, K, U o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, przy czym dla boisk
sportowych dopuszcza sie ogrodzenia wyzsze;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wytaczeniem podmurdowki do wysokosci 0,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji reklam na terenach:

a) MN - wytacznie jako szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,
lokalizowanego na elewacji budynku,

b) U w formie szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni
nie wiekszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter
przestrzennych o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 4 m,

c) KD-G, KD-L, KD-D - w wiatach przystankowych;

4) dopuszczenie lokalizacji stupdéw ogtoszeniowych o wysokosci do 4 m
na terenach: KD-G, KD-L, KD-D, KDW, U, IT.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorska dla zabytkoéw archeologicznych
na terenach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 56-27
o numerach: 11, 12, 13, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 158, 160,161, 162,
oznaczonych na rysunku planu;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
lokalizacje:
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1) obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawigzywania
kontaktéw spotecznych, rekreacji mieszkancéw i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.

8§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1MN, 2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
a) budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku,

c) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zbiornikéw i oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych,
f) obiektéw matej architektury,
g) dojsc i dojazdow;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 25%, lecz nie wiecej niz 400 m?;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 10 m;

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m,

c) wiat —do 5 m;

7) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci od 35° do 45°;
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

2. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) budynkdéw gospodarczych, inwentarskich,
c) magazyndéw na ptody rolne i sprzet rolniczy,
d) garazy,

e) budowli rolniczych,

f) budynkdéw, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a — d oraz pkt 2 lit. b jako
wolnostojacych lub przybudowanych do innych budynkow,

g) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budynkdéw i budowli ustug agroturystycznych, w szczegdlnosci w zakresie
sportu i rekreacji oraz turystyki,

c) 1 kondygnacji podziemnej,
d) obiektéow matej architektury,
e) dojsc i dojazdow;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtdwnych potaci od 20° do 45°;

7) wysokos¢:
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a) budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 9 m,

b) budynkdéw: gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz ustug
agroturystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
12 m,

C) garazy - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wiekszg niz 10 m;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdow, obiektdw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych wolnostojacych w zakresie ustug nieucigzliwych,
b) obiektéw matej architektury,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
c) zbiornikéw i oczek wodnych,
d) wiat,
e) obiektéw matej architektury,
f) dojs¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

c) obiektow, ktére sg objete zakazami obowigzujacymi w strefie ochrony
posredniej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;
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6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 20°;
8) wysokosc:

a) budynku ustugowego do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat — nie wieksza niz 4 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojsc i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

4. Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli rolniczych o wysokosci do 5 m, w tym w szczegdlnosci ptyt
obornikowych, tuneli foliowych,

b) stawdw o powierzchni nie wiekszej niz 1 ha i gtebokosci nie wiekszej niz
3m,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) drég do obstugi gruntdéw rolnych,

e) zadrzewien $rédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkdéw.

5. Na terenach rolniczych - fgkach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) rolniczego uzytkowania terenu: tgk i zadrzewien o charakterze srédpolnym,
krajobrazowym i nadwodnym,

b) rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem konserwacji ciekow
powierzchniowych i urzadzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) stawdw lub zbiornikédw wodnych o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha
i gtebokosci nie wiekszej niz 3 m,

b) drég do obstugi gruntéw rolnych,
c) nowych zadrzewien srédpolnych,
d) ciaggow pieszych lub rowerowych,
e) obiektéw matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2,
b) miejsc sktadowania mas ziemnych.

6. Na terenach laséw i zalesienl, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drég dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych,

c) infrastruktury technicznej niewymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw
na cele nielesne;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 3.

7. Na terenach drdg publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami:
1KD-G, 2KD-G, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
$ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugq ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej.
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8. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow,
$ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakonczenie drogi 1KD-L placem do zawracania pojazdéw;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

b) zieleni przydroznej.

9. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KD-D, 2KD-D, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drogi 2KD-D placem do zawracania pojazdéw;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

c) przystankdéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugq ruchu pasazerow,

d) miejsc parkingowych.

10. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

11. Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym symbolem
K, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
zbiornika retencyjnego;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m;
4) wykonanie szczelnych Scian i podtoza zbiornika.
12. Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym

symbolem E, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
elektroenergetycznej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej - nie wiekszg niz
3,5m;

4) dachy o kacie nachylenia do 30°.
14. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem IT,

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow do terenu 1RM,

b) chodnika,

c) Sciezki rowerowej;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 0% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw
gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ustala sie uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw objetych planem potozenia i zakazow obowigzujacych w terenie ochrony
posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:
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1) nie wskazuje sie terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek na terenach:
- MN - 700 m2,
- U - 2000 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek na terenach:
- MN - 18 m,
-U-20m,

c) dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu wytacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
w przedziale 60° - 120°.

8§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV i nn 0,4kV;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej zachowanie
paséw wolnych od zabudowy od osi linii na kazdq strone o szerokosci:

a) 20 m dla linii WN 110kV,
b) 7,5 m dla linii SN 15kV;
3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:
- budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- budowli, takich jak maszty,
- budowli zagrozonych wybuchem,
- zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci paséw wolnych od zabudowy
oraz lokalizacji zadrzewien, budynkéw i budowli w sgsiedztwie linii przy
spetnieniu przepiséw odrebnych;

5) nakaz oznakowania i zgtoszenia wtasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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6) zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
konserwacji ciekdw powierzchniowych i urzagdzen wodnych zapewniajacych
droznos¢ i funkcjonalnos¢ urzadzen.

8§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:

1) nastepujace klasy drég publicznych:
a) drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KD-G;
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi:
KD-G, KD-L;

3) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejacych
i planowanych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi
w planie drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazddw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujqce zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddéw z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow i lokali
ustugowych, z zastrzezeniem lit. ci d,

c) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i pomocy spotecznej,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, z wytaczeniem inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow
lub istniejacych funkcji terendw, o ile nie zmienia sie: sposobu ich
uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug
lub liczby zatrudnionych;

2) sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach
i parkingach podziemnych;
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4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do niej terendéw, w tym w szczegdlnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejacq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe,
w szczegoblnosci w przypadku, gdy kolidujg z planowang inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.
4. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:
1) ustala sie budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie sciekéw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni Sciekdw na wydzielonej dziatce
o powierzchni nie mniejszej niz 35 m2 na obszarze planu, z wytgczeniem
terenéw: KD-G, RZ, ZL, R;

2) wytgcznie w obszarze miasta Mosina dopuszcza sie, do czasu realizacji
systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia $ciekdw bytowych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, z ktérych Scieki bedq regularnie
wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni Sciekdw lub do stacji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekdéw przemystowych o skfadzie odbiegajacym od dopuszczalnych
norm dla $ciekow komunalnych ustala sie lokalizacje podczyszczalni Sciekéw
na terenie zaktadu, w ktérym powstajq Scieki;

4) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw.
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5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) na terenach: MN, RM, R, RZ, ZL, K, E i IT zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych na wiasnej
dziatce bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w tym dopuszcza sie
zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe
oraz lokalizacje studni chtonnych,

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych oraz terenow U, drég i parkingdw do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zachowania istniejgcego zbiornika retencyjnego oraz budowe
nowego zbiornika retencyjnego na terenie K, jako tymczasowego zbiornika
na wody opadowe i roztopowe z terendw drég do momentu wybudowania sieci
kanalizacji deszczowej.
6. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN

15kV i nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii
zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 5;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach
zabudowy w wykonaniu podziemnym, kablowym oraz docelowg przebudowe
istniejgcych sieci napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowej na terenie E, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych
wolnostojacych na pozostatych terenach z wytaczeniem terenéw: KD-G, RZ,
ZL, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,
b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania os$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
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8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcq sieciq;

2) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen,
obiektow matej architektury, szyldéw i reklam zachowujq moc do czasu podjecia
przez Rade Miejskq w Mosinie uchwaty w sprawie zasad i warunkdéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8§ 17. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1. uchwata Nr XLIII/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r.
w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej w Mosinie" (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2001 r., Nr 75, poz. 4207);

2. uchwata Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej i terendw
zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie (Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 7037);

3. uchwata Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 kwietnia
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw przy ulicy Gatczynskiego i ulicy LeSmiana w Mosinie
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 3732).

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Marcin tugawiak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/570/22
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec
- Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap I wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia
22 grudnia 2020 r. do dnia 26 stycznia 2021 r., z terminem skfadania uwag
do dnia 15 lutego 2021 r. W wyznaczonym czasie nie wptyneta zadna uwaga.

8§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap I (zakres etapu
zmieniony — czes¢ obszaru zostata wyodrebniona jako etap III) wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od 8 marca
2022 r. do 30 marca 2022 r., z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 14 kwietnia
2022 r. W wyznaczonym czasie wptyneto 15 pism z uwagami. 12 uwag miato
tozsama tresc¢. Lista nieuwzglednionych uwag:

1. Uwagi wniesione przez osoby fizyczne (12 pism o tozsamej tresci)

1) Wprowadzenie zakazu dla inwestycji mogacych zawsze negatywnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. W par. 6 ust. 1 pkt 11 jest dla
terenéw U i RM ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, jednakze
nie obejmujacy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.
Na terenach rolniczych R i RZ nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw
inwentarskich. W pozostatym zakresie ustalone w planie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania nie pozwalajg na lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2) Koniecznie Oddzielnie strefy aktywizacji gospodarczej od osiedli
mieszkaniowych wysokimi na 4m. ekranami akustycznymi, a nie pasami
zieleni izolacyjnej poniewaz nie izolujg strefy mieszkaniowej przed hatasem.
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nowe tereny zabudowy przemystowo-ustugowej o symbolu P/U
(wyznaczone w czesci planu oznaczonej jako etap III) zostaty oddzielone
od terendw mieszkaniowych (1MN i 2MN) pasem terendw rolniczych-tgk (RZ)
o zmiennej szerokosci od 84 m do 188 m, a dodatkowo wprowadzono
10 metrowy pas zieleni izolacyjnej oraz zapisy nakazujace ,zastosowanie
rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie
akustyczne z terendw komunikacyjnych oraz P/U na sasiednie tereny objete
ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany akustyczne (Sciany,
waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze zastosowanie tzw.
»Cichej nawierzchni” przy budowie drog”, ktére umozliwiajg realizacje ekranow
akustycznych jezeli zajdzie taka potrzeba.

3) Zabudowa obiektdw przemystowych tylko do wysokosci 15m.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy planu wyodrebnionego jako etap III. Wysokos¢
zabudowy na terenie P/U (w projekcie planu oznaczonym jako etap III) ustalono
jako nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 15 m, przy czym
dla budowli, urzadzen, instalacji przemystowych lub infrastruktury technicznej
dopuszcza sie nie wiekszg niz 23 m. Planowane budynki mieszczg sie
we wnioskowanych wartosciach, a wysokos¢ pozostatych obiektéw nie jest
przeskalowana - odpowiada wysokosci drzew, takich jak brzoza, kasztanowiec,
czy dab.

4) Zobowigzac inwestoréw do budowy parkingéw oczekujacych dla samochodow
dostawczych wewnatrz swego terenu, tak aby nie parkowaty przed firmami
i przeszkadzaty mieszkancom.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy planu wyodrebnionego jako etap III i nie jest
mozliwa do uwzglednienia w niniejszym planie.

5) W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledni¢ skumulowane
oddziatywanie hatasu z zaktaddw znajdujacych sie na terenie objetym planem,
na miejsca juz zamieszkane przez ludzi.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie i prognozie przewiduje sie zachowanie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami oraz dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku na terenie zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, to wymaga by przy lokalizacji zaktadéw ustugowych
lub przemystowych uwzgledni¢ zabudowe w otoczeniu i dostosowac rozwigzania
projektowe, techniczne, technologiczne i organizacyjne dla spetnienia wymogow
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ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obecnym etapie
nieznany jest inwestor terenu ani rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
co uniemozliwia uszczegdtowienie oceny oddziatywania w prognozie.

6) W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniajgc skumulowane
oddziatywanie zaktadow znajdujacych sie na terenie planu, na powietrze.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w pkt 5.

7) W prognozie oddziatywania na srodowisko ustali¢ zasieg promieniowania
elektromagnetycznego z kilkudziesieciu stacji bazowych, z telefonii
komodrkowych i zbadac¢ czy oddziatujg one na miejsca zamieszkate przez ludzi.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Oceny oddziatywania pola elektromagnetycznego dokonuje sie
na etapie realizacji inwestycji dla dostosowania ich do wymogow okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2448). W odniesieniu do inwestycji istniejgcych monitoring
$rodowiska w zakresie pdl elektromagnetycznych jest dokonywany przez GIOS.
Analiza pomiaréw pdl elektromagnetycznych z obszaru catego wojewddztwa z lat
2008-2020 wykazata, ze przewazajgca czes¢ wynikdw, niezaleznie od kategorii
terenu, nie przekracza wartosci 1 V/m. Z analizy wynika, ze poziomy pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku na terenie wojewddztwa wielkopolskiego sq
duzo nizsze od poziomu dopuszczalnego.

8) Nie lokowac na tym terenie zaktaddéw hatasliwych, ucigzliwych pracujacych
na III zmiany.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan wprowadza ograniczenia dotyczace ,hatasliwosci” inwestycji
dostosowujac zapisy do obowigzujacych przepiséw prawa ochrony Srodowiska.
Dla terendw chronionych akustycznie w planie ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, a dla inwestycji nakazano zastosowanie rozwigzan
technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie akustyczne na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany
akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze
zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég. W obszarze
wyodrebnionym jako etap III - dla terenu P/U wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

a w obszarze planu wyodrebnionego jako etap I dla terenéw U i RM
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
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lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Plan nie moze wprowadzac
ograniczen w zakresie regulacji czasu pracy zaktadu na I, II lub III zmiany.

9) Dojazd Tiréw do zaktadéw tylko i wytacznie od strony ul. Sremskiej
w godzinach od 6.00-21.00.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren P/U w projekcie planu wyodrebnionym jako etap III
nie przylega do ulicy Sremskiej. Uwaga wykracza poza zakres ustalef planu
miejscowego - plan nie reguluje godzin pracy zaktadéw.

2. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:

Dla dziatki 2802/2 i dla dziatki 2802/3 do Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Mosina stanowigcemu, ze: Prawie cato$¢ dziatki 2802/2 i 2802/3
jest zajeta na tzw. tacznik ekologiczny i powoduje to catkowitg bezuzytecznosé
jak i catkowity spadek wartosci dziatki. Dziatka zostata nabyta przez firme
Wytworstwo Oprzyrzadowania Mosina Kwiatowa 3 w celu budowy zaktadu
produkujgcego formy wtryskowe do tworzyw sztucznych. Dokumenty swiadczace
o tym, ze dziatka byt zakupiona pod dziatalnos$¢ gospodarczg jak i wczesniejsze
dokumenty o wydanych warunkach zabudowy do tych dziatek dostarczone sq
wczesniej do gminy. Zwracam uwage na straty finansowe firmy spowodowane
uniemozliwieniem rozwoju firmy spowodowane dziataniami gminy i trudnosciami
ktére firma bedzie miata choéby z kosztami budowy w tym roku.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga niezgodna ze studium. Zasieg terendw zabudowy
okreslony w planach miejscowych nie moze byc¢ sprzeczny ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatem
na terenach oznaczonych w studium jako tereny tacznikéw ekologicznych
nie mozna wyznaczyc¢ terendw zabudowy.

3. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:

1) Wprowadzenie zakazu dla inwestycji mogacych zawsze negatywnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. W par. 6 ust. 1 pkt 11 jest dla
terenéw U i RM ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, jednakze
nie obejmujacy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.
Na terenach rolniczych R i RZ nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw
inwentarskich. W pozostatym zakresie ustalone w planie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania nie pozwalajg na lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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2) Koniecznie Oddzielnie strefy aktywizacji gospodarczej od osiedli
mieszkaniowych wysokimi na 4m. pasami zieleni izolacyjnej.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nowe tereny zabudowy przemystowo-ustugowej o symbolu P/U
(wyznaczone w czesci planu oznaczonej jako etap III) zostaty oddzielone
od terendw mieszkaniowych (1MN i 2MN) pasem terendw rolniczych-tgk (RZ)
o zmiennej szerokosci od 84 m do 188 m, a dodatkowo wprowadzono
10 metrowy pas zieleni izolacyjnej oraz zapisy nakazujace ,zastosowanie
rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych powstawaniu
lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie
akustyczne z terendéw komunikacyjnych oraz P/U na sasiednie tereny objete
ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany akustyczne (Sciany,
waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze zastosowanie tzw.
,Cichej nawierzchni” przy budowie drog”, ktére umozliwiajg realizacje ekranéw
akustycznych jezeli zajdzie taka potrzeba. Zielen izolacyjna zostata w planie
zdefiniowana jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
o zréznicowanych funkcjach.

3) Zabudowa obiektéw przemystowych tylko do wysokosci 15m.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy planu wyodrebnionego jako etap III. Wysokos¢
zabudowy na terenie P/U (w projekcie planu oznaczonym jako etap III) ustalono
jako nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 15 m, przy czym
dla budowli, urzadzen, instalacji przemystowych lub infrastruktury technicznej
dopuszcza sie nie wiekszg niz 23 m. Planowane budynki mieszczg sie
we wnioskowanych wartosciach, a wysokos$¢ pozostatych obiektdw nie jest
przeskalowana - odpowiada wysokosci drzew, takich jak brzoza, kasztanowiec,
czy dab.

4) Zobowigzac¢ inwestoréw do budowy parkingéw oczekujacych dla samochodow
dostawczych wewnatrz swego terenu, tak aby nie parkowaty przed firmami
i przeszkadzaty mieszkancom.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy planu wyodrebnionego jako etap III i nie jest
mozliwa do uwzglednienia w niniejszym planie.

5) W prognozie oddziatywania na $srodowisko uwzgledni¢ skumulowane
oddziatywanie hatasu z zaktaddw znajdujacych sie na terenie objetym planem,
na miejsca juz zamieszkane przez ludzi.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: W planie i prognozie przewiduje sie zachowanie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami oraz dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku na terenie zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej, to wymaga by przy lokalizacji zaktadéw ustugowych
lub przemystowych uwzgledni¢ zabudowe w otoczeniu i dostosowac rozwigzania
projektowe, techniczne, technologiczne i organizacyjne dla spetnienia wymogow
ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obecnym etapie
nieznany jest inwestor terenu ani rodzaj prowadzonej dziatalnosci
co uniemozliwia uszczegodtowienie oceny oddziatywania w prognozie.

6) W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac skumulowane
oddziatywanie zaktaddw znajdujacych sie na terenie planu, na powietrze.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w pkt 5.

7) W prognozie oddziatywania na srodowisko ustali¢ zasieg promieniowania
elektromagnetycznego z kilkudziesieciu stacji bazowych, z telefonii
komérkowych i zbada¢ czy oddziatujg one na miejsca zamieszkate przez ludzi.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Oceny oddziatywania pola elektromagnetycznego dokonuje sie
na etapie realizacji inwestycji dla dostosowania ich do wymogdéw okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2448). W odniesieniu do inwestycji istniejgcych monitoring
$rodowiska w zakresie pdl elektromagnetycznych jest dokonywany przez GIOS.
Analiza pomiardw pél elektromagnetycznych z obszaru catego wojewoddztwa z lat
2008-2020 wykazata, ze przewazajgca czes¢ wynikow, niezaleznie od kategorii
terenu, nie przekracza wartosci 1 V/m. Z analizy wynika, ze poziomy pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku na terenie wojewddztwa wielkopolskiego sq
duzo nizsze od poziomu dopuszczalnego.

8) Nie lokowac¢ na tym terenie zaktadow hatasliwych, ucigzliwych pracujacych
na III zmiany.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan wprowadza ograniczenia dotyczace ,hatasliwosci” inwestycji
dostosowujac zapisy do obowigzujgcych przepiséw prawa ochrony $srodowiska.
Dla terendw chronionych akustycznie w planie ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, a dla inwestycji nakazano zastosowanie rozwigzan
technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany
akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze
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zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég. W obszarze
wyodrebnionym jako etap III - dla terenu P/U wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

a w obszarze planu wyodrebnionego jako etap I dla terenéw U i RM
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Plan nie moze wprowadzac
ograniczen w zakresie regulacji czasu pracy zakfadu na I, II lub III zmiany.

9) Dojazd Tiréw do zaktaddw tylko i wytacznie od strony ul. Sremskiej
w godzinach od 6.00-21.00.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren P/U w projekcie planu wyodrebnionym jako etap III
nie przylega do ulicy Sremskiej. Uwaga wykracza poza zakres ustalef planu
miejscowego - plan nie reguluje godzin pracy zaktadéw.

4. Uwaga whniesiona przez Aquanet S.A.:

Spotka Aquanet podtrzymuje swoje stanowisko przedstawione
w korespondencji mailowej pismo nr DW/IBM/1076/35741/202 z dnia
28.04.2021 r. oraz wczesniejsze uwagi ztozone do projektu mpzp z 2018 roku
- zatgczniki ponizej: (...).

Pismo z dnia 28.04.2021 r. dotyczyto mpzp dla terendw czesci miasta Mosina
i czesci wsi Sowiniec etap I (ktory obecnie podzielony jest na Ii III) i etap II.

Zatgczone na stronie bip Mosina dokumenty, dotyczace projektéw mpzp dla
terendw czesci miasta Mosina i czesci wsi Sowiniec etap I i etap III wskazuja,
ze zgtaszane uwagi przez Spotke w latach 2018 i 2021 w dalszym ciagu
nie zostaty wprowadzone.

Ponownie zwracamy uwage na zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego etap I i etap III w kontekscie obowigzujacej strefy ochronnej
ujecia wody Mosina - Krajkowo. Zapisy miejscowego planu (etap II i etap III)
naruszajq przepisy i sq hiezgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia
2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina
- Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego.

W uzasadnieniu do uchwaty ws. mpzp dla etapu I i III przytoczone sg
pozytywne opinie Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego i Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych oraz decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 22 czerwca 2020 r. o wyrazenie zgody na przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 2,0710 ha
gruntéw lesnych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa, stanowigcych czes¢
dziatki ewid. nr 103, obreb Sowiniec, gmina Mosina. Spotka Aquanet zwraca sie
ponownie z prosbg o udostepnienie Spotce tresci ww. opinii oraz decyzji.
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Do pisma dotaczono opinie DW/IBM/1076/54636/2018 do planu
z 04.10.2018 r., ktéra zawiera nastepujace uwagi:

1) § 14 ust. 4 pkt 2 wniosek o zmiane zapiséw z ,,na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych” na ,z uwzglednieniem zapiséw § 2 pkt 31 i 32
Rozporzadzenia, o ktérym mowa powyzej”.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zastosowane zapisy sq rowniez poprawne i odwotujg sie
do przepiséw odrebnych, do ktérych zalicza sie rowniez Rozporzadzenie
dyrektora RZGW ws. strefy ujecia Mosina - Krajkowo.

2) Zgodnie z § 2 ust. 4 rozporzadzenia zabronione jest ,4. wprowadzanie
$ciekow do ziemi lub wéd z wyjatkiem wprowadzonych do rzeki Warty
lub Kanatu Mosinskiego: a) oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych,
b) oczyszczonych sciekdéw ze stacji uzdatniania wody lub oczyszczalni
sciekow”. W zwigzku z powyzszym nie dopuszczamy zachowania istniejgcego
zbiornika retencyjnego i budowy nowego zbiornika na wody opadowe
i roztopowe na terenie ochrony posredniej. Ewentualnie istnieje mozliwos¢
wykorzystania w istniejqcej lokalizacji (oznaczonej symbolem 1K) jako
zbiornik do chwilowej (godzinowej) retencji przetrzymania woéd opadowych
i roztopowych z wskazaniem koniecznosci odprowadzenia zretencjonowanych
w nim wod poprzez szczelne rurociggi (ttoczne lub grawitacyjne) do rzeki
Warty lub Kanatu Mosinskiego lub do istniejgcej szczelnej kanalizacji
deszczowej. Warunkiem wykorzystania zbiornika w istniejacej lokalizacji jest
wykonanie jego scian jako szczelnych. Wnosimy o zmiane zapiséw
§ 9 pkt 13 zgodnie z powyzszymi ograniczeniami wynikajgcymi
z Rozporzadzenia.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Na terenie K istnieje zbiornik retencyjny na wody opadowe,
do ktérego podtaczona jest kanalizacja deszczowa z okolicznych drég. Obecnie
zbiornik nie ma podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody do Warty lub Kanatu Mosinskiego. W planie w § 9 ust. 11 pkt 4 wskazano
konieczno$¢ wykonania szczelnych Scian i podtoza zbiornika. Projekt planu
w § 14 ust. 5 pkt 4 wskazuje na wykorzystanie zbiornika jako tymczasowego
do momentu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej.

Rozwigzania kanalizacji deszczowej, ktére bedq odprowadzaty wody opadowe
i roztopowe do Warty lub Kanatu Mosinskiego daleko wykraczajg poza zakres
opracowania przedmiotowego planu i wymagajg kompleksowych rozwigzan
infrastrukturalnych obejmujacych wielokilometrowe odcinki sieci na terenie
gminy Mosina.

3) W § 9 pkt 14 projektu mpzp wnosimy o doprecyzowanie przeznaczenia
terenu 2K na teren infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej.
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren 2K po podziale planu na 3 etapy znalazt sie w czesci planu
wyodrebnionej jako etap II i nie stanowi przedmiotu niniejszego wytozenia
do publicznego wgladu.

4) Na planszy pn. Ideogram infrastruktury na potrzeby MPZP wnosimy
0 uszczegotowienie (analogicznie jak dla kanalizacji sanitarnej) zapisow
i oznaczen kanalizacja deszczowa (rurociagi grawitacyjne i ttoczne),
przepompownie wod opadowych i roztopowych, szczelny zbiornik chwilowej
retencji wod opadowych i roztopowych.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plansza ideogram infrastruktury stanowi materiat pomocniczy
i nie jest wigzacym elementem planu miejscowego.

5) W odniesieniu do tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko w zakresie
planowanej wschodniej obwodnicy miasta Mosina i zmiany funkcji terenéw,
Zwracamy uwage na ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora
RZGW w P-niu z 9.05.2012 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wody w rejonie Mosina - Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociggowego.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obszarze planu wyodrebnionego jako etap I dla lokalizacji
planowanej wschodniej obwodnicy miasta Mosina i okreslonych funkcji terenéw
nie stwierdzono przeciwwskazan w rozporzadzeniu dyrektora RZGW ws. strefy
ujecia Mosina - Krajkowo, natomiast wystepujg zakazy okreslajgce warunki
realizacji, do ktorych planowane inwestycje bedg musiaty sie dostosowac.

Do pisma dotgczono opinie do planu z 28.04.2021 r., ktéra zawiera
nastepujgce uwagi:

6) Zapisy miejscowego planu dla réznych funkcji terendw dopuszczajq
lokalizacje zbiornikéw i oczek wodnych, stawdw o pow. 1 ha i gtebokosci <3m
i stawdéw o pow. 0,5 ha i gtebokosci <3m. Wskazujemy, ze zapisy
obowigzujgcego Rozporzadzenia RZGW ws. Strefy ochronnej Mosina-Krajkowo
wprowadzajg nakazy i zakazy w zwigzku z powyzszymi dopuszczeniami.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zapisy planu zostaty przeanalizowane w kontekscie zapisow
rozporzadzenia dyrektora RZGW ws. ujecia Mosina-Krajkowo i nie sg z nim
sprzeczne. W planie dopuszczono zbiorniki i stawy niestanowigce przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko oraz w § 10 uchwaty
wskazano na koniecznos¢ uwzglednienia w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw objetych planem potfozenia i zakazéw obowigzujacych w terenie ochrony
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posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami
odrebnymi - co uniemozliwia np. realizacje stawoéw hodowlanych.

7) § 9 pkt 12 ppkt 1 i 4 — prosimy o zweryfikowanie zapiséw zgodnie z pismem
DW/IBM/1076/54636/2018.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: (prawdopodobnie chodzi o zapis w § 9 pkt 11 ppkt 1i 4).
Na terenie K istnieje zbiornik retencyjny na wody opadowe, do ktérego
podtgczona jest kanalizacja deszczowa z okolicznych drdg. Obecnie zbiornik
nie ma podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody
do Warty lub Kanatu Mosinskiego. W planie w § 9 ust. 11 pkt 4 wskazano
konieczno$¢ wykonania szczelnych Scian i podtoza zbiornika (zatem w tym
zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa). Projekt planu
w § 14 ust. 5 pkt 4 wskazuje na wykorzystanie zbiornika jako tymczasowego
do momentu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej.

Rozwigzania kanalizacji deszczowej, ktére bedq odprowadzaty wody opadowe
i roztopowe do Warty lub Kanatu Mosinskiego daleko wykraczajg poza zakres
opracowania przedmiotowego planu i wymagajg kompleksowych rozwigzan
infrastrukturalnych obejmujacych wielokilometrowe odcinki sieci na terenie
gminy Mosina.

8) Plan miejscowy Etap I i Etap II sg funkcjonalnie potgqczone m.in. poprzez
planowang inwestycje liniowg — wschodnig obwodnice miasta Mosina.
W obrebie Sowiniec (zgodnie z Rozporzadzeniem ws. Strefy) obowigzuje zakaz
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Spotka
zwracata na ten temat uwage rowniez w piSmie DW/IBM/1076/54636/2018.
W zwigzku z tym niezrozumiaty jest podziat na etapy i uchwalanie
etapu I w oderwaniu od etapu II. Zwracamy uwage, ze przedstawione
projekty Etapu I i etap II naruszajq przepisy i sq hiezgodne z obowigzujgcym
Rozporzadzeniem dyr. RZGW w sprawie strefy ujecia Mosina-Krajkowo.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obszarze planu wyodrebnionego jako etap I dla lokalizacji
planowanej wschodniej obwodnicy miasta Mosina nie stwierdzono
przeciwwskazan w rozporzadzeniu dyrektora RZGW ws. strefy ujecia Mosina
- Krajkowo, natomiast wystepujg zakazy okreslajgce warunki realizacji,
do ktorych planowane inwestycje bedgq musiaty sie dostosowac.

9) W uzasadnieniu uchwaty ws. mpzp dla etapu I przytoczone sg pozytywne
opinie Marszatka Woj. WIkp. i Dyrektora RDLP oraz decyzja Ministra
Srodowiska o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nieleéne gruntow
leSnych. Spétka Aquanet zwraca sie o udostepnianie tresci ww. opinii i decyzji.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: W tresSci uwagi nie zawarto wniosku lub zastrzezenia do zapiséw
planu miejscowego. Udostepnianie danych publicznych regulujq przepisy
odrebne.

10) Zdaniem spotki zgodnie z zapisami ustawy pizp art. 17 ust. 2 podjecie
uchwaty XXXVI/291/20 z 26.11.20 w sprawie zmiany uchwaty XX/133/15
z 29.10.2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp wymagato
zawiadomienia pisemnego o pozyskania ponownie opinii i uzgodnien.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wprowadzone zmiany uchwaty o przystgpieniu umozliwity
opracowanie planu w czesciach, natomiast ftgczny obszar objety planem nie ulegt
zmianie (ani pomniejszeniu ani powiekszeniu). Wszystkie wyodrebnione czesci
planu zawierajg sie w granicach uchwaty Nr XX/133/15 z 29.10.2015 r. zatem
w tym przypadku nie ma koniecznosci ponowienia wczesniejszej procedury
planistycznej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/570/22
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 czerwca 2022 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Sposébb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawg - Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,

o gospodarce komunalnej, o ochronie $srodowiska i o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedga w sposéb
okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Mosina.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkow
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
- w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.

Id: 027FB587-2964-4D1D-8ECD-6B3452266ED6. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/570/22
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec - Etap I

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska
w Mosinie przyjmuje:

8 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmuja:

1) dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML
struktury zbioru danych przestrzennych, zawierajacy:

2) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w uktadzie PL-2000,

3) atrybuty zawierajqce informacje o akcie;

4) czesc¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikdéw GeoTIFF
w uktadzie PL-2000.

8§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajq aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.

Id: 027FB587-2964-4D1D-8ECD-6B3452266ED6. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
LXVIII/570/22

Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 23 czerwca 2022 r.
Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XX/133/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec.
Uchwata zostata zmieniona uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie Nr XXXV1/291/20
z dnia 26 listopada 2020 r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie
Nr XLVI/409/21 z dnia 24 czerwca 2021 r., ktére dopuscity opracowanie planu
ostatecznie w 3 czesciach.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej
i Sremskiej w Mosinie, obejmujacy dz. o nr ewid. 2282/1, 2282/2, 2283,
zatwierdzony uchwatg Nr XLIII/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 31 maja
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 75, poz. 4207 z dnia 22 czerwca
2001 r.).

Od pétnocy obszar opracowania przylega i nieznacznie zazebia sie z terenami,
dla ktérych obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno-produkcyjnej i terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy
ulicy Sremskiej w Mosinie, przyjety uchwatg Nr L/342/13 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
poz. 7037 z dnia 9 grudnia 2013 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ulicy
Gatczynskiego i ulicy LeSmiana w Mosinie, zatwierdzony uchwatg Nr XXX/237/16
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 3732 z dnia 8 czerwca 2016 r.).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest lokalizacja
potudniowej obwodnicy miasta Mosina jako drogi klasy gtdéwnej, wyznaczenie
nowych terendéw pod zabudowe, ochrona terenéw cennych przyrodniczo
oraz uregulowanie obstugi komunikacyjnej zaréwno terenéw zabudowy
mieszkaniowej, jak i terendw techniczno-produkcyjnych oraz rozbudowa
infrastruktury technicznej gminy.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503). W trakcie ww. procedury Burmistrz
Gminy Mosina wystapit, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pézn. zm.), do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego
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Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczego6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na Srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanej prognozy
oraz projektu planu.

Poczatkowo plan byt procedowany w catosci dla obszaru wyznaczonego
w uchwale Nr XX/133/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Miejskiej
w Mosinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia
30.05.2018 r. nr NS-52/3-156(1)/18 zaopiniowat projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. PPIS wskazat, ze przy realizacji
przedmiotowego planu nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne zapewniajgce dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska,
co zapobiegnie wystepowaniu negatywnych oddziatywan na zdrowie ludzi,

w szczegolnosci w zakresie poziomoéw hatasu w Srodowisku, jakosci wody
przeznaczonej do spozycia i poziomow niektérych substancji w powietrzu.

Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng
z dnia 17.05.18 r. nr DN.NS.9012.655.2018 zaopiniowat projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko. WPWIS wskazat,
ze realizacja zatozen projektu planu nie powinna spowodowac¢ negatywnego
oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia
7.06.2018 r. nr WOO-II1.410.314.2018.ET.1 przedstawit swoje uwagi
do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.
Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty
skorygowania lub uzupetnienia projektu planu i prognozy w zakresie: okreslenia
rozwigzan niezbednych dla zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen
i zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami z terendw rolniczych (R i RM),
oceny wptywu szamb na srodowisko w przypadku ich nieszczelnosci, ustalen
wynikajacych z zakazdéw obowigzujacych na terenie strefy ochrony posredniej
ujecia wody Mosina-Krajkowo, ustalen dotyczacych odprowadzenia wod
opadowych, oceny wptywu na srodowisko zbiornikdw i oczek wodnych
oraz stawodw, dopuszczalnych robot melioracyjnych, korekty niescistosci
i uzasadnienia ustalen planu w zakresie zachowania istniejgcego przeznaczenia
i uzytkowania terendw i dokonywanych przeksztatcen pod zabudowe
przemystowg, ustugowg i komunikacje, w tym dokonanie wylesienia w kontekscie
zakazéw obowigzujacych w strefie, wskazania rozwigzan alternatywnych dla
projektu wschodniej obwodnicy, analizy rozwigzan planu z zakazami
obowigzujgcymi w Rogalinskim Parku Krajobrazowym, oceny na cele
i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, w tym zadan ochronnych dla
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalinska Dolina Warty PLH300012, oceny
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skutecznosci zaproponowanych w planie ustalen w zakresie ochrony przed
hatasem, rozwiniecia oceny oddziatywania na krajobraz i klimat, weryfikacji
ustalen i prognozy w zakresie ,ustug nieucigzliwych”, aktualizacji oceny stanu
wod i wskazania celdow srodowiskowych dla wod, skorygowania lub wyjasnienia
zapisOdw prognozy w zakresie wystepowania wod powierzchniowych na obszarze
planu, aktualizacji danych dot. stanu powietrza, badan poziomoéw pdl
elektromagnetycznych, uzupetnienia wskazan dotyczacych monitoringu
srodowiska, dokumentéw ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, uporzadkowania ustalen w zakresie przedsiewziec
mogacych oddziatywaé na srodowisko, korekty odnosnikéw w uchwale

i aktualizacji podstaw prawnych w prognozie.

W zwigzku z powyzszym zaréwno prognoza oddziatywania na srodowisko, jak
i projekt planu miejscowego zostaty skorygowane stosownie do wskazanych
uwag.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze sSrodowisko przyrodnicze
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
narazone na degradacje w wyniku dziatania réznego rodzaju czynnikow
o charakterze lokalnym oraz ogdélnym. Na danym obszarze wystepujq
nastepujace problemy zwigzane z ochrong srodowiska: wytwarzanie odpadéw
i Sciekow, zabudowa, emisja hatasu, emisja zanieczyszczen do powietrza,
zagospodarowanie na terenach chronionych. W projekcie planu uwzgledniono
wyzej wymienione istniejgce problemy ochrony srodowiska na danym obszarze
i zaproponowano ich rozwigzanie w zakresie okreslonego w planie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terendw, a takze okreslenia wystepujacych ograniczen
i przywotania zakazéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W toku procedury wystgpit obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1161 z pdzn. zm.), tj. na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego
dnia 18 kwietnia 2019 roku, uwzgledniajgqc pozytywng opinie Wielkopolskiej Izby
Rolniczej, wydat decyzje wyrazajgcq zgode na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne 0,3185 ha (3 185 m2) gruntdw lesnych niestanowigcych wtasnosci
Skarby Panstwa na dziatkach o nr ewid.: 2787, 2790, obreb Mosina, gmina
Mosina. Minister Srodowiska dnia 22 czerwca 2020 r., po zaopiniowaniu przez
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego i Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych, wydat decyzje o wyrazeniu zgody na przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 2,0710 ha
gruntéw lesnych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa, stanowigcych czes¢
dz. ewid. nr 103, obreb Sowiniec, gmina Mosina.

Procedura planistyczna byta prowadzona tgcznie dla catego obszaru objetego
uchwatg o przystgpieniu do momentu uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa
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Wielkopolskiego i Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw leénych
na cele nielesne. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie Nr XXXV1/291/20
z dnia 26 listopada 2020 r., Burmistrz zdecydowat o podziale planu na 2 czesci.
Etap I obejmuje obszar o powierzchni 102,8 ha, a etap II obszar o powierzchni
11 ha.

Projekt planu miejscowego dla Etapu I wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia 22 grudnia
2020 r. do dnia 26 stycznia 2021 r., z dyskusjg publiczng w dniu 14 stycznia
2021 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 15 lutego 2021 r.
W wyznaczonym czasie nie wptyneta zadna uwaga.

Projekt planu miejscowego dla Etapu I zostat skierowany do uchwalenia,
jednakze na sesji w dniu 29 kwietnia 2021 r. projekt zostat zdjety z porzadku
obrad.

Nastepnie podjeto uchwate Rady Miejskiej w Mosinie Nr XLVI/409/21 z dnia
24 czerwca 2021 r., ktéra dopuscita opracowanie planu ostatecznie
w 3 czesciach. W oparciu o te uchwate wyodrebniono obszar z przeznaczeniem
pod zabudowe produkcyjno-ustugowag wraz z drogg wewnetrzng, stanowiacy
odrebny fragment opracowania oznaczony jako ,Etap III”. Tym samym
powierzchnia obszaru wyodrebnionego jako Etap I ulegta zmniejszeniu.

Projekt planu miejscowego dla Etapu I wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 8 marca 2022 r. do 30 marca 2022 r., z dyskusjg publiczng w dniu 9 marca
2022 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 14 kwietnia 2022 r.
W wyznaczonym czasie wptyneto 15 pism z uwagami. 12 uwag miato tozsamag,
tres¢. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza i odrzucone. Zakres
nieuwzglednionych uwag przedstawia zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszgc sie do w/w aspektow nalezy stwierdzié, co nastepuje:

Teren objety uchwalg Nr XX/133/15 o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
w potudniowej czesci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec, potozony
na potudniowy wschéd od ulic Sremskiej i LeSmiana, w granicach okreslonych

na rysunku planu o tgqcznej powierzchni 113,8 ha. Niniejszy plan obejmuje obszar
wyodrebniony jako Etap I o powierzchni 90,1 ha.
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Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

3) teren zabudowy ustugowej;

4) tereny rolnicze;

5) tereny rolnicze - taki,

6) lasy i zalesienia;

7) tereny drég publicznych klasy gtéwnej, lokalnej i dojazdowej;
8) teren drogi wewnetrznej;

9) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r., dla obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaty
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy mieszkaniowej (A2_M1);
- drogi 16KD-Gx/Z, 17KD-G, wybrane drogi lokalne,

- tereny: laséw i potencjalnych dolesien, rolnicze, wéd powierzchniowych,
tgcznikéw ekologicznych,

- ztoza torfoéw,
- istniejgca linia 110kV,
- stanowiska archeologiczne - strefy.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajq zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Wykazanych
w studium ztdz torfow nie ujawniono planie, gdyz nie posiadajg one
dokumentacji geologicznej. Przebieg planowanych odcinkéw drég zostat
uszczegodtowiony w zapisach planu miejscowego zgodnie z koncepcja drogowq
opracowang na zlecenie Gminy Mosina.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
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architektoniczne i krajobrazowe. Zachowany zostaje podstawowy podziat

na strefy zabudowy techniczno-przemystowej oraz zabudowy mieszkaniowej.
Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzujg do istniejgcych zespotéw
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze planu. Plan
kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o istniejgce drogi ul. Sremska

i ul. LeSmiana, zapewniajace gtéwng obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajq zapisy
§ 6 uchwaty oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej, do ktorej podtgczone beda tereny zabudowy i drogi.

W planie wprowadzono zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
ktéry wynika z zapisOw rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,

poz. 3556).

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w § 7 uchwaty, wskazujac
do ochrony zabytki archeologiczne w zasiegu objetym archeologiczng strefg
ochrony konserwatorskiej.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy, szerokosci
uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie pasow wolnych od zabudowy wzdiuz
nawietrznych linii elektroenergetycznych spetnia wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegotowienie powyzszego
nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu
publicznego i interesdow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy,
biorac pod uwage w szczegdolnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wtasnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego
(art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Cele publiczne stanowig tereny drog
publicznych, infrastruktury technicznej (E, K), zabudowy ustugowej (U). Grunty
prywatne przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe zagrodowgq, uktad komunikacyjny oraz infrastrukture techniczna.
Tereny prywatne potozone w zasiegu wyznaczonego w studium tgcznika
ekologicznego przeznaczono pod tereny rolnicze - taki. Zachowano zgodnie
ze studium tereny rolnicze oraz lasy. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wszystkie wnioski i uwagi zaréwno oséb prywatnych, jak
i organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
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miejscowego oraz ztozonych podczas wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy)
spetnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych
i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy)
oraz zachowanie jawnosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaty zapewnione przez mozliwos¢ sktadania
wnioskow do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi
na obwieszczenie zamieszone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy
oraz przekazanie przewodniczacym osiedli, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publicznej.

Kontynuacja zagospodarowania terenédw w granicach planu zabudowg
zagrodowg, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz rozwdj strefy
przemystowej miasta Mosina wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia
wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest rowniez obstugiwany przez transport publiczny - linie
autobusowg PKS, ktérej trasa przebiega w drodze powiatowej nr 2463P
(ul. Sremskiej) i zapewnia potaczenia do centrum Mosiny, Poznania i Sremu.

W odlegtosci ok. 0,9 km od potnocnej granicy planu znajduje sie dworzec
kolejowy Mosina, zapewniajacy potgczenia kolejowe w kierunku do Poznania,
Kosciana, Leszna i Wroctawia. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejacej zabudowy, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych obstugiwanych
przez transport publiczny, sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejqce ulice

oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig réwniez gtéwne osie
powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego
w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy o takim samym przeznaczeniu.
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W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r. zapisano, ze obowigzujace na terenie gminy Mosina miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne. Dodatkowo
nie wskazano obszaréw do opracowania planéw miejscowych i nie odniesiono sie
do obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie do opracowania planu
nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego,
lecz poza obszarem rewitalizacji, ktére zostaty wyznaczone w uchwale
Nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielkpolskiego, poz. 1271 z dnia 14.02.2017 r.) oraz w Gminnym
Programie Rewitalizacji (uchwata Nr LVII/645/17 z dnia 26.10.2017 r.).

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, jest
nastepujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w czesci zainwestowanym.
Ustalenia planu miejscowego wptynag na:

- wzrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkow;

- wptywy z optaty adiacenckiej;

- wptywy z podatku od czynnosci cywilno-prawnych;

- wptywy z optaty planistycznej;

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi);

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;
- wplywy ze sprzedazy terendw gminnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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