Uzasadnienie

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
planéw miejscowych, w tym do wprowadzania zm

-wie z dnia 10-07-2018r VIISA/WA 2960/17]

Uchwalony w 2000 roku plan zagospodarowania we wsi Rogalin [Huby Rogalinskie], obejmujgcej 10 dziatek
budowlanych, przez 23 lata nie byt aktualizowany do zmieniajgcych sie przepisow prawa budowlanego a w
szczegolnosci do zmienionej w 2002 roku definicji kondygnaciji, ujetej w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wypaczylo to pierwotny sens planu, zamiary uchwalodawcy oraz w sposéb znaczny, bez podstaw prawnych,
ograniczylo prawa wiascicielskie. W konsekwencji Starostwo Powiatowe w Poznaniu odmoéwito wydania
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z piwnicj i uzytkowym poddaszem,
pomimo, iz pierwotnie przedmiotowy plan zagospodarowania dopuszczat taka zabudowe. Zaskarzong
decyzje utrzymat w mocy Wojewoda Poznanski pismem z dnia 12-02-2025, rozszerzajac ja o zakaz

uzytkowego poddasza.

W zwigzku z powyzszym wnosze o zmian
dostosowujgce tenze plan do obecnych

srodowiskowych.
7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.

przestrzennym zobowigzuje organ gminy do aktualizacji
ian wynikajgcych ze zmian przepiséw [m.in. wyrok WSA w

y w MPZP przywracajgce pierwotny zamyst uchwatodawcy oraz

wymogow prawnych oraz zmieniajgcych sig potrzeb spoteczno-

Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:
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Whioskuje o nastepujace zapisy w miejscowym
planie:

Dopuszcza sie budowe:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlane;;

b) nie wigcej niz jednego wolnostojacego garazu
lub budynku gospodarczego na dzialce
budowlanej; dodatkowo dopuszcza sie garaz w
bryle budynku mieszkalnego;

c) wiat;

d) miejsc postojowych;

Ustala sie:

e) powierzchnie zabudowy max 30%

f) intensywnosé zabudowy max 0,55%

intensywnos$¢ zabudowy nadziemnej min 0,05%,
max 0.50%

przy czym przez
intensywnos$¢ zabudowy — nalezy rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej, oznaczajgcej sume powierzchni
poziomych rzutéw wszystkich kondygnacji,
mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej [z wytgczeniem powierzchni batkonéw, logii i
tarasow] do powierzchni tej dziatki
intensywnosé zabudowy nadziemnej — nalezy rozumie¢
stosunek sumy powierzchni poziomych rzutow
nadziemnych kondygnacji budynkéw mierzonych po
zewnetrznych obrysach przegrod zewnetrznych
wszystkich budynkéw na dziaice budowlanej [z
wytgczeniem powierzchni balkonéw, logii, taraséw] do
powierzchni tej dziatki
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powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie
mniejszg niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej

wysokos¢ budynku mieszkalnego - nie
wigksza niz 10,5 m i nie wieksza niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne;

odlegiosci zabudowy od granic dziatki zgodnie z
obowigzujgcym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

dla projektowanych budynkéw mieszkalnych,
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
5m od linii rozgraniczajgcej ulice

poziom posadzki parteru — na wysokosci nie
wigkszej niz 0,8 m nad poziomem terenu
wysokos¢ garazu, budynku gospodarczego oraz
wiat — nie wigksza niz 6,0 m do kalenicy i 3,0m
do okapu dachu;

dachy strome o koncie nachylenia 25*-45*, dwu
lub wielospadowe i ze $cianami szczytowymi,
przy czym dopuszcza sie stosowanie dachéw o
koncie mniejszym niz 25* nad takimi czesciami
budynku jak wykusze, lukarny, parterowe czesci
budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
budynkami gospodarczymi, gospodarczo-
garazowymi, garazami i wiatami o wysokosci do
3,0m,

zakaz stosowania ogrodzen z uzyciem
betonowych przeset ogrodzeniowych

liczbe miejsc postojowych na dzialce
budowlanej stosownie do potrzeb, jednak nie
mniejszg niz 1;

w przypadku braku sieci kanalizacji -
odprowadzanie $ciekéw do szczelnego
zbiornika bezodptywowego lub przydomowe;j
oczyszczalni $ciekéw;

mozliwos¢ korzystania z wtasnego ujecia wody
pitnej;

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinic¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do

projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)

lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):




