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Whiosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dia potudniowych terenéw wsi Boleslawiec oraz zachodnich teren6w

wsi Borkowice — czeéé C wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), jako
wiasciciele nieruchomosci, zwracamy sig¢ z uprzejma prosba o dokonanie Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci dziatek nr ewid.
49/28, 49129, 49/30, 50/18, 50137, 50/31, 50/32, 50/23, 51/265, 51/35 jak pokazano na
zatgczonej mapce, obrgb Bolestawiec, polozonych w miejscowosci Bolestawiec,

gmina Mosina.

Obecne przeznaczenie terenu w planie to: ,:tereny rolne”. Whioskujemy o zmiane
przeznaczenia na:. ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”

Uzasadnienie:

o Przeksztaicenie tego terenu na cele mieszkaniowe pozwoli na racjonaine
zagospodarowanie przestrzeni, bez negatywnego wplywu na produkcje roing
czy Srodowisko.

o Dziakki te znajdujg si¢ na terenie o stabych klasach bonitacyjnych gleb (V
-VI]), co ogranicza ich przydatno$é rolnicza i sprawia, ze nie L]
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wykorzystywane w peini do produkcji roinej. Warto podkresii¢, ze czesé ziemi
od lat nie jest uprawiana rolniczo co obniza ich dalsze uzytkowanie, wiec
Zmiana przeznaczenia nie wplynie negatywnie na produkcje Zywnosci.
Przeksztaicenie tego obszaru przyczyni sie do rozwoju lokalnej infrastruktury,
stworzenia nowych miejsc pracy i poprawy jakosci Zycia mieszkaticow.
Obecne przeznaczenie ogranicza mozliwosci wykorzystania dziatek w spos6b
zgodny z ich lokalizacjg i dostepem do infrastruktury technicznej.

Obecne przeznaczenie tego terenu nie odpowiada rzeczywistemu sposobowi
ich wykorzystania.

Zmiana planu umozliiwi racjonaine zagospodarowanie dziatek zgodnie z
potrzebami wiascicieli oraz planami inwestycyjnymi.

Teren ten sasiaduje z dziatkami o podobnym charakterze oraz zabudowg
mieszkaniowa, co sprzyja harmonijnemu rozwojowi przestrzennemu gminy.
Wyzej wspomniane dziatki posiadajq bezposredni dostep do drogi publicznej
oraz bliskoé¢ istniejgcej zabudowy i dostep do infrastruktury technicznej co
sprzyja przeksztaiceniu ich na cele mieszkaniowe.

Dziatki zgodnie F4 Art. 61 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym planowane sg tylko w pierwszej linii od
drogi, w zwigzku z powyzszym, stanowig dopelnienie istniejgcej zabudowy
oraz ograniczg niekontrolowang zabudowe pozostatych terenéw.

Propozycja przeksztalcenia dzialek w pierwszej linii od drogi zapewnia
naturalny proces stopniowej, nieinwazyjnej zabudowy, ktory na tym terenie, na
dziatkach bezpoSrednio sgsiadujgcych z Nieruchomos$ciami, ma juz miejsce
od lat.

Obszar ten jest atrakcyjny, jesli chodzi o kwestic moziiwosci jego
zagospodarowania i zabudowy jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym,
dopuszczenie zabudowy na terenach nieruchomosci wpasowaloby sie w
zastany wsasiedziwie {adprzestrzenny oraz stanowi kontrolowany oraz
Zzwarty rozwoj przestrzenny wsi Bolestawiec.

Zmiana przeznaczenia umozliwi racionalne i zgodne z kierunkiem rozwoju
gminy wykorzystanie terenu oraz zaspokojenie lokalnych potrzeb
mieszkaniowych/inwestycyjnych.

Przeznaczenie tych dzialek pod zabudowe jednorodzinng zwiekszy wplyw do
budzetu gminy zwigzanego z wyzszymi podatkami jak réwniez potencjainymi
optatami planistycznymi.

Nowe dziatki pod zabudowe jednorodzinng dopelnig gminny deficyt terenéw
budowlanych. Tereny te sg atrakcyjne pod katem inwestycyjnym. Biorac pod
uwage dynamike zmian w strukturze przestrzennej oraz rozwdj Gmin oraz
fakt, iz istnieje zapotrzebowanie na przeznaczenie nieruchomosci pod tereny
mieszkaniowe o0 rosngcej atrakcyjnosci Gminy. Coraz wigcej os6b
przeprowadza si¢ bowiem z centrum miast i planuje zamieszkiwaé na
obszarach znajdujgcych si¢ w dalszym sgsiedztwie od skompresowanej,
intensywnej zabudowy.

Planowane inwestycje mogg réwniez wspomoc lokalne firmy budowlane.
Zagospodarowanie terenéw o niskiej przydatnosci rolniczej ogranicza presje
na bardziej wartoSciowe grunty rolne i jest zgodne z zasada racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.

Przeznaczenie tych dziatek na role ogranicza nasze prawo wiasnoSci w
szczegodinosci biorgc pod uwage, ze ziemie te stanowig gleby stabej klasy
ograniczajac tym samym ich warto$¢ uzytkowsa.



Wierzymy, ze taka decyzja bedzie korzystna dla rozwoju naszej’ spotec;nosm,
zapewni nowe mozliwosci mieszkaniowe i przyczyni Si€ do zréwnowazonego
rozwoju, jednoczesnie szanujac $rodowisko naturaine.

W zwigzku z trwajacymi pracami gminy nad MPZP na pétnocne tereny Bolestawca,
wnosimy o uwzglednienie naszej prosby i o rownoczesng zmiang MPZI? na tgrer)aclj
potudniowych co oprocz spetnienia oczekiwarn miesgkancow/wiascnmeh ziemi,
powinno ograniczy¢ koszty planistyczne zwigzane z ta zmiang.

W =zalagczeniu przedkltadamy mape ewidencyjna z _oznaczonymi dziatkami oraz
odpisy z ksiegi wieczystej/akty notarialne potwierdzajacy prawo do dysponowania
nieruchomosciami.

Dziekujemy za rozpatrzenie naszego whniosku i liczymy na pozytywna decyzje.

Z powazaniem,

Zataczniki:

1. Mapa ewidencyjna dziatek
2. Odpis z ksiegi wieczystej/akt notarialny






