Puszczykowo 13 marca 2026 roku

Urzad Miejski w Mosinie
Plac 20 Pazdziernika 1
62-050 Mosina

Urzad Miejski w Mosin!
Biurc? Obslugi Kancelaryjnej

13 -03- 006

Whniosek o zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu oznaczonego 2U poprzednio dziatka 228/5 obecnie 228/10, Uchwala nr
XXI111/165/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 8 lutego 2012 roku.

Szanowni Pafistwo,

W zwigzku z wydana decyzig ZRID dotyczaca realizacji inwestycji polegajacej na budowie mostu na
rzece Warta, taczacego miasto Lubon z miejscowoscig Czapury, wnosze o zmiane Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu oznaczonego 2U poprzednio dziatka 228/5
obecnie 228/10, Uchwata nr XXII/165/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 8 lutego 2012 roku w
spostb nastepujacy:

Propozycje zmiany tresci poszczegélnych paragraféw ww. Uchwaly w odniesieniu do dzialki
228/10 (poprzednio 228/5):

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

§4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizagji tablic informacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m od poziomu
terenu i tacznej maksymalnej powierzchni na jednej dziatce 6 m2;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 45 m2 na jednej dziatce, na
terenach U i U/ZP oraz 2 m2 na pozostalych terenach.



§5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
terendw 1U oraz 2U;

6. Dla terenu 2U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe z czescia magazynowa, administracyjno-biurowe,
gastronomiczne, dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych i budynki handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 1500 m2;

2} dopuszczenie lokalizacji przedszkola;

3) maksymaing powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15 % powierzchni dziatki;

5) dachy dowolne, przy dachach skosnych nachylenie potaci dachowych do 45%;

6) zastosowanie, dla dachow skosnych, dachowki ceramicznej albo materiatu dachéwko podobnego
w kolorze ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

7) wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu;

8) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wylgcznie w kolorach pastelowych,
z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

9) lokalizacje miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodéw osobowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku;

10) dopuszczenie remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§10. 1. Nie okresla sie terendw, ktore wymagaja scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek:

3) na terenach U - 1000 m2;

§11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

2) nakaz zachowania, dla sieci elektroenergetycznych, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wyscokiej paséw technologicznych o szerokosci od osi linii w obie strony:

a) dla sieci 220 kV - 10,0 m,

b) dla sieci 110 kV - 10,0 m,

c)dlasieci 1I5kV-75m;

3) nakaz zachowania, dla magistrali wodociggowej, wolnej od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej
strefy ochronnej o szerokosci 4,0 od skraju przewodu w obie strony,

§12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji

i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikagji:

f) obstuge komunikacyjna terenow:

- 2U, z drogi publicznej KD-G w obu kierunkach



Zwracam takze uwage, Zze na calej dlugosci drogi powiatowej przylegajgcej do dziatki nr 228/10
brak jest wydzielonego pasa drogowego, co moze skutkowac koniecznoscia dalszego przejecia
czesci nieruchomosci w przysztosci, co wg. Zarzadu Drog Powiatowych w Poznaniu nastapi w
najblizszym mozliwym terminie,

Uzasadnienie:

Na podstawie wskazanej w petitum pisma decyzji dokonano podziatu nieruchomosci, w wyniku
ktérego z dziatki nr 228/5 wydzielono migdzy innymi dziatke nr 228/10 oraz dziatki 228/8 i 228/9.
Czest nieruchomosci o powierzchni 2169 m? zostata przejeta pod realizacje inwestycji drogowej -
sg to dziatki 228/8 i 229/9.

Zgodnie z ustaleniami planistycznymi wynikajacymi z uchwaty Rady Miejskiej w Mosinie dziatka nr
228/5 posiadata obstuge komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D. Czes¢
nieruchomosci objeta wywtaszczeniem byta w calosci przeznaczona na obstuge komunikacyjng oraz
funkcjonalna catej nieruchomosci. Na wywlaszczonej czesci dziatki 228/5 miala powstac inwestycja
budynku ustugowego dla sieci sklepéw Zabka — umowa zostata podpisana w 2025 roku oraz apteka
i sklep agrodniczy.

Na nieruchomosci znajduje sie zrealizowana inwestycja w postaci budynku ustugowo-
magazynowego ~ hali przygotowania i konfekcjonowania owocdw i warzyw, wyposazonej w dwa
doki zatadunkowo-roztadunkowe oraz parking dla pracownikow i pojazdéw obstugi. Inwestycja ta
powstata na podstawie pozwolenia na budowe nr 545/22 wydanego przez Staroste Poznanskiego
w dniu 11.02.2022 roku. Budynek uzyskai pozwolenia na uzytkowanie w dniu 2.01.2026 roku. Czyli
prace budowlane trwaty w okresie modyfikacji projektu budowy ww. mostu.

W wyniku wprowadzonego podziatu nieruchomosci oraz przejecia czesci terenu doszlo do
istotnego pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci a przede wszystkim:

1. Nowopowstata dziatka 228/10 nie ma dostepu do drogi publicznej,

2. Nie ma mozliwosci zaprojektowania nowych budynkdw z powodu znacznego ograniczenia
powierzchni dziatki.

3. Ograniczeniu ulegl plac manewrowy zlokalizowany w strefie dokéw zatadunkowo-
roztadunkowych, ktory obecnie posiada dlugos¢ okolo 20 m. Powierzchnia ta jest
niewystarczajgca do prawidlowego manewrowania peinowymiarowych pojazdéw
cigzarowych obstugujacych doki roztadunkowe, co w praktyce uniemozliwia wykonywanie
manewrow cofania | podstawiania pojazdow do ramp w sposéb zapewniajacy bezpieczna i
zgodng z przeznaczeniem eksploatacje obiektu.

4. W wyniku przejecia czesci nieruchomosci inwestycja zostata rowniez pozbawiona:

a) 11 miejsc postojowych,

b) miejsca przeznaczonego na lokalizacje i obsluge kontenerow na odpady, ktére bylo
funkcjonalnie powigzane z placem manewrowym. (nadmieniam, ze s3 to warunki wymagane



do uzyskania pozwolenia na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie oraz konieczne dla
kontroli ochrony $rodowiska i innych organdw pafstwowych)

5. Dodatkowo nalezy wskazac, ze na calej dlugosci drogi powiatowej przylegajacej do dziatki
nr 228/10 brak jest wydzielonego pasa drogowego, co moze skutkowac koniecznoscig
dalszego przejecia czesci nieruchomosci w przysztosci.

6. Ponadto w wyniku realizacji inwestycji drogowej nastapito pogorszenie dostepnosci
komunikacyjnej nieruchomosci. Czes¢ terenu zapewniajgca obsluge komunikacyjng oraz
manewrowg dla pojazdow obstlugujacych obiekt zostata przejeta pod inwestycje drogowa,
co w sposob bezposredni uniemozliwia korzystania z istniejacej infrastruktury logistycznej.

Dodatkowo nalezy podkreslic, ze tak duza ingerencja w dziatke 228/5 spowodowata brak
mozliwoéci uzytkowania pozostatej (najwigkszej) czesci nieruchomosci. Z uwagi na powyzsze
zwracam sie z prosba o zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego |
jednoczesnie deklaruje udziat w realizacji tego zadania.

Jednoczesénie ustalam moim petnomocnikiem we wszelkich sprawach p
z_umocowaniem wynikajacym z pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego
Repertorium A nr 478/2026

Podaje mdj adres do doreczen:

Z powazaniem,

Zatgczniki:
Petnomocnictwo formie aktu notarialnego Repertorium A nr 478/2026



