7. TRESC PISMA

7.1. Tre$¢®: Wnosze o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzonego Uchwalg
nr XXX111/228/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Radzewice - w zakresie zmiany przeznaczenia
nastepujacych pofozonych w Radzewicach dziatek ewidencyjnych z terenu rolnego (oznaczenie R) na teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (oznaczenie MN): 567/1, 567/2 i 567/3 o facznej powierzchni ok.
9,1029 ha. Dziatki nr 567/1, 567/2 i 567/3 powstaly w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr 567. Dia ww.
dziatek prowadzona jest KW nr PO1M/00018984/1. W obowigzujgcym MPZP dziatki figurujg jako tereny roine
(oznaczenie "R"). Tymczasem aktualny stan faktyczny oraz planowane zagospodarowanie terenu wskazujg
jednoznacznie, ze utrzymanie przeznaczenia rolnego jest nieuzasadnione, a zmiana na zabudowe
jednorodzinng jest w petni celowa i mozliwa z uwagi na nastepujgce okolicznosci.

Pismem z dnia 10 kwietnia 2026 r., nr ZD/13943/2026, ENEA Operator Sp. z 0.0. — Rejon Dystrybuciji Wrzeénia
wydat o$wiadczenie o tym, ze istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla przytgczenia obiektu w
postaci 60 domow jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatkach nr 567/1, 567/2 i 567/3 w Radzewicach, z
mocg przytaczeniowa 660 kW (60 x 11 kW). ENEA Operator stwierdzit, ze ww. infrastruktura umozliwia dostawe
energii dla ww. inwestycji, przy jednoczesnym wskazaniu koniecznosci budowy stacji transformatorowej SN/nn
na dziafce o powierzchni ok. 40 m?, zlokalizowanej przy drodze dojazdowej. Oswiadczenie ENA Operator Sp. z
0.0. zachowuje wazno$é przez 12 miesiecy od daty wystawienia. Potwierdza ono realng mozliwos¢ techniczng

uzbrojenia terenu w energie elektryczna, co jest jednym z kluczowych warunkéw dopuszczalnosci zabudowy
mieszkaniowe;j.

Teren posiada dostep do drogi publicznej. Istniejaca sieé¢ drogowa w sgsiedztwie dziatek umozliwia prawidiowg
obstuge komunikacyjng planowanej zabudowy. Lokalizacja w miejscowosci Radzewice, w gminie Mosina,
zapewnia wiasciwe potgczenie z infrastrukturg gminng i powiatowa. Radzewice sg integralng czescig obszaru
podmiejskiego Mosiny, sasiadujacego bezposrednio z aglomeracjg poznanskg. Teren charakteryzuje sig
nastepujgcymi cechami uzasadniajgcymi zmiang przeznaczenia:

- sgsiedztwo terendw z istniejacy zabudowa mieszkaniowg ~ analiza map wskazuje na obecno$¢ dziatek
zabudowanych w bezpos$rednim otoczeniu,

~  brak wysokiej klasy bonitacyjnej gruntéw uniemozliwiajgcej zmiang przeznaczenia — dziatki oznaczone

klasg RIVb i RV, co oznacza grunty orne niskiej i $redniej przydatnosci rolniczej, nieobjete ochrong gruntow
rolnych klas [-lI;

- rosngce zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w gminach podmiejskich Poznania — Gmina Mosina

jest jedng z dynamicznie rozwijajgcych sig gmin Wielkopolski, a teren Radzewic wykazuje wysoki potencjat
osadniczy;

— realizacja planowanej inwestycji (60 domow jednorodzinnych) generuje wymierny przychod podatkowy dia
gminy oraz pozwala na racjonaine wykorzystanie istniejgcej i planowane;j infrastruktury.

Klasy bonitacyjne gruntéw na dziatkach (RIVb, RV) nie wymagajg zgody Ministra wiasciwego ds. rozwoju wsi
ha zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i
lesnych. Tym samym nie istnieje prawna przeszkoda do przeprowadzenia zmiany MPZP we wnioskowanym
zakresie.

Wiasciciel dziatek jest otwarty na podjecie z Gmina Mosina rozméw w zakresie uchwalenia
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego i neaocjacji_w_zakresie umowy urbanistycznej
zobowiazuijacei go do realizacii okreslonych zadar zwigzanych z inwestycija.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

|
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miejscowego rolnych (R) na tereny zabudowy mieszkaniowej

planu | jednorodzinnej (MNY);
| zagospodarowania
przestrzennego - dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej
dia terenéw czesci wolnostojgcej tub blizniaczej, z  uzupetniajgcym
I wsi Radzewice przeznaczeniem ustugowym o charakterze nieucigzliwym,;

| - wyznaczenie linii zabudowy, parametréw|

intensywnosci zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalnej wysokoéci zabudowy adekwatnych |
do charakteru okolicznej zabudowy; |

| | = uwzglednienie terenu o powierzchni ok. 40 m? na
lokalizacjge stacji transformatorowej SN/nn przy drodze |

| dojazdowej, zgodnie z wymogami ENEA Operator Sp. z 0.0.
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7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczeg6towe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niekt6rych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa ‘ 7.3.2. | 7.3.3. Czy teren| 7.3.4. Nazwa lub| 7.3.5. 7.3.6. | 7.3.7.
| | planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy | Maksymalny | Maksymalna Minimalny
gminy lub dziakki lub dziatek obejmuje calo$é| przeznaczenia udziat wysoko$¢ | udziat
| | migjscowego ewidencyjnych |  dziatkilub terenu (albo | powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
| Lp. planu dziatek symbol lub zabudowy [%] | | biologicznie
zagospodarowania czynnej [%] |

| ewidencyjnych”| symbole klasy
| przeznaczenia |

| przestrzennego
| | terenu)® | |

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz.U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

<] Peilnomocnictwo do reprezentowania §k+adajqcego pismo lub 'petno_mt_Jcr_\ictwo qo don_'eczer‘) .(zgodnie z ustawg z dnia
16 listopada 2006 . o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — jezeli sktadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy

= 2 dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

0O (Nieobowigzkowo). Okresienie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

X (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki —w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.”

- zapewnienie dostaw energii elektrycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. fr ZD/13943/2026 z dn. 10.04.2026 r.
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania wniosku w postaci papierowe;j.

podpis . data 06.05.2026 r.




