Uchwala nr X11/93/03
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 26 czerwca 2003 r.

w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Nowinki, obejmujgcego obszar dzialek o nr ewid. 7/4
do 7/34 i czesci dzialki o nr ewid. 7/35”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z péZn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi Nowinki, obejmujacy obszar dzialek o nr ewid. 7/4 do 7/34 i czgsci
dziatki o nr ewid. 7/35”.

2. Integralng czgscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

1. PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie dziatek o nr ewid. 7/4 do 7/23 i czgéci dziatek o nr ewid. 7/24,
7/25 i 7/27-7/29 z przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkalno-rzemieslniczej
na nowe przeznaczenie — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem
MN na rysunku planu.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie dziatki o nr ewid. 7/26 1 czgscl dzialek o nr ewid. 7/24, 7/25,
7/35 z przeznaczenia pod tereny dzialalnosci gospodarczej na nowe przeznaczenie
— zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, oznaczona symbolem MN na rysunku planu.

3. Zmienia si¢ przeznaczenie czesci dziatek o nr ewid. 7/29, 7/28, 7/27, 7/35 z przeznaczenia
pod tereny upraw rolnych, na nowe przeznaczenie — zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, oznaczong symbolem MN na rysunku planu.

4, Zmienia si¢ przeznaczenie czesci dziatki o nr ewid. 7/31 i dzialek o nr ewid. 7/32, 7/33
z przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkalno-rzemieslnicze] na nowe przeznaczenie
— tereny komunikacji, oznaczone symbolem KD na rysunku planu.

5. Zmienia sie przeznaczenie czesei dziatki o nr ewid. 7/31 1 7/35 z przeznaczenia pod tereny
dziatalno$ci gospodarczej na nowe przeznaczenie — tereny komunikacji, oznaczone
symbolem KD na rysunku planu.

6. Zmienia sie przeznaczenie czeSci dzialek o nr ewid. 7/31 i 7/35 oraz dziatki
o nr ewid. 7/34 z przeznaczenia pod tereny upraw rolnych na nowe przeznaczenie
— tereny komunikacji, oznaczone symbolem KD na rysunku planu.
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§ 3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

ustalenie nowego przeznaczenia dziatek, o ktérym mowa w § 2;

okreslenie obowiazujacych zasad podziatu istniejacych nieruchomosci na dziatki
budowlane potozone na terenie zatwierdzenia planu;

okreslenie zasad zagospodarowania terenu i zabudowy dla obiektow stanowiacych
realizacj¢ nowej funkcji terenu;

wyznaczenie wewngetrznych polaczen komunikacyjnych na obszarze obj¢tym planem;
ustalenie wybranych parametréw dla terendw drog, w liniach rozgraniczajacych;
ustalenie zasad obstugi infrastrukturalnej terenu objgtego sporzadzeniem planu.

§ 4.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny dotychczas przeznaczone w czeséci pod uprawy rolne,
zabudowe mieszkalno-rzemieslnicza i dzialalnos¢ gospodarcza, ktére zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaly uzyskujg nowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

§ 5.

Wszelkie podzialy geodezyjne dzialek dokonane po rozpoczeciu trybu sporzadzenia planu,
jak 1 po jego uchwaleniu, lub tez zmiany numeréw ewidencyjnych dzialek, pozostaja bez
wplywu na ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§ 6.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)
2)

3)

4)

5)

planie gminy — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 14 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Mosinie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

zabudowie mieszkaniowe] — mnalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci wraz z  obiektami
towarzyszacymi, dla ktérych zasady zabudowy i uzytkowania okre$la niniejsza
uchwata;

strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, wolny od zabudowy,
dla obstugi elementoéw infrastruktury technicznej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek wykonany na aktualizowanej mapie
zasadniczej w skali 1:1000, przedstawiajacy w sposéb graficzny ustalenia niniejszej
uchwaly.

§7.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

granica zatwierdzenia planu,
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2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania,
3) projektowane linie podzialow geodezyjnych,
4) strefa techniczna.

§ 8.

Na projektowanym osiedlu mieszkaniowym wyznacza sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem

1.

MN na rysunku planu,

2) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KD na rysunku planu;
3) strefe techniczng, oznaczong odpowiednim symbolem na rysunku planu.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1Y)
2)
3)
4)

)
6)

7

8)

9)

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami nie moze
wynosié wiecej niz 20% ogolnej powierzchni dziatki, nie wigcej jednak niz 300 m?;
budynki nalezy projektowa¢ maksymalnie jako dwukondygnacyjne w tym poddasze
uzytkowe;

ustala sie, ze maksymalna wysoko$¢ budynk6éw, mierzona od istniejacego poziomu
terenu do linii kalenicy nie moze przekroczy¢ 11,5 m;

dach nalezy projektowa¢ jako dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30°
do 50°;

dopuszcza sie realizacj¢ podpiwniczenia o wysokosci pomieszczenia do 2,50 m;
dopuszcza sie wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy
poziom terenu,

zaleca si¢ realizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego;

powierzchnia zabudowy garazy lub budynkéw go E)odarczych Wolnostojqcych
lub przybudowanych moze wynosi¢ maksymalnie 60 m”~ o wysokosci pomieszczenia
nie wiekszej niz 2,70 m;

zakazuje sic wykorzystywania garazy lub budynkéw gospodarczych dla celow
kolidujacych z podstawowa funkcja terenu;

10)w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych w trakcie robot

budowlanych nalezy ten fakt zgtosi¢ do Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 10.

Zakazuje sie lokalizowania jakichkolwiek obiektow w strefie technicznej, zgodnie
z rysunkiem planu.



§ 11.

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
Zaopatrzenie w wodg:

1.

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z istniejacego wodociagu;

rozprowadzenie sieci wodociagowej o srednicy 100 mm w projektowanych ulicach
nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w pasach drogowych ulic,
a takze w oparciu o program uzbrojenia terenu oraz konieczng dokumentacj¢
techniczna;

dla zapewnienia ciaglo$ci dostawy wody nalezy przewidzie¢ i projektowaé
pierscieniowy uklad sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1)

2)

3)

4)

dla odprowadzenia Sciekéw gospodarczo-bytowych ustala si¢ obowiazek docelowe;j
realizacji systemu kanalizacji sanitarne;j;

$cieki gospodarczo-bytowe nalezy odprowadza¢ grawitacyjnic i poprzez system
posrednich przepompowni do istniejacej oczyszczalni Sciekéw w Mosinie
lub do innych, ewentualnych, wiejskich oczyszczalni Sciekow;

do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
i stosowania szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na gromadzenie $ciekdéw
gospodarczo-bytowych;

rozprowadzenie sieci kanalizacyjnej w projektowanych ulicach nalezy wykonaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w pasach drogowych ulic, a takze w oparciu
o program uzbrojenia terenu oraz konieczng dokumentacj¢ techniczna.

Zasilanie w energig elektryczna:

1y

2)

dla zasilenia terenu w sie¢ elektroenergetyczng na przedmiotowym terenie nalezy:

- wykona¢ zasilanie z istniejacej stacji transformatorowej,

- linie niskiego napig¢cia dla zasilania budynkow nalezy zaprojektowac jako kablowe,
postuluje si¢ wykonanie o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych projektowanych
ulic publicznych.

Uzbrojenie techniczne terenu, poza przylaczami indywidualnymi nalezy realizowac
w pasach drogowych ulic publicznych lub drég wewnetrznych.

Dopuszcza si¢ mozliwo$é doprowadzenia innych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z zapotrzebowaniem spotecznym, na warunkach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.
Do celow grzewczych nie wolno stosowaé nieodnawialnych paliw stalych oraz $mieci
i odpadow komunalnych.

§ 12.

Dla projektowanej drogi KD przyjmuje si¢ klas¢ ulicy dojazdowej o nastgpujacych
parametrach:

)
2)
3)
4)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos¢ jezdni — 2 x 2,5 m;

chodnik dwustronny;

obowiazujaca odleglo$¢ zabudowy mieszkaniowej, przylegajacej do ulicy KD,
liczona od linii rozgraniczajacej wynosi 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla projektowanego ciggu pieszo-jezdnego KPJ przyjmuje si¢ nastepujace parametry:

1)
2)

przekro6j poprzeczny jednoprzestrzenny;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



3) odleglo$¢ zabudowy mieszkaniowej, liczona od linii rozgraniczajacej, wynosi
minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach obrzezy z przyszlymi terenami aktywizacji gospodarczej zaleca sig
wykonanie zieleni izolacyjnej, dla ktorej zasady okre$la przyszle miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

IIL. PRZEPISY KONCOWE
§ 13.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.) ustala si¢ stawke procentows stuzaca

naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 3 ustawy. Stawka ta wynosi 20%.

§ 14.

Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,

zatwierdzony uchwatg Nr XX1/127/91 Rady Miasta i Gminy w Mosinie z dnia 30 grudnia

1991 r. (Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1992 r. Nr 2, poz. 14), w cze¢dci dotyczacej obszaru objetego

niniejszym planem.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16.

Uchwatg wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j
we wsi Nowinki, obejmujacy obszar dzialek o nr ewid. 7/4 do 7/34 i1 cze$¢ dzialki
o nr ewid. 7/35” opracowany zostat zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (j. t.. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.);
— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.),
— ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o dostgpie do informacji i jego ochronie
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157 oraz z 2001 r.
Nr 73, poz. 761, Nr 76, poz. 811 1 Nr 81, poz. 875);
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie
dokumentdéw stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu (Dz. U. z 2002 r. Nr 1).

Prace nad tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczgto
po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie uchwaty Nr LIX/475/02 z dnia 27 czerwca
2002 r. dotyczacej przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej we wsi Nowinki.
Autorem planu jest ARCHIPLAN Pracownia Projektowa s. c., mgr inz. arch. Jerzy Zalewski
—upr. urb. Nr 925/89.
W dniu 20 grudnia 2002 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 19 marca do 9 kwietnia 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przedstawiony do uzgadniania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach od 11 kwietnia do 6 maja 2003 r. wyzej wymieniony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutk6w wplywu ustalen zmiany planu na Srodowisko przyrodnicze. W okresie zbierania
protestow i zarzutdw, powyzsze nie wptynely.
W dniu 18 czerwca 2003 r. zamieszczono w ,,Gazecie Wyborczej”, a w dniu 16 czerwca
2003 r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mosinie wywieszono ogloszenie
o terminie sesji Rady Miejskiej w Mosinie, ktérej przedmiotem mialo by¢ uchwalenie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 26 czerwca 2003 r. na sesji Rady Miejskiej w Mosinie przedstawiono wyzej
wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem uchwalenia.
Po uchwaleniu tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwata
wraz z dokumentacja planistyczng zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. /
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