UCHWALA NR LXIV/442/10
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw cze¢sci wsi Czapury.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw czesci wsi Czapury, usytuowanych pomiedzy ulica Poznanska (drogg powiatowa
nr 2640P Poznan — Rogalinek), ulicg Lesna wraz z tymi ulicami oraz lasem.

§ 2.

1. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione zostaly na mapie ewidencyjnej
w skali 1:5000, stanowiacej zatacznik do uchwaty.

2. Przedmiotem opracowania planu, o ktérym mowa w § 1, jest ustalenie przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy.

3. Zakres ustalen planu obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Uchwala nr XXII/184/04 z dnia 25 marca 2004 r., zmieniong uchwatg
nr XXXI1/264/04 z dnia 28 pazdziernika 2004 r., Rada Miejska przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Czapury. Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany byt zgodnie
z obowiazujacym woOwczas studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Mosina, przyjetym uchwata nr XL VIII/365/98 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 9 czerwca 1998 r. Zgodnie z wyzej wymienionym studium, dla terenu
objetego  procedura  sporzadzania planu  miejscowego  wyznaczono  kierunek
zagospodarowania przestrzennego: tereny projektowanego potencjalnego zainwestowania:
tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem stref dziatalnosci gospodarczej, oznaczone
symbolem M/DG na rysunku studium oraz tereny zainwestowania istniejacego
oraz przesadzone do zainwestowania w opracowaniach planistycznych: tereny zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone symbolem M na rysunku studium. Na czg¢sci terenu, oznaczonego
symbolem M/DG na rysunku studium, na obszarze obj¢tym wyzej wymienionymi uchwatami
Rady Miejskiej w Mosinie, wyznaczono postulowang stref¢ priorytetu komunikacji kotowej
ponadlokalnej nad innymi formami zainwestowania. Z zwiazku z powyzszym wystgpila
konieczno$¢ uwzglednienia powyzszych zapisow w sporzadzanym planie miejscowym,
tj. konieczno$¢ zaprojektowania i uwzglednienia drogi kategorii G (gléwna). W tym miejscu
wymaga zaznaczenia, iz ze wzgledu na istniejace w momencie sporzadzania tego planu,
zainwestowanie na terenach znajdujacych si¢ poza planem, uksztaltowanie powierzchni,
tj. dolina Gluszynki, realizacja wspomnianego powyzej priorytetu komunikacji kotowej
ponadlokalnej nad innymi formami zainwestowania moze bylaby nawet technicznie mozliwa,
jednakze wigzalaby si¢ z kosztami niemozliwymi do poniesienia przez Gming Mosina (koszty
wiaduktu nad doling Gluszynki, wykupy 1 wyburzenia istniejacych budynkéw). Innymi stowy
koszty zwiazane z realizacja wyzej wymienionej drogi bylyby niewspéimiernie wysokie
do korzysci, jakie powstalyby z wybudowania tejze drogi. Nalezy réwniez podkreslié,
iz procedura planistyczna zainicjowana wyzej wymienionymi uchwatami doprowadzona
zostala do etapu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publiczne;j
nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Ze wzgledu na fakt, iz w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, prace nad sporzadzeniem nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bylty na ukonczeniu
i nowe studium przenosilo wazny dla wsi Czapury priorytet komunikacji w inne miejsce,
osoby zainteresowane opracowaniem przedmiotowego planu miejscowego wyrazity zgode,
aby wstrzyma¢ prace planistyczne do czasu uchwalenia nowego studium i wéwczas
dostosowaé plan miejscowy do nowego studium. W dniu 25 lutego 2010 r. Rada Miejska
w Mosinie podjeta uchwale nr LVI/386/10 w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Zgodnie z obecnie
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dla tego terenu wyznaczono kierunki zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone symbolem B1_M na rysunku studium, tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej
w obrebie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone symbolem B1_R oraz tereny zabudowy
ustlugowej, oznaczone symbolem B1_U1 na rysunku studium. Jak zostalo to juz podkreslone
powyzej, droga istotna dla wsi Czapury, rownolegta do ulicy Poznanskiej, zostata
poprowadzona w inny spos6b. W tym miejscu konieczne jest zaznaczenie, iz dostosowanie
projektu planu miejscowego do obecnie obowiazujacego studium, koniecznosé¢ uwzglednienia
wnioskéw mieszkancow dotyczacych uwzglednienia w projekcie planu miejscowego
istniejacej struktury wlasnosci (podziatéw geodezyjnych), a takze konieczno$¢ uwzglednienia
w projekcie planu miejscowego ustalen sporzadzonej przez Gming Mosina koncepcji drenazu



odwadniajacego oraz rowéw odwadniajacych, procedura sporzadzania planu miejscowego
musiataby zosta¢ cofni¢ta do jednego z poczatkowych etapow procedury planistyczne;j,
tj. etapu sporzadzania projektu planu miejscowego. Z powyzszych wzgledéw, a takze
ze wzgledu na wnioski wiascicieli nieruchomosci przylegajacych bezposrednio do obszaru
objetego sporzadzanym planem miejscowym, konieczno$¢ jednoczesnej aktualizacji planéw
miejscowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie oraz w granicach opracowania planu
miejscowego, a takze ze wzgledu na fakt polaczenia i podzialu w trybie rolnym niektérych
nieruchomosci (zmiana numeréw ewidencyjnych dziatek), wynikla koniecznos¢ opracowania
planu miejscowego dla wigkszego terenu, tj. obszaru pomigdzy ulica Lesna, ulica Poznanska
wraz z tymi ulicami, a lasem, zgodnie z ustaleniami obecnie obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Jak zostato to
juz zaznaczone powyzej, przedmiotowy plan miejscowy umozliwi aktualizacj¢ wszystkich
planéw miejscowych obowiazujacych na tym obszarze, a takze racjonalna,
przy uwzglednienin warunkéw srodowiskowo-gruntowych, urbanizacj¢ przedmiotowego
obszaru. Co wigcej, ze wzgledu na zwigkszenie obszaru opracowania planu miejscowego
mozliwe bedzie rozwigzanie niektérych probleméw zwigzanych miedzy innymi z obstuga
komunikacyjna, jakie nie bytby mozliwe do rozwiazania w obecnie sporzadzanym planie
miejscowym. Jednoczes$nie wymaga podkreslenia, iz ze wzgledu na polaczenie niektérych
dzialek ewidencyjnych w jedna dzialke oraz podzial nieruchomosci w trybie rolnym,
zmienity si¢ numery ewidencyjne dzialek wymienione w przywotanych na wstepie
uchwatach. Co wigcej zalacznik graficzny do uchwaly nr XXII/188/04 z dnia 25 marca
2004 r. sporzadzony zostal na obowiazujacym woéwczas, a nieaktualnym obecnie wyrysie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mosina. Z tego wzgledu i tak wystapilaby konieczno$¢ podjecia przez Radg Miejska
w Mosinie stosownej uchwaly zmieniajacej. Biorac jednoczesnie pod uwage wyzej
wymienione mozliwosci: aktualizacji planéw miejscowych, wlasciwego rozwiazania
komunikacyjnego, uwzglednienie sporzadzonych koncepcji projektowych dla tego obszaru,
bardziej racjonalne jest podjecie niniejszej uchwaly i opracowanie planu miejscowego
dla terenéw czesci wsi Czapury, usytuowanych pomiedzy ulica Poznanska (droga powiatowa
nr 2640P Poznan — Rogalinek), ulica Les$na wraz z tymi ulicami oraz lasem.



