UCHWALA NR L/341/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Wiérek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W zwiazku zUchwata Nr XVI/93/11 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 2 wrzesnia 2011 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Widrek, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalet Uchwaty Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Wioérek.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czesci wsi
Widrek”, opracowany w skali 1: 2000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objgtego opracowaniem
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadahn wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej, mierzong
od strony drogi;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczone co najmnie;j
50 % dlugosci $ciany frontowej projektowanego budynku o funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu, bez
prawa jej przekraczania w stron¢ linii rozgraniczajacej teren, dla towarzyszacych obiektéw garazowych
i gospodarczych nalezy linig te traktowaé jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°;

5) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynku lub jego czesci, shuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem
do budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub plaszczyzny;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym Scian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, okladzin i balustrad;

7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne, niosace
wizualny przekaz informacyjno-reklamowy, montowane na wolnostojacych konstrukcjach nosnych
lub obiektach budowlanych, w tym tablice reklamowe, shipy ogloszeniowe i reklamy umieszczane
na rusztowaniach budowlanych;
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8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji, w tym: informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem numeracji doméw, przylaczy
urzadzen technicznych, tablice z ogloszeniami.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu;
6) pasy zieleni izolacyjnej.
§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) Uo — tereny ustug o$wiaty;
6) RU — tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych;
7) R — tereny rolnicze;
8) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej;
9) US — tereny sportu i rekreacji;
10) ZK — tereny zieleni krajobrazowej;
11) ZL — lasy;
12) ZLD - tereny dolesien;
13) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
14) IT/ZK — tereny infrastruktury technicznej w zieleni krajobrazowe;j;
15) KDL - tereny drdg publicznych - lokalnych;
16) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;
17) KDX — tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych;
18) KDWx — tereny ciagdw pieszych;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla budynkéw iczesci budynkéw zlokalizowanych poza obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy, zdopuszczeniem
przebudowy i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej, o wysokosci
nie wyzszej niz 4,0 m, poza obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Zakazuje si¢ wydzielania dziatlek budowlanych z dostgpem do drogi publicznej za pomoca siggaczy,
dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia w zakresie powierzchni oraz szerokosci dziatki
budowlanej ustalone w Rozdziale 2.
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5. W przypadku podzialu terenu na dziatki budowlane pod zabudowe blizniacza, ustala si¢ obowiazek
wydzielenia parzystej liczby dziatek.

6. Na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.
7. Ustala si¢ poziom parteru budynkéw mieszkalnych nad terenem:

1) dla budynkéw niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m;

2) dla budynkéw podpiwniczonych — maks. 1,0 m.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug (MN/U), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

9. Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej oraz budynki ustugowe realizowane na réznych
dziatkach budowlanych przy ich wspélnej granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gémej
krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos§é dachow).

10. Zezwala sie na lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dzialtek
budowlanych, preferuje si¢ lokalizacj¢ budynk6éw przy granicy dziatki budowlanej, w ktorej jest juz usytuowana
sasiednia zabudowa gospodarcza i garazowa.

11. Budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy ich wspdlnych
granicach, winny mieé jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢
dachdw).

12. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu
— dopuszcza si¢ ich zachowanie, przy rozbudowie gtéwnej bryly budynku.

13. Dla budynkéw mieszkalnych, dla ktorych w Rozdziale 2 ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako dachy pochyle mansardowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° - 70°.

14. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcja dachu, za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptlaskich.

15. Ustala sie obowiazek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachéwki, blachy
miedzianej, tytanowo-cynkowej lub materialu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym, brazowym
lub grafitowym.

16. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych, jednolitych dla calego budynku;
dopuszcza si¢ wprowadzanie koloréw uzupeiniajacych wylacznie dla podkreslenia czgsci budynku lub detalu
architektonicznego.

17. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych na nastgpujacych warunkach:
1) powierzchnia nosnika reklamowego nie moze by¢ wigksza niz:
a) 1,0 m? na jednej dzialce budowlanej z zastrzezeniem § 5 ust. 17 pkt 1 lit. b, c;
b) 2,5 m? na jednej dziatce budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug (MN/U);

¢)5,0 m’na jednej dzialce budowlanej na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz gospodarczych (RU);

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenach laséw (ZL), terenach dolesien (ZLD), terenach
zieleni krajobrazowej (ZK), teren infrastruktury technicznej w zieleni krajobrazowej (IT/ZK) na terenach ustug
o$wiaty (Uo) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, RM), za wyjatkiem tablic informacyjnych
zwiazanych z obiektami zlokalizowanymi w obrebie terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej
oraz w pasach przeznaczonych pod szpalery drzew;

4) zakazuje si¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych w pasach drogowych, jezeli nie dotycza organizacji ruchu
drogowego;

5) zakazuje si¢ montazu reklam $wietlnych.
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18. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budoéw na czas ich realizacji.

19.0d strony drég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynna, w miarg¢ mozliwosci ogranicza¢ jej przykrycia,
w szczegollnosci betonem i asfaltem.

2. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace wartosciowe zadrzewienia, w szczego6lnosci szpalery
drzew w pasach drogowych oraz zadrzewienia $rodpolne i skupiska drzew na terenach zieleni krajobrazowej (ZK).

3.Do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkéw drzew ikrzewow,
gwarantujacych dlugotrwale utrzymywanie zieleni.

4. Ustala si¢ obowiazek realizacji paséw zieleni izolacyjnej, okreslonych na rysunku planu, o szerokosci
min. 3,0 m.

5.Zbedne masy ziemne, powstajace w czasie realizacji inwestycji, nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli, winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terené6w objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla teren6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych iogrodniczych (RM), jak dla terendw
zabudowy zagrodowej,

c)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U), jak dla terenéw
mieszkaniowo-ushugowych,

d) dla terenéw zabudowy ustug os$wiaty (Uo), jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mtodziezy,

e) dla terenéw sportu i rekreacji (US), jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéow jakosci srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, RM, MN/U, Uo, US), nalezy zastosowaé srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

8. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia oraz funkcjonowaniem drég, nie moga
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczent pylowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktdérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie moga negatywnie oddzialywaé na jakos¢ wéd podziemnych,
takze w granicach terenu inwestycji.

9. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegblnosci w zakresie
zanieczyszczeh pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego,
nalezy zastosowaé §rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej
do wartosci dopuszczalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych, ptynnych i statych, charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie systemow wykorzystujacych zrédta czystej energii, w szczegdlnosci takie jak: pompy
cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczna;
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3)dla nowo projektowanej zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie paliwa weglowego, przy zastosowaniu
nowoczesnych kotléw niskoemisyjnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym w gminie Mosina systemem planowej
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie zobowiazujacymi przepisami
o0 odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.
12. Nalezy zachowa¢ istniejace cieki i rowy melioracyjne jako otwarte, z dopuszczeniem realizacji przepustow

wylacznie w miejscach skrzyzowan z drogami, §ciezkami pieszymi i rowerowymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1.Na rysunku planu oznaczono obiekty budowlane, wpisane do ewidencji zabytkéw, objete ochrong

konserwatorska, zlokalizowane na dziatkach o nr ewid. 159 (budynek szkoty, obecnie przedszkole przy ulicy
Szkolnej 11) i 147/1 (dom mieszkalny przy ulicy Szkolnej 4), dla ktérych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dla budynkéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracja architektoniczng zakazuje si¢ zewngtrznego ocieplania
§cian;
2) zakazuje sie pokrycia dachu blacha dachéwkopodobna lub gontem papowym;

3) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich prac budowlanych mogacych wplyna¢ na zmiang wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej, z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

4) zakazuje sie instalowania tablic reklamowych przestaniajacych bryle budynku, elementy wystroju
architektonicznego oraz osie widokowe na obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej;

5) przed wydaniem pozwolenia na budowg, inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora
zabytkow, na prowadzenie badan archeologicznych podczas robdt ziemnych przy obiektach podlegajacych
ochronie konserwatorskiej.

2. Na obszarze opracowania planu wyznacza si¢ ,,archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej”, oznaczone
na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w granicach ,,archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nr 1”:

a) ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych lub ratowniczych badan wykopaliskowych,
podczas prac ziemnych, przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu,

b) przed wydaniem pozwolenia na budowg, inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora
zabytkOdw na prowadzenie badan archeologicznych;

2) w granicach ,,archeologiczne;j strefy ochrony konserwatorskiej nr 2

a) ustala si¢ obowigzek prowadzenia ratowniczych badafi wykopaliskowych wyprzedzajacych zabudowe
terenu,

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe, inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym opracowaniem planu, w mysl przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja
przestrzenie publiczne, w zwiazku z tym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2.

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslono w ustaleniach szczegétowych
w Rozdziale 2.
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3. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drég i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalefi § 13 ust. 5.

4, Dopuszcza si¢ laczenie dzialek gruntu, w szczegolnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sktada sie z kilku dzialek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych, majace na celu poprawg
ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wiasciwych
warunkéw usytuowania istniejacych budynkéw), pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych w Rozdziale
2.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Obszar planu cze$ciowo polozony jest na terenie Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
uchwalq nr 4/97 Wojewody Poznanskiego z dnia 26 czerwca 1997 r., w ktérego granicach, przedstawionych
na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci:

1) zywoptoty wokot posesji winno sig¢ tworzy¢ przy uzyciu drzew i krzew6w rodzimych gatunkow;
2) przy ksztaltowaniu ogrodéw nalezy nawiazywac do otaczajacej zieleni,

3) przy modernizacji linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci stosowa¢ kablowe
linie podziemne.

2. Obszar planu cze$ciowo polozony jest na terenie Wielkopolskiego Parku Narodowego, utworzonego
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 22 pazdziernika 1996 r., w ktérego granicach, przedstawionych
na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci:

1) zakazuje si¢ uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania idokonywania zmian
obiektéw przyrodniczych, obszar6w oraz zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody;

2)na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke lesna itowiecka, zgodnie z przyjetym
dla tego terenu planem ochronnym lub zadaniami ochronnymi, w uzgodnieniu z dyrektorem parku.

3)ruch turystyczny nalezy prowadzi¢ w wyznaczonych miejscach, w oparciu o istniejaca i projektowang
infrastrukture w tym zakresie.

3. Obszar planu czesciowo polozony jest na terenie otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego, utworzonego
rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 22 pazdziernika 1996 r., w ktérego granicach, przedstawionych
na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci:

na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke lesna itowiecka, w uzgodnieniu
z dyrektorem parku;

2) na terenach rolnych i lakowych nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke rolng z zastosowaniem zasad
dobrej praktyki rolnicze;j.

4. Obszar planu cz¢sciowo polozony jest na terenie specjalnego obszaru ochrony ptakéw Natura 2000 PLB
300017 Ostoja Rogalinska, w ktérego granicach, przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowa¢ zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odr¢bnych, w szczegélnosci:

1) zakazuje si¢ niszczenia, umy$lnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dzialan
mogacych negatywnie wplywa¢ na siedliska gatunkéw zwierzat, dla ktérych ochrony obszar zostal
wyznaczony;

2)na terenach le$nych irolnych nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke zuwzglednieniem celu
i przedmiotu ochrony, dla ktérego obszar zostal powotany oraz przyjetych zadan ochronnych.

5. Obszar planu czesciowo polozony jest na terenie projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Rogalinska Dolina Warty (PLH 300012) oraz projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja
Wielkopolska (PLH 300010), w ktérych granicach, przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych, w szczeg6lnosci:
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1) zakazuje si¢ niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dzialan
mogacych negatywnie wplywaé na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw ro$lin
i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura;

2)na terenach le$nych irolnych nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke zuwzglednieniem celu
i przedmiotu ochrony, dla ktérego obszar zostal powotany oraz przyjetych zadan ochronnych.

6. W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) na rysunku planu przedstawiono obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gospodarcza i garazowa z dopuszczeniem
przebudowy, nadbudowy i remontu istniejacych budynkéw;

3) wszelkie inwestycje realizowane na obszarach narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, nalezy uzgodnié
z wlasciwym organem ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
ustala si¢:

1. Powierzchnig dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych terenéw.

2. Szerokoé¢ frontéw dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdélnych terendw,
dla terenéw, dla ktérych plan nie ustala szerokosci frontéw - dowolna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych.

3. Kat potozenia granic dziatek budowlanych, w stosunku do granicy pasa drogowego, w przedziale 70° - 90°.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 144
,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ magazynowania odpaddw, w szczegélnosci niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;

3) nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke rolna, w szczego6lnosci w zakresie nawozenia.

2.Na rysunku planu wskazano tereny wodonosne pod perspektywiczne ujecia wody dla miasta Poznania
i aglomeracji poznariskie;j.

3. Na rysunku planu wskazano stref¢ zewne¢trznej ochrony posredniej infiltracyjnego uj¢cia wody dla Poznania
,,Debina”, dla ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ prowadzenia eksploatacji kruszywa, na odcinku rzeki Warty powyzej 251,5 km,
ze wzgledu na tworzenie si¢ zawiesin sptawnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac regulacyjnych koryto rzeki Warty.
4. Wzdtuz magistrali wodociagowej wschodniej ©1200, oznaczonej na rysunku planu:

1) nalezy zachowaé stref¢ ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzed,
o szerokosci 8,0 m z kazdej strony magistrali, liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi.

5. Przez teren opracowania planu przebiegaja elektroenergetyczne sieci przesytowe najwyzszych napig¢ 220 kV
relacji Plewiska — Poznan Potudnie oraz 2 x 220 kV + 2 x 400 kV relacji Plewiska — Kromolice Plewiska — Poznan
Potudnie, dla ktérych ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m, tj. po 25,0 m z kazdej strony linii,
liczac od osi linii; w pasie technologicznym obowiazuja nastgpujace ograniczenia uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z zastrzezeniem § 12
ust. 5 pkt 2;
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2) ewentualna lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w obrebie pasa technologicznego, zgodnie
zprzepisami odrebnymi, zuwzglednieniem zachowania standardéw jako$ci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej oraz tworzenia hald i nasypéw pod linig i w odlegtosci 16,5 m
w obu kierunkach od osi linii;

4) lokalizacja wszelkich obiektéw w obrebie pasa technologicznego, wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu
w obrebie pasa technologicznego linii iw jego bezposrednim sasiedztwie oraz zalesienia terenéw rolnych
w pasie technologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ modernizacje sieci na obszarze planu z mozliwo$cia nieznacznej zmiany przebiegu ich trasy.

6. Przez teren opracowania planu przebiega elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna wysokiego napigcia
110 kV, dla ktérej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 30 m, tj. po 15 m z kazdej strony linii, liczac od osi
linii; w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujace ograniczenia uzytkowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w obrebie pasa technologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
zachowania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg sieci na obszarze planu z mozliwoscia nieznacznej zmiany przebiegu ich trasy.

7.Przez teren opracowania planu przebiegaja linie napowietrzne S$redniego napigcia 15 kV,
przedstawione na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy przebudowie i modernizacji sieci na terenach MN, MN/U, RM, ustala si¢ obowiazek jej skablowania;

2) nalezy zachowaé teren pasa technologicznego, o szerokosci 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie pasa technologicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem zachowania standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*.

9. Na terenach MN, MN/U, RM zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz przedsigwzigé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie gminy.

10. Na terenach U, Uo i US zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie gminy.

11.Ze wzgledu na polozenie terenu objetego opracowaniem planu w bliskim sasiedztwie lotniska
Poznan — Krzesiny oraz wojskowego obiektu technicznego w miejscowosci Babki, przy planowaniu obiektow
o wysokoéci powyzej 10,0 m nad poziom terenu, nalezy uzgodni¢ inwestycj¢ z wlasciwym organem stuzb ruchu
lotniczego, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacj¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Ustala si¢ ograniczenia sposobu zagospodarowania dla czgsci terenéw objetych planem, wynikajace
z funkcjonowania lotniska Poznan — Krzesiny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania
i odzysku odpadow.
14. Nalezy uwzglednié konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza

w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Powiazania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja w szczegélnosci: droga

glowna, drogi publiczne lokalne i dojazdowe, okreslone na rysunku planu symbolami KDL i KDD oraz publiczne
ciagi pieszo-jezdne, okreslone na rysunku planu symbolem KDX.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obshugiwane komunikacyjnie z przyleglych drég publicznych
lub wewnetrznych, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, o ile nie ustalono inaczej
w Rozdziale 2.
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3. Dla nowoprojektowanych budynkéw majacych dostep do drogi nizszej kategorii niz droga lokalna, obstuga
komunikacyjna powinna odbywacé si¢ poprzez drogi dojazdowe lub wewngtrzne.

4.W obrebie poszczegdlnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg¢ miejsc postojowych
oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresic parkowania ipostoju samochodow, z uwzglednieniem
warunkéw technicznych okre§lonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2)dla obicktéw zwiazanych z gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym — min. 2 stanowiska na jedno
gospodarstwo rolne lub ogrodnicze;

3) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 13 ust. 4, pkt 41i5;

4) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25,0 m? powierzchni sprzedazowej;

5) powierzchnie uzytkowe, oktérych mowa w§ 13 ust. 4pkt 3, dotycza czesci budynkow, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewnetrzne;.

5. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz wyznaczone
w planie drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

2) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m;
3) projektowanie $cigé naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drog, w miar¢ mozliwosci, jako przelotowe;

5)w przypadku projektowania nieprzelotowego zakonczenia drogi, ustala si¢ obowiazek realizacji
placu do zawracania samochodéw, o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie wykonanie pelego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podiaczenia
do niej terenu objgtego planem.

2. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drég
publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

4. Obshuge poszczegdinych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przyleglych ulicach, w szczegolnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2.

5. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji
na podstawie niniejszego planu, nalezy przelozyé; zaleca si¢ docelowo, oile to mozliwe, przelozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na drogi publiczne.

6. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegdlnych gestorow sieci.

7. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z obstugg terenu objgtego planem.

8. Zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drég wewnetrznych i urzadzefi
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb.

9. Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace wysokosci i zakazu zabudowy kubaturowe;.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i obiektéw wodociag6w i kanalizacji, stosownie do potrzeb, pod warunkiem
nie naruszenia przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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1)do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych, odbywaé si¢ bedzie docelowo z istniejacej
i projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody.
12. W zakresie kanalizacji sanitarne;j:

1) odbiér $ciekéw z obszaru opracowania planu docelowo odbywaé si¢ bedzie po zrealizowaniu kanalizacji
sanitarnej, poprzez przepompownie i rurociagi ttoczne do oczyszczalni Sciekéw;

2) odprowadzenie $ciekéw z obiektow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po speieniu
wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia $ciekow
do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz ich wywéz do oczyszczalni $ciekéw, pod warunkiem
spelienia wymagan wynikajacych z wystgpowania na terenie opracowania planu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
budowe przydomowych oczyszczalni $ciek6w, z wylaczeniem terenéw zlokalizowanych w granicach:

- obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat,

- otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
- Rogalifiskiego Parku Krajobrazowego.
13. W zakresie kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, do dolow
chionnych lub zbiornik6w retencyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych zterenéw komunikacji kotowej, placéw manewrowych
i innych terenéw okreslonych obowiazujacymi przepisami, moze nastapi¢ do gruntu po speinieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw  odrebnych, w tym  ewentualnej  koniecznosci  podczyszczenia  Sciekow
do odpowiednich parametr6w, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii kablowych sredniego iniskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych.

15. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 10.

16. Dla zaopatrzenia w gaz, plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowg, wymiane, modernizacj¢ istniejacej sieci gazowe;.

17. W przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego, nalezy zastosowaé rozwiazanie zastgpcze,
zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sig.

§ 16. Granice obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw
wymagajacych przeksztalcefi lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stluzacych organizacji imprez
masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej — nie wystgpuja, wzwiazku zczym nie okredla si¢ ich przebiegu
i lokalizacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. 2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1;

b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy

plaskie.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych, zlokalizowanych na terenie dziatki
o numerze ewidencyjnym 160, z mozliwoscia przebudowy, remontu, bez prawa do nadbudowy i rozbudowy.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
6. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
3) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolnostojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §13.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 19. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000,0 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 16,0 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z§ 13, dopuszcza si¢ obsluge terenu z drogi
publicznej — lokalnej 6KDL, poprzez teren 10ZK.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j: 20,0 m;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 133MN, 14MN, 18MN, 20MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe otlacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1SMN, 16 MN, 17MN, 19MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
7) geometria dachdw:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wiclospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
8MN/U, 9MN/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa naleZy realizowaé jako wolnostojaca;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,5;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptlaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Ochrona zabytkéw — dla budynku o walorach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
objetego ochrona konserwatorska, przedstawionego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13, dopuszcza si¢ obstuge terenu IMN/U z drogi
publicznej — dojazdowej 20KDD poprzez teren 11T/ZK.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min 25 % powierzchni dziatki;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
5) geometria dachdw:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe onachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

6) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie towarzyszacej dzialalnosci gospodarczej w zakresie drobnej wytworczosci,
stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 22,0 m;
3) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego podziatu terenu na dziatki budowlane.
4. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25 % powierzchni dziatki;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: maks. 9,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,
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b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie;

6) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?2.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowg mieszkaniowaq nalezy realizowaé jako wolnostojaca;
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 27. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U, 11MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:1000,0 m?;
2) minimalna szeroko§¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0 m;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podzialu terenu na dziatki budowlane.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa naleZzy realizowa¢ jako wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odr¢bny budynek;
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3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe olacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o machyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;.
2. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m2;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren, wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, plac zabaw, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.

5. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
2) dopuszcza si¢ podzial zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren, wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dzialki budowlanej;

3) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
30° - 45°.

4. Ochrona zabytkéw — dla budynku o walorach zabytkowych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
objetego ochrong konserwatorska, przedstawionego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
2) dopuszcza sig¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren, wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, plac zabaw;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a)min. 0,1,

b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m2.
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3. Warunki zabudowy i sposdob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 9,0 m,

b) budynku produkc;ji rolniczej i ogrodniczej: maks. 9,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,

d) wysokos¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych shuzacych obstudze zabudowy zagrodowe;:
maks. 15,0 m;

7) geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku produkcji rolniczej i ogrodniczej: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

c¢)budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podzial terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500,0 m2.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze i garazowe;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku produkcyjnego, ustugowego: maks. 12,0 m,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 9,0 m,

¢) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m,
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d) wysokos$¢ budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych stuzacych obstudze zabudowy obstugi produkc;ji:
maks. 20,0 m;

6) geometria dachéw:

a) budynku produkcyjnego, ustugowego, mieszkalnego jednorodzinnego: dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
plaskie,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwuspadowe
lub wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren, wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m;

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R, 4R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R:

1. Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem § 34 ust. 3 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzen budowlanych znimi zwiazanych,
w szczegdlnosci ptyt do skladowania obornika, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, ustawa o drogach
publicznych oraz innymi przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SR:

1. Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze.
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2. Zasady podzialu nieruchomosci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, bez prawa jej rozbudowy;
2) ustala si¢ zakaz realizowania nowej zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem § 35 ust. 3 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzenn budowlanych z nimi zwigzanych,
w szczegolnosci ptyt do skfadowania obornika, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, ustawa o drogach
publicznych oraz innymi przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS:
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowal zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury i tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odre¢bnymi,
b) urzadzen i budowli wodnych,
c) sieci infrastruktury technicznej;
2) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wdd z terenéw sasiednich.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6WS:
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady podzialu nieruchomo$ci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw malej architektury i tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci infrastruktury technicznej;
2) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod z terenow sasiednich.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 38. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS, 4WS, SWS:
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych §rédladowych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowal zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kladki dla pieszych i urzadzenia wodne zabezpieczajace brzegi wdd;
3) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkéw srodowiskowych;
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4) nalezy zabezpieczyé wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wdd z terendéw sasiednich.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK,
7ZK, 8ZK, 97K, 10ZK, 11ZK, 12ZK, 13ZK, 14ZK, 15ZK, 16ZK, 17ZK, 18ZK, 19ZK:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni krajobrazowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejazdu przez teren 3ZK na teren 8MN oraz przez teren 10ZK na teren 11MN;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 40. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL,9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL:

1. Przeznaczenie terenu — lasy.

2.Zasady podziatu nieruchomosci — podziaty nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLD, 2ZLD, 3ZLD, 4ZLD, 5ZLD,
6ZLD, 7ZLD:

1. Przeznaczenie terenu — tereny przeznaczone do zalesienia.
2. Zasady podzialu nieruchomosci — podzialy nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT/ZK, 2IT/ZK, 3IT/ZK:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zieleni krajobrazowe;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 100 m?;
2) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren, wskazanymi na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, ciagi piesze;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni terenu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13.
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5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 43. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDL, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDW, 6KDL, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDL, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDD, 15KDW,
16KDD, 17KDX, 18KDX, 19KDX, 20KDD, 21KDD, 22KDW, 23KDD, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDX, 29KDD, 30KDD 31KDX, 32KDX, 33KDX, 34KDX, 35KDX, 36KDX, 37KDX, 38KDX, 39KDW,

40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDWx, 48KDW:

1. Przeznaczenie terenu:
1) IKDL - droga publiczna-lokalna;
2) 2KDD - droga publiczna-dojazdowa;
3) 3KDD - droga publiczna-dojazdowa;
4) 4KDD - droga publiczna-dojazdowa;
5) SKDW - droga wewnetrzna;
6) 6KDL - droga publiczna-lokalna;
7) TKDW - droga wewngtrzna;
8) 8KDW - droga wewng¢trzna;
9) 9KDW - droga wewnetrzna;
10) 10KDL - droga publiczna-lokalna;
11) 11KDW - droga wewnetrzna;
12) 12KDW - droga wewnetrzna;
13) 13KDW - droga wewng¢trzna;
14) 14KDD - droga publiczna-dojazdowa;
15) 15KDW - droga wewnetrzna;
16) 16KDD - droga publiczna-dojazdowa;
17) 17KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
18) 18KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
19) 19KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
20) 20KDD - droga publiczna-dojazdowa;
21) 21KDD - droga publiczna-dojazdowa;
22) 22KDW - droga wewnetrzna;
23) 23KDD - droga publiczna-dojazdowa;
24) 24KDW - droga wewnetrzna;
25) 25KDW - droga wewnetrzna;
26) 26KDW - droga wewnetrzna;
27) 27KDW - droga wewnetrzna;
28) 28KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
29) 29KDD - droga publiczna-dojazdowa;
30) 30KDD - droga publiczna-dojazdowa;
31) 31KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
32) 32KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
33) 33KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
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34) 34KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
35) 35KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
36) 36KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
37) 37KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
38) 38KDX - publiczny ciag pieszo-jezdny;
39) 39KDW - droga wewngtrzna;

40) 40KDW - droga wewngtrzna;

41) 41KDW - droga wewngtrzna;

42) 42KDW - droga wewngtrzna;

43) 43KDW - droga wewnetrzna,

44) 44KDW - droga wewngtrzna;

45) 45KDW - droga wewngtrzna,

46) 46KDW - droga wewngtrzna;

47) 47TKDWX - tereny ciagdw pieszych;
48) 48 KDW - droga wewngtrzna.

2.Zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem
planowanych drég.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosci, o ktorych mowa w § 43 ust. 3 pkt 1, zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz sciezek
rowerowych; szczegétowe parametry zagospodarowania drég okreslone zostang w opracowaniach branzowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przestrzetn drég moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nalezy zachowaé iuzupeli¢ istniejace aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usuniecia, zrealizowaé nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial 3.
Ustalenia konicowe

§ 44. Traca moc ustalenia:

1) Uchwaty Nr XVII/137/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30.09.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we Widrku — dziatki nr 63 i 75);

2) Uchwaty Nr XXXII/271/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28.09.2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina we wsi Widrek, obejmujacej
dziatke o nr ewid. 169/2;

3) Uchwaly Nr XLIX/421/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29.11.2001 r. w sprawie ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Widrek, obejmujacych obszar
dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2 1 93/3”;

4) Uchwaly Nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie ,,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina we wsi Widrek”.

§ 45. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.
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§ 46. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych o powierzchni ok. 0,0717 ha, stanowiacych wiasnos¢ Skarbu
Patistwa, na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do zgody Ministra Srodowiska Nr ZS — W — 2120-155-2/2012
zdnia 31.10.2012 r. oraz gruntéw lesnych o powierzchni ca 1,9195 ha, niestanowiacych wlasnosci Skarbu
Pafistwa, na cele nierolnicze iniele$ne, stosownie do zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
DR-1.7151.46.2012 z dnia 18.07.2012 1.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XVI/93/11 zdnia 2 wrze$nia 2011 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Widrek, w granicach obrgbu
ewidencyjnego wsi.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwala Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar obj¢ty planem usytuowany
jest na terenach, na ktérych wyznaczono nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone symbolem
B2_R na rysunku studium;

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadniczej do adaptacji, oznaczone
symbolem B2_R* na rysunku studium;

- tereny rolnicze, laséw, tacznikéw ekologicznych, wod powierzchniowych oraz potencjalnych dolesier.
Dla cze$ci obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Widrku
— dziatki o nr ewid. 63 i 75, przyjety Uchwata Nr XVII/137/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 wrzesnia
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 78, poz. 1505);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Widrek, obejmujacy dziatkg onr ewid. 169/2,
przyjety Uchwala Nr XXX11/271/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 wrzesnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Wikp. Nr 78, poz. 1041);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we wsi Widrek,
obejmujacy obszar dzialek o nr ewid. 93/1, 93/2 i93/3, przyjety Uchwala Nr XLIX/421/01 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 162, poz. 4491);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina we wsi Widrek, przyjety
Uchwata Nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 62,
poz. 1162).

Obowiazujace obecnie plany miejscowe, w zwiazku z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r.,, poz. 647 zpdzn. zm.), utraca moc obowigzujaca
w zwiazku z wejSciem w zycie niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej,
Burmistrz Gminy Mosina wystapit, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz oocenach oddzialywania na $rodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpézn. zm.), do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego
w Poznaniu, najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania projektu planu na srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu
na fakt, iz na terenie objetym projektem planu sa usytuowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
oraz stacje transformatorowe, Burmistrz Gminy Mosina wystapil réwniez o opini¢ do Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, jako organu wilasciwego w sprawie. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu nie zajal zadnego stanowiska w okreslonym terminie. Stad tez
na podstawie art. 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzié, ze zaopiniowal on pozytywnie przedlozony projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Wielkopolski Pafistwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu
postanowieniem z dnia 9 maja 2012 r. nr DN.NS.9012.6.16.2012, ktére wplyngto do Urzedu Miejskiego
w Mosinie dnia 15 maja 2012 r., uzgodnit w zakresie higieny radiacyjnej przedlozony projekt planu
miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na sSrodowisko, aopinia zdnia 11 maja 2012 r.
nr DN-NS.9012.5.220.2012, ktéra wplynela do Urzedu Miejskiego w Mosinie dnia 16 maja 2012 r.,
zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska postanowieniem nr WPN-11.610.79.2012. KL z dnia 10 maja 2012 r., ktére wplyneto
do Urzedu Miejskiego w Mosinie dnia 14 maja 2012 r., uzgodnit przediozony projekt planu miejscowego,
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a opinia z dnia 29 maja 2012 r. nr WOO-111.410.253.2012.JM, ktéra wptyneta do Urzedu Miejskiego w Mosinie
dnia 31 maja 2012 r., przedstawil swoje uwagi dotyczace projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko w zakresie migdzy innymi:

-stanu  $rodowiska z uwzglednieniem  warunkéw  hydrogeologicznych, w zwiazku z dopuszczeniem
na terenach wéd srédladowych powierzchniowych lokalizacji urzadzen i budowli wodnych;

- prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu;
- powiazania projektu dokumentu z innymi dokumentami;

- weryfikacji zapiséw rozdziatu dotyczacego potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu;

- ujednolicenia zapiséw projektu planu w zakresie nazewnictwa linii elektroenergetycznych 1101220 KV
oraz ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw w zwiazku z ich przebiegiem;

- ujednolicenia zapiséw, zgodnie z nazewnictwem przyjetym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U. 22010 r. Nr 185, poz. 1243 z pézn. zm.).

W zwiazku zpowyzszym, zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly
skorygowane i uzupeione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.

Ze sporzadzonej i uzupetionej prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, Ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znaczacego oddzialywania na istniejace formy ochrony przyrody. Nowa zabudowa zostanie
wprowadzona w nawiazaniu do zabudowy istniejacej, co przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania
infrastruktury technicznej, a takze zapobiegnie rozlewaniu si¢ zabudowy na tereny rolnicze. Tym samym plan
miejscowy, ze wzgledu na jego dopasowanie do zasobéw i waloréw $rodowiska przyrodniczego, ochrong
terenéw petiacych funkcje przyrodnicze oraz utrzymanie wysokiego potencjatu ekologicznego, zminimalizuje
negatywne oddziatywanie na $wiat roélinny i zwierzecy. Plan miejscowy zaklada réwniez ochrong wod poprzez
obowiazek realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
i zakazem realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Dla ochrony powierzchni ziemi plan miejscowy
zaklada zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych zielenia oraz stosowanie wlasciwych metod
nawozenia terenéw rolniczych. Ochrona powietrza ma by¢ realizowana poprzez obowiazek stosowania
indywidualnych, ale niskoemisyjnych zrédet ciepta. Dodatkowo plan miejscowy nie dopuszcza na terenach MN,
MN/U iRM lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko,
a na terenach U, Uo, US inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wyjatkiem sa tutaj
jedynie inwestycje celu publicznego oraz przedsigwzigcia infrastrukturalne zabezpieczajace funkcjonowanie
Gminy. Przyjete w planie rozwiazania nie spowoduja pogorszenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie beda
generowaly transgranicznego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze. Z zalozenia celem planu
miejscowego jest zapobieganie lub ograniczanie negatywnego oddzialywania na $rodowisko, mogacego by¢
rezultatem projektowanego dokumentu. Ewentualny wptyw na $rodowisko zrekompensujg ustalenia dotyczace
realizacji systemu zielni oraz potencjalnych dolesiefi.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w nastepujacych terminach:

1) od dnia 3 do 25 pazdziernika 2012 r., z dyskusja publiczng w dniu 15 pazdziernika 2012 r. oraz terminem
skladania uwag do dnia 9 listopada 2012 r.;

2) od dnia 21 listopada do 13 grudnia 2012 r., z dyskusja publiczng w dniu 10 grudnia 2012 r. oraz terminem
skiadania uwag do dnia 31 grudnia 2012 r.;

3) od dnia 6 do 28 lutego 2013 r., z dyskusja publiczng w dniu 28 lutego 2013 r. oraz terminem skladania
uwag do dnia 15 marca 2013 r.;

4) od dnia 4 do 26 wrzeénia 2013 r., z dyskusja publiczna w dniu 11 wrzesnia 2013 r. oraz terminem sktadania
uwag do dnia 11 pazdziernika 2013 r.

Podstawowa przyczyna trzykrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu byla duza liczba
uwag, w przewazajacej czesci dotyczacych przeznaczenia terenu, zgodnosci projektu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przebiegu zaplanowanego ukladu
komunikacyjnego. Czwarte wylozenie spowodowane bylo faktem uwzglednienia przez Radg Miejska
w Mosinie uwagi dotyczacej dopuszczenia na obszarze opracowania projektu planu miejscowego
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przydomowych oczyszczalni $ciekow. Ze wzgledu na fakt, iz uwzglednienie tej uwagi dotyczylo nie tylko
osoby sktadajacej uwage, ale szerszego kregu odbiorcow, konieczne byto w tym zakresie ponowienie procedury
planistycznej oraz ponowne, to jest czwarte wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Lista
nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z wyznaczaniem iregulacja ukladu komunikacyjnego, atakze wyznaczaniem racjonalnych
do zagospodarowania dziatek budowlanych, konieczne bylo uzyskanie zgody, w mysl ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.), na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nielesne. Stad tez Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja z dnia 18 lipca
2012 r. nr DR.1.7151.46.2012 wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nielesne 1,9195 ha gruntéw lesnych
niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, a Minister Srodowiska decyzja z dnia 31 pazdziernika 2012 r.
nr ZS-W-2120-155-2/2012 wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nielesne 0,0717 ha gruntéw lesnych Skarbu
Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje caly obreb ewidencyjny wsi Wi6rek o powierzchni 359,1 ha.
Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dominujacym, bo obejmujacym az 81,1 % powierzchni terenu
przeznaczeniem, sa tereny, na ktorych nie przewiduje sig jakiejkolwiek zabudowy, a wigc tereny laséw, tereny
dolesien, tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz tereny rolnicze. Tereny zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowej z uslugami stanowia 11,2 % powierzchni obszaru objetego planem. Tereny
komunikacji, obejmujace zaréwno drogi publiczne, jak idrogi wewngtrzne, atakze tereny infrastruktury
technicznej w zieleni krajobrazowej, stanowia 5,5 % powierzchni obszaru objetego planem. Tereny zwiazane
z produkcja rolnicza, tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych, a takze
tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych stanowig 1,6 % powierzchni obszaru
objetego planem. Najmniej, bo 0,6 % powierzchni obszaru objetego planem, stanowig tereny przeznaczone
pod ushugi, ushigi o$wiaty, tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz tereny sportu
i rekreacji. Podkreslenia wymaga, ze nowowyznaczone tereny pod zabudowg stanowia zaledwie 3,5 %
powierzchni obszaru opracowania planu miejscowego i jednoczesnie 26,2 % wszystkich terenow wyznaczonych
pod zabudowg. W przypadku drég, nowe drogi oraz poszerzenia drég istniejacych stanowia 0,7 % powierzchni
obszaru opracowania planu ijednoczesnie 14 % terenéw wszystkich wyznaczonych w planie drog.
Z powyzszego wynika, ze przedmiotowy plan miejscowy dotyczy obszaréw juz zabudowanych i czgsciowo
wyposazonych w infrastrukture techniczna. Wydatki Gminy zwiazane beda zatem z wykupem nowych drog
oraz poszerzeniem drég istniejacych, ich uzbrojeniem, takze urzadzeniem wszystkich drog. Na terenie wsi
Widrek nie ma zbyt wiele terenéw gminnych mozliwych do sprzedazy. Z tego wzgledu potencjalne wydatki
przewyzsza potencjalne dochody ztytutu sprzedazy mienia gminnego, oplaty planistycznej i adiacenckie;j,
czy tez podatku od nieruchomosci. Warto$cia niewspétmierna jest jednakze ochrona terenéw oraz walorow
przyrodniczych i przestrzennych.

Podkreslenia wymaga, ze cele opracowania planu miejscowego, o ktérych byla mowa w uzasadnieniu
do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, takie jak:

1) uregulowanie obshigi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym wytyczenie nowych drég
oraz poszerzenie istniejacych, czesto kosztem gruntéw lesnych;

2) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w;

3) ochrona przed nieplanowana zabudows terenéw potozonych nad Warta;

4) wyznaczenie nowych terenéw zabudowy przy uwzglednieniu strefy zagrozenia powodzia;

5) aktualizacja obowiazujacych na tym terenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

zostaly zrealizowane.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr L/341/13
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw wsi Wiérek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga,
€O nastgpuje:

§1.

Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepis6w
odregbnych.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym
planie, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.),
przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie Przedsigwzig¢,

stanowigcym zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;
2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedhlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 2.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;



2) wspéifinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytéw, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno—prywatnego — ,PPP”, a takze wtlascicieli
nieruchomosci.




