UCHWALA NR L/342/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z uslugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. W zwiazku z Uchwala Nr XXVI/191/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 kwietnia 2012 1.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie,
po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalefi Uchwaty Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie
zdnia 25 lutego 2010 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy techniczno — produkcyjnej iterenéw zabudowy mieszkaniowej zustugami przy ulicy Sremskiej
w Mosinie, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie”,
opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik
or 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$§¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej moze byé umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, okladzin i balustrad;

4) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne niosace wizualny
przekaz informacyjno-reklamowy, montowane na wolnostojacych konstrukcjach nosnych lub obiektach
budowlanych, w tym tablice reklamowe, shipy ogloszeniowe ireklamy umieszczane na rusztowaniach
budowlanych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w § 4;

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci;
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6) pasy zieleni izolacyjnej.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U — tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ushugowe;j;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;;
5) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;
6) 11T, 21T, 3IT - tereny infrastruktury technicznej;
7) KDG — tereny drog publicznych - gléwnych;
8) KDZ - tereny drég publicznych - zbiorczych;
9) 1IKDL, 2KDL - tereny drog publicznych - lokalnych;
10) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;
11) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW - tereny drég wewnetrznych;
12) KK - tereny komunikacji kolejowe;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu, a ponadto odleglosci zabudowy od terenéw zamknigtych, zlokalizowanych poza granicami planu, powinny
uwzgledniaé przepisy odrebne.

2.Dla budynkéw iczegsci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej, o wysokoséci
nie wyzszej niz 4,0 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U), dopuszcza sig
na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkéw zwiazanych z obshiga wjazdu o powierzchni do 25,0 m? poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5.Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, dopuszcza sig
przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w § 5 ust. 3.

6. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji
podziemnych po uprzednim przeprowadzeniu badan gruntowo-wodnych, ktorych wyniki pozwola na realizacje
inwestycji na przedmiotowym terenie.

7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw
oraz zabudowy uslugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2, nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektéw
technologicznych.

8. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw garazowych igospodarczych przy granicy dziatek budowlanych;
preferuje si¢ lokalizacj¢ budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, w ktérej jest juz usytuowana sasiednia
zabudowa gospodarcza i garazowa.

9. Budynki garazowe i gospodarcze, realizowane na réznych dziatkach budowlanych, przy ich wspdlnych
granicach winny mieé jednakowe parametry zabudowy (wysokosé gomej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokosé
dachdéw).

10. Dla istniejacych budynkéw, o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu,
dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gléwnej bryty budynku.

11. Zakazuje si¢ projektowania i realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcja dachu, za wyjatkiem
nadbudowy attyki w przypadku dachéw ptaskich.
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12. Ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki,
blachy miedzianej, tytanowo-cynkowej lub materialu dachéwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego.

13. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych, jednolitych dla calego budynku;
dopuszcza si¢ wprowadzanie koloréw uzupehiajacych wylacznie dla podkreslenia czgs$ci budynku lub detalu
architektonicznego.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw reklamowych:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami (MN/U):
a) o powierzchni do 1,0 m? dla kazdego nosénika reklamowego,

b) o tacznej powierzchni wszystkich nosnikéw reklamowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
nieprzekraczajacej 10,0 m?;

2) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U):
a) o powierzchni do 50,0 m? dla kazdego nosnika reklamowego,

b) o tacznej powierzchni wszystkich nosnikow reklamowych nieprzekraczajacej 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) na terenach zabudowy ustugowej (U):
a) o powierzchni do 20,0 m? dla kazdego nosnika reklamowego,

b) o tacznej powierzchni wszystkich nosnikéw reklamowych nieprzekraczajacej 5 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) o wysokos$ci maks. 10,0 m;
5) w odlegtosci nie mniejszej niz 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDG.

15. Lokalizacja iforma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej oraz nie moze przestaniaé
widocznosci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw
zaplecza budéw na czas ich realizacji.

17.0d strony drég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy zachowal istniejace wartoSciowe zadrzewienia, w szczegdlnoSci szpalery drzew w pasach
drogowych.

2. Powierzchnig biologicznie czynna, dla terendw oznaczonych symbolami P/U oraz U, nalezy zagospodarowaé
zielenig w taki sposéb, aby zminimalizowaé negatywne oddzialywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawié
walory krajobrazowe, w tym nalezy wprowadzi¢ wzdluz dziatek nowe nasadzenia zielenia niska i wysoka
z zastosowaniem gatunkéw o gestym poszyciu, w przewadze zimozielonych.

3.Do nasadzen nalezy uzywal rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkéw drzew ikrzewéw,
gwarantujacych dlugotrwate utrzymywanie zieleni.

4. Zbgdne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wszelkie ingerencje w Srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ograniczen wynikajacych zlokalizacji obszaru objgtego planem w granicach strefy ochronnej ujecia woéd
w zakresie terenu ochrony posredniej.

6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U) nalezy zachowaé

dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, stosownie do przepiséw
odrebnych.
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7. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN/U), nalezy zastosowa¢ §rodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziom6éw dopuszczalnych.

8. Wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia oraz funkcjonowaniem drég nie moga
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczeg6lnosci w zakresie zanieczyszczef pylowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wéd podziemnych
takze w granicach terenu inwestycji.

9. W przypadku wystapienia przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w szczegdlnoSci w zakresie
zanieczyszczen pytowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego,
nalezy zastosowaé $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej
do wartosci dopuszczalnych.

10. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala si¢ zakaz przechowywania
na wolnym powietrzu materialéw powodujacych wtdrne pylenie.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym w Gminie Mosina systemem planowej
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowaé do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energig cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych, ptynnych i statych, charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw wykorzystujacych Zrédta czystej energii, w szczegdlnosci takich jak:
kolektory stoneczne oraz energig elektryczna,

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: w razie natrafienia w trakcie prac
ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ shuzby ochrony
zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w my$l przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wzwiazku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szczegélowe parametry zabudowy, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;

2)na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji drog iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen § 13 ust. 6;

3) dopuszcza sig¢ taczenie dzialek gruntu, w szczegdlnoéci gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 2;

4) dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majace na celu poprawg ich
funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych, zapewnienie wiasciwych
warunkdéw usytuowania istniejacych budynkéw), pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych
w Rozdziale 2;

5) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatai ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw;

2) szerokosci frontow dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych terendw;
dla terenéw, dla ktérych plan nie ustala szerokosci frontow - dowolna szerokosé¢ frontéw dziatek budowlanych;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 90°.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz nr 150 ,,Pradolina Warszawa - Berlin”, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ magazynowania odpadéw, w szczegélnosci niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wdd podziemnych.

2. Obszar opracowania planu polozony jest w granicach strefy ochronnej ujgcia wody Mosina — Krajkowo
w zakresie terenu ochrony posredniej, w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

3. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu przewodéw wodociagowych o $rednicy do @ 250 mm:

1) nalezy zachowaé stref¢ ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzef,
o szerokosci 3,0 m z kazdej strony przewodu, liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania kanatéw sanitarnych:

1) nalezy zachowaé stref¢ ochronng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzen,
o szerokosci 5,0 m z kazdej strony przewodu, liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne SN — 15kV, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przelozenie lub skablowanie zpdzZniejszym dopuszczeniem zabudowy, przy zachowaniu
odpowiednie;j strefy oddziatywania od obiektu;

2) ustala si¢ zachowanie pasa ochronnego o szerokosci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

3) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej
oraz sadzenia zieleni wysokie;j.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1. Podstawowy uklad drogowy na obszarze objgtym planem tworza nastgpujace drogi, powiazane z uktadem
drég zewngetrznych:

1) droga publiczna - gtéwna — oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

2) droga publiczna - zbiorcza — 0znaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

3) drogi publiczne - lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

4) droga publiczna - dojazdowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;

5) drogi wewngtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW.
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2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych
lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze opracowania planu, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem KDG.

4. W obrebie poszczegélnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych, zzastrzezeniem § 12 ust. 2, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej
niz:

1)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego

w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, znajdujacych si¢ w granicach

opracowania planu;

2) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem § 13 ust. 4 pkt 31 5;

3) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni sprzedazy;

4) dla obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych — min. 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej
Zmianie;

5) powierzchnia uzytkowa, o ktdrej mowa w § 13 ust. 4 pkt 2, dotyczy czeéci budynkéw, dla ktérych realizowana
jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy ikomunikacji
wewnetrzne;j.

5. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz na terenach zabudowy ustugowej (P/U)
nalezy przewidzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego, zlokalizowane na obszarze danej
dziatki budowlanej, od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga terenu, przed brama wjazdowa i ewentualnym
budynkiem portierni.

6. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz wyznaczone
w planie drég wewngtrznych w ramach zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 12 ust. 2, na nastgpujacych
zasadach:

1) minimalna szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;

2) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 8,0 m;
3) projektowanie scigé naroznych nie mniejszych niz 6,0 m x 6,0 m;

4) realizowanie drog w miar¢ mozliwosci jako przelotowe;

5) w przypadku projektowania nieprzelotowego zakoniczenia drogi ustala si¢ obowiazek realizacji placu
do zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 15,0 m.
7. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawows sie¢ infrastruktury technicznej oraz podiaczenia
do niej terenu objetego planem.

8. Nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drég
publicznych i wewnetrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez
na terenach o innym przeznaczeniu, w uzgodnieniu z zarzadcami tych terenéw.

9. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Obstuge poszczegblnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczegdlnosci na zasadach okre§lonych w Rozdziale 2.

11. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji
na podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, oile to mozliwe, przetozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na drogi publiczne.

12. Kierunki budowy irozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci.

13. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
z obshuga terenu objetego planem.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw wodociagoéw i kanalizacji, stosownie do potrzeb.
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15. W zakresie zaopatrzenia w wodg — do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywa¢ si¢
bedzie docelowo z istniejacej sieci wodociagowej o Srednicy @ 160-400 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacych kanaldéw sanitarnych o $rednicy @ 200-500 mm i dalej
poprzez przepompownie do oczyszczalni §ciekow;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemyslowych z obiektéw produkcyjnych iuslugowych moze
nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitamej po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznoéci podczyszczenia Sciekéw przemystowych do odpowiednich parametréw,
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci;

3) ustala si¢ zakaz realizacji zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow.
17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenie oznmaczonym symbolem MN/U dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, po ich wstgpnym podczyszczeniu idoprowadzeniu do parametréw
spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) wody opadowe i roztopowe z terenéw oznaczonych symbolami P/U, U oraz terenéw komunikacji kolowej,
placéw manewrowych i innych terenéw okreslonych obowiazujacymi przepisami, nalezy odprowadza¢, po ich
wstepnym podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, a docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

3) na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow do gromadzenia
oraz oczyszczania wod opadowych iroztopowych; lokalizacje obiektow musza spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej.

18. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala powiazanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudoweg istniejacych napowietrznych i kablowych linii $redniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych.

19. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 12.

20. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
ukiadem sieci gazowej, w tym adaptacjg, rozbudowe, wymiang, modernizacjg istniejacej sieci gazowej.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania teren6w — nie
ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.
2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa naleZy realizowaé jako wolnostojaca;
2) na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze igarazowe o lacznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 60,0 m?;

5) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
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6) intensywnos§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: maks. 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
9) ustala si¢ poziom parteru budynkéw mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkdéw niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m,
b) dla budynkdéw podpiwniczonych — maks. 1,0 m;
10) geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie.
4, Zasady obshigi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IT:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j;
2) zasady podziatu nieruchomoéci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 500 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 21T, 3IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.
2. Zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?2.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciag pieszy.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz drogi
wewngtrzne z zastrzezeniem § 12 ust. 2, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
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b) maks. 2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 % dzialki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
6) geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych.
4. Ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej.
2. Zasady podziatu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 500 m2.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U, SP/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ushigowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz drogi
wewnetrzne z zastrzezeniem § 12 ust. 2, ciagi piesze;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
6) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych.

4.Na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjne;j,
o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U, 4P/U, 6P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej.
2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000,0 m?;
2) minimalnej szerokos$ci dziatki budowlanej: 30,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz drogi
wewngtrzne z zastrzezeniem § 12 ust. 2, ciagi piesze; na terenie oznaczonym symbolem 6P/U dopuszcza sig
realizacj¢ bocznicy kolejowej;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
6) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania polaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j.
2. Zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu: 800 m?2.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

2) dopt.lszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80 % powierzchni dziatki gruntu.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;
2) minimalnej szerokosci dzialki: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
parkingi oraz dojécia i dojazdy z zastrzezeniem § 12 ust. 2;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
6) geometria dachdw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania polaci dachowych.
4. Ustala sig¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 24, Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
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1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych - gléwnych;
2) szeroko$¢ drog publicznych — giéwnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzehr drég publicznych — gléwnych moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca;

4) nalezy zachowaé iuzupehié istniejace aleje iszpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia
zrealizowaé nowe nasadzenia.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych - zbiorczych;
2) szeroko$¢ drdg publicznych — zbiorczych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzefi drég publicznych — zbiorczych moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL:
1) przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych - lokalnych;
2) szerokosci drog publicznych — lokalnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzefi drég publicznych — lokalnych moze shuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drog publicznych — dojazdowych;

2) szeroko$¢ drég publicznych — dojazdowych — w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzeni drog publicznych — dojazdowych moze shuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektow i urzadzeni infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca;

4) nalezy zachowaé iuzupeini¢ istniejace aleje iszpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia
zrealizowaé nowe nasadzenia.
§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

5KDW:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég wewngtrznych;

2) szerokoé¢ drég wewngtrznych — w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przestrzen drog wewngtrznych moze shuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, po uzgodnieniu z ich zarzadca.
§ 29. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KK:

1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowe;;

2) tereny komunikacji kolejowej moga stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) adaptuje si¢ istniejaca bocznicg kolejowa z mozliwoscia jej przedhuzenia dla zapewnienia obstugi nowych
terendw; po zrealizowaniu przedluzenia bocznicy kolejowej dopuszcza si¢ jej uzytkowanie w sposdb
niekolidujacy z funkcja podstawowa, w szczegdlnosci z mozliwoscia jej przejazdu kolowego na calej jej
dtugosci w ramach wlasnoséci poszczegélnych zarzadcodw.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Traci moc uchwata Nr LXV1/491/06 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 19 pazdziernika 2006 r. w sprawie
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Mosina, obejmujacego obszar pomi¢dzy
ul. Galczynskiego i torami kolejowymi linii Poznaf — Wroctaw” w obszarze opracowania niniejszego planu.
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§ 31. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXVI/191/12 Rada Miejska w Mosinie przystapila do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyj¢tym
Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., obszar objety planem usytuowany
jest na terenach, na ktérych wyznaczono nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- teren zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczony symbolem A2 G;
- teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem A2 MI1.

Dla obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Mosina, obejmujacy obszar pomigdzy ul. Gatczynskiego i torami kolejowymi linii
Poznan — Wroclaw, przyjety Uchwata Nr LXVI/491/06 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 19 pazdziernika
2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 191, poz. 4482). Obowiazujacy plan miejscowy obejmuje swoim
zakresem obszar wigkszy od niniejszego planu miejscowego. Jednakze w zwiazku z powyzszym oraz art. 34
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
zpézn. zm.), utraci on moc obowigzujaca w zakresie wynikajacym z niniejszego planu miejscowego,
w zwiazku z jego wejsciem w Zycie.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej,
Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zp6zn. zm.), do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6élowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko, a nastgpnie o zaopiniowanie sporzadzonej prognozy. Ze wzgledu
na fakt, iz na terenie objetym projektem planu sa usytuowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
oraz stacje transformatorowe, Burmistrz Gminy Mosina wystapil réwniez o opini¢ do Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego jako organu wlasciwego w sprawie. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu nie zajal zadnego stanowiska w okreslonym terminie. Stad tez
na podstawie art. 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy
stwierdzié, ze zaopiniowal on pozytywnie przediozony projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Wielkopolski Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu opinia
sanitarna z dnia 17 grudnia 2012 r. nor DN-NS.9012.5.731.2012, ktéra wplyngta do Urzedu Miejskiego
w Mosinie dnia 21 grudnia 2012 r., zaopiniowal projekt przedlozonego planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialtywania na S$rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem
nr WOO-111.410.770.2012.JM z dnia 8 stycznia 2013 r., ktére wptyneto do Urzedu Miejskiego w Mosinie dnia
10 stycznia 2013 r., przedstawil swoja opinia wraz z uwagami dotyczacymi projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko w zakresie mi¢dzy innymi:

- konieczno$ci okre§lenia, przeanalizowania oraz dokonania oceny istniejacego stanu klimatu akustycznego
obszaru objetego projektem planu, z uwzglednieniem oddziatywania linii kolejowej Poznan — Wroctaw;

- wyjaénienia w prognozie, czy na terenie obj¢tym ochrong akustyczna, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U, zlokalizowanym w sasiedztwie drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG, moze dochodzié do przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska i jesli tak, to okresli¢
skuteczne $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne ograniczajace emisj¢ halasu, co najmniej
do poziomow dopuszczalnych;

- koniecznosci okreslenia, przeanalizowania oraz dokonania oceny istniejacego stanu wdd podziemnych;

- koniecznoéci okreslenia, przeanalizowania oraz dokonania oceny potencjalnych zmian istniejacego stanu
$rodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu;
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- koniecznosci okreslenia, przeanalizowania oraz dokonania oceny celéw ochrony §rodowiska ustanowionych
na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy Srodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowania
projektu planu;

- skorygowania zapisdw projektu planu dotyczacych naktadania na inwestoréw obowiazku stosowania
odpowiednich §rodkéw ograniczajacych ponadnormatywne oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem
drog;

- doprecyzowania zapiséw dotyczacych odprowadzania wod deszczowych.

W zwiazku z powyzszym zaréwno projekt planu jak iprognoza oddzialywania na Srodowisko zostaly
skorygowane i uzupetnione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowigzujacymi przepisami.

Ze sporzadzonej i uzupelnionej prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na istniejace formy ochrony przyrody. Obszar objety planem jest juz
czesciowo zainwestowany zabudowa zagrodowa imieszkaniowa, atakze obiektami uslugowymi,
produkcyjnymi, magazynowymi i skladowymi. Wzdtuz wschodniej granicy planu przebiega fragment bocznicy
kolejowej, od ponocy przebiega linia kolejowa Poznan — Wroctaw. Potudniowa czg¢$¢ obszaru objetego planem
wykorzystywana jest na cele rolnicze, a istniejaca tamze fauna i flora jest bardzo uboga. W przypadku braku
realizacji niniejszego planu miejscowego zostanie zrealizowany wymieniony na wstgpie obowigzujacy plan
miejscowy, ktory réwniez zaklada wprowadzenie zabudowy produkcyjnej iustugowej na tym obszarze.
Niewatpliwym problemem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest konieczno$¢ ochrony wod ujecia wody
Mosina — Krajkowo oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Z tymi faktami wiaze si¢ szereg
ograniczen w uzytkowaniu terenéw. W wyniku realizacji zabudowy na pewno nastapi naruszenie powierzchni
ziemi oraz jej zageszczenie i utwardzenie. Realizacja inwestycji moze wiazaé si¢ rOwniez ze wzrostem poziomu
hatasu, szczegdlnie w fazie realizacji inwestycji. Jednakze inwestor jest zobowiazany do dolozenia wszelkich
staran, aby nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oraz nieoddzialywania negatywnie
na obszary poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. W tym celu na niektérych terenach
wprowadzone zostaly pasy zieleni izolacyjnej. Obecnie teren w wigkszosci nie jest zainwestowany.
Wprowadzenie nowej zabudowy moze zmieni¢ lokalne warunki klimatyczne. Nalezy zauwazy¢, iz w projekcie
planu wzigto pod uwage potencjal Srodowiska przyrodniczego imozliwosci jego wykorzystania, a takze
okreslono sposoby jego ochrony.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w nastgpujacych terminach:

1) od dnia 2 maja do 24 maja 2013 r., z dyskusja publiczng w dniu 20 maja 2013 r. oraz terminem skfadania uwag
do dnia 10 czerwca 2013 r.;

2) od dnia 14 sierpnia do dnia 5 wrzeénia 2013 r., z dyskusja publiczng w dniu 19 sierpnia 2013 r. oraz terminem
skiadania uwag do dnia 20 wrzesnia 2013 r.

Podstawg, dwukrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu byla koniecznos¢ uwzglednienia
uwag dotyczacych migdzy innymi obstugi komunikacyjnej, parametréw planowanych budynkéw oraz polityki
parkingowej na terenach ustugowych oraz produkcyjnych. Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaly.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje teren o powierzchni 29,9 ha. Zgodnie z ustaleniami planu, tereny
infrastruktury technicznej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j
stanowia ok. 77 % powierzchni obszaru objetego planem, a tereny komunikacji 18,5 % powierzchni obszaru
objetego planem. Pozostale tereny to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami oraz zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej. W przypadku drég zaistnieje konieczno$é poszerzenia
jednej drogi 2KDL o powierzchni 0,32 ha. Realizacja przedmiotowego planu miejscowego umozliwi lokalizacje
na tym terenie przede wszystkim ustug oraz obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw. Jednoczesnie
umozliwi sprzedaz nieruchomosci gminnych. Z powyzszego zatem wynika, ze wplywu do budzetu Gminy
ze sprzedazy nieruchomosci i wptywy z podatkéw od nieruchomosci przewyzsza koszty zwigzane z wykupem
drég oraz ich urzadzeniem.

Podkreslenia wymaga, ze cele opracowania planu miejscowego, o ktérych byla mowa w uzasadnieniu
do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego, takie jak przede wszystkim
uwzglednienie zmian wynikajacych zlokalizacji linii kolejowej o znaczeniu pafstwowym w obstudze
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komunikacyjnej terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej imieszkaniowej z ushugami, polozonych
przy ulicy Sremskiej w Mosinie, zostal zrealizowany.
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Zalagcznik nr 3

do Uchwaly Nr L/342/13
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga,
cO nastepuje:

§ 1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym
planie, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.),
przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie Przedsigwziec,
stanowiacym zaltacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;
2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zalacznik do uchwaly budzetowe;.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 2.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw.



§2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspoétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytéw, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.



