UCHWALA NR XLVIII/321/13
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw czgsci wsi Krajkowo i Baranowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r,,
poz. 594 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw czeéci wsi Krajkowo i Baranowo,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na rysunku planu.
§ 3. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw czesci wsi Krajkowo i Baranowo, opracowany w skali 1 : 2000, na zalacznikach 1,2, 3,41 5;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 6;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 7.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 10°

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy ze §cianami szczytowymi
i kalenica, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 45°;

3) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar dziatki wzdhuz jej granicy, z wyznaczong
na rysunku drogg publiczng lub wewnetrzna, z ktérej dziatka jest obstugiwana;

4) intensywnosci zabudowy — zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumieé wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez
catkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznych obrysach przegréd zewnetrznych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
oraz powierzchni zabudowy tarasow i wiat na tej dziatce;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, poza ktéra nie mozna lokalizowaé
budynkéw i wiat;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi nie
wiecej niz 30 %;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczna powierzchni¢ terenu, wyznaczong przez rzut
pionowy nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym iprzez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi tarasoéw i wiat;

8) szyldach — nalezy przez to rozumieé oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci, w formie ptaskich elementéw, takich jak tablice ipanele $wietlne,
przylegajacych do elewacji, niebgdace urzadzeniami reklamowymi ani tablicami informacyjnymi;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji miejskiej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzeni technicznych;
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10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnia naturalna, sciezki zdrowia;

11) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.);

12) wiacie — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem ze scianami lub bez $cian, ktéry
jest trwale zwiazany z gruntem lub posiada dach.

§ 5. 1. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegllnych terenéw nalezy uwzgledniaé tacznie.
§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM i 10RM;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem U;

3) tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U/Z i 2U/Z;
4) teren infrastruktury technicznej i laséw — oznaczony na rysunku symbolem I/ZL;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R;

7)tereny zieleni nieurzadzonej i wéd powierzchniowych  $rédladowych, oznaczone na rysunku
symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS,
12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS i 15Z/WS;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL, 37L, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL i 18ZL;

9) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KD-Z, KD-L,1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D i 5KD-D;

10) tereny dr6g wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW i 7TKDW.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw iwiat o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) kalenicowa lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wzgledem drogi publicznej KD-L;
3) zasady projektowania kolorystyki budynkéw:
a) kolory dominujace — odcienie szarosci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki i drewna,
b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 2 koloréw uzupehiajacych dla $cian budynku,
d) stosowanie koloré6w uzupeiajacych wytacznie dla:
- podkreslenia odrgbnosci brylowej czeéci budynkéw, takich jak: garaze, wiatrolapy, wykusze

1 przybudéwki itp.,
- podkreslenia detali architektonicznych, takich jak: gzymsy, cokoly, pilastry, obramienia okienne
1 drzwiowe,
¢) stosowanie pokry¢ dachowych dachéw stromych w kolorach ceglastym lub szarym, z zastrzezeniem
§ 9pkt 11it. a,

4) ogrodzenia azurowe wzdhiz drég publicznych i wewnetrznych:

a) o wysokosci 1,5 m,
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b) z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej,
5) lokalizacj¢ szlaku rowerowego w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) garazy, budynkow gospodarczych i wiat przy granicy z dziatka sasiednia,
b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojsé i dojazdow,
d) szyldéw wytacznie w kondygnacji parteru,
e) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,

f) obiektéw matej architektury z dowolnych materiatéw i o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m, za wyjatkiem
terenow Z/WS;

2) rozbiorke, rozbudowg, przebudowg lub zachowanie, istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu,
budynkéw o funkcji dopuszczonej ustaleniami planu, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci
oraz geometrii dachéw. W przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sie:

a) zachowanie wysokosci i geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

b) rozbudowe istniejacych poza liniami zabudowy budynkéw, zgodnie ztymi liniami oraz z pozostalymi
ustaleniami niniejszego planu;

3) wylacznie rozbidrke, przebudowe lub zachowanie, istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu,
budynkéw niewymienionych w pkt 2, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokoéci oraz geometrii
dachéw. W przypadku przebudowy, ustala si¢ zachowanie sposobu uzytkowania i geometrii dachéw
lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

4) zabudowg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona ustaleniami niniejszego planu, jezeli
dziatki te:
a) istnieja w momencie uchwalenia planu albo

b) powstaja w wyniku wyodrebniania w planie terené6w o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) wydzielanie dziatek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o dowolnym
froncie i o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje sig:
1) reklam;

2) obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, zgodnych
z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz obiektéw i przedsigwzigé
dopuszczonych ustaleniami planu, zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) segregacj¢ i gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong powietrza, powierzchni ziemi i wéd, a w szczeg6lnosci wéd podziemnych ze wzgledu na lokalizacje
w granicach strefy ochronnej uj¢cia wody w rejonie Mosina- Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego
Systemu Wodociagowego, obejmujace;j tereny ochrony bezposredniej i posredniej;

4) stosowanie na terenach parkingéw wylacznie nawierzchni szczelnych;

5) zakaz likwidacji oczek wodnych, rozlewisk i trzcinowisk;
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6) zakaz osuszania terenu;
7) zachowanie, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej na terenach: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, S8RM,
9RM i 10RM,

b) jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub doméw opieki
spolecznej na terenie U i 1U/Z, jezeli funkcja obiektéw i bedzie tego wymagata,

¢) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i zamieszkania zbiorowego na terenie 1U/Z, jezeli
funkcja obiektow bedzie tego wymagata;

8) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestora.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku symbolem:
a) nakaz stosowania rodzaju pokrycia dachowego, ktéry wystepowat historycznie,

b) nakaz zachowania elementéw stanowiacych o walorach zabytkowych obiektéw, np. konstrukcja
szachulcowa, drewniana weranda, okiennice, kroksztyny itp.,

¢) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich prac budowlanych mogacych wplynaé na zmiane wygladu elewacji,
kubatury budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z wtasciwym konserwatorem
zabytkow;

2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku:

a) nakaz prowadzenia badafi archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) w uzasadnionym przypadku, nakaz wstrzymania prac ziemnych inakaz przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych;

c)nakaz uzyskania pozwolenia od wladciwego konserwatora zabytkéw mna prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budoweg.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§11. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na  podstawie  odrgbnych przepiséw, w tym terenéw  gériczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sie zgodne z przepisami
odrgbnymi uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach oznaczonych na rysunku
planu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia na terenach: 1U/Z, 2U/Z, ZL, ZP, 3Z/WS, 4Z/WS, TZ/WS,
8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 15Z/WS, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 13ZL, 14ZL,
15ZL, 16ZL, 18ZL, 4KDW i na czgici terenéw: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 6RM, R, 1Z/W S, 2Z/WS, 5Z/WS,
6Z/WS, 12Z/WS, 14Z/WS, 6ZL, 10ZL, 11ZL, 17ZL, KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 5KD-D, 1KDW, 3KDW;

2) rezerwatu Krajkowo na terenach: 15Z/WS, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZLi na czgsci terendw: 1Z/WS,
6ZLi17ZL;

3) glownego zbiomnika wéd podziemnych GZWP Wielkopolska Dolina Kopalna na terenach: 2Z/WS, 1KD-D,
KD-Z i na czgsci terenéw: 1RM, 2RM, I/ZL, 1Z/WS, KD-L i 1IKDW;

4) strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, obejmujace;j tereny ochrony bezposredniej na czeéciach terenéw I/ZL i 1Z/WS;

5) strefy ochronnej ujecia wody w rejoniec Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, obejmujace;j tereny ochrony posredniej na terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, U, 1U/Z, 2U/Z, VZL, ZP, R, 5 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, S5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS,
10Z/WS, 11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, KD-Z,
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KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i na czeici
terenéw: 1Z/WS, 6ZL, 17ZL, SKD-D;

6) w obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych na terenach: 2Z/WS, 1KD-D, KD-Zi na czesei
terenéw: 1RM, 2RM, V/ZL, 1Z/WS, KD-L i 1IKDW.

2. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ zgodne z przepisami odrebnymi uwzglednienie
warunk6w i ograniczefi wynikajacych z lokalizacji catego obszaru planu w granicach:

1) gtéwnego zbiomika wod podziemnych GZWP Pradolina Warszawsko-Berlifiska;
2) obszaréw Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO) — PLH300012 »Rogalifiska Dolina Warty”

1 obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ~ PLB300017 ,,Ostoja Rogalifiska”;

3) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.
§ 12. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:
1) powierzchnig dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami planu dla poszczeg6lnych terenéw;
2) szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych nie mniejsza niz 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczen wynikajacych z lokalizacji czeéci obszaru
objetego planem w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktérego granica, oznaczona na rysunku planu,
znajduje si¢ w przedziale rzg¢dnych migdzy 61,4 a 61,8 m n.p.m.;

2) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczefi wynikajacych z lokalizacji cze$ci obszaru
objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznaniskiego Systemu Wodociagowego, obejmujacej tereny ochrony bezposrednie;j i posrednie;j;

3) uwzglednienie ograniczetr wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkéw gruntowych i poziomu wéd gruntowych;
5) zakaz podpiwniczania budynk6w.

§ 14. 1. W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt2i3;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych na terenie nieruchomogci, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz ograniczeh wynikajacych z lokalizacji czeéci obszaru
objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznariskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony poéredniej;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zterenu drég publicznych do kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem, do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ograniczen wynikajacych
z lokalizacji cze$ci obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujgcia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony
posredniej;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego
Systemu Wodociagowego, obejmujacej tereny ochrony posredniej;
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5) zaopatrzenie w wodg¢ z urzadzen wodociagowych;
6) zasilanie w energi¢ elektryczna z urzadzefi elektroenergetycznych;
7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV, grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek, o powierzchni okolo 30 m?, posiadajacych dostgp do drogi
publicznej lub wewng¢trznej,

b) w przypadku tymczasowych shupowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzielié
w postaci samodzielnych dziatek, o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep
do drogi publicznej lub wewngtrznej;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
9) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
2. W zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwiazanych
z infrastruktura techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg
techniczna.

§ 15. 1. Na terenie 4KDW i na czgsci terenéw: KD-L, 2KD-D, 3KD-D, SKD-D, 1IKDW, 3KDW ze wzgledu
na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ zagospodarowanie wylacznie
po spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenach: KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW i na cze¢sci terenu SKD-D dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem ograniczeti wynikajacych
z lokalizacji w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego
Systemu Wodociggowego, w zakresie terenu ochrony posredniej.

3. W zakresie modemnizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, dla wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D oraz 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7TKDW, z zastrzezeniem ust. 1 i 2, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) klas¢ drogi KD-Z zbiorczg;

3) klasg drogi KD-L lokalna;

4) klasg drég 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D dojazdowe;
5) zagospodarowanie pasa drogowego:

a) terenu KD-Z — jezdnia z dwoma pasami ruchu i dwustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem odstepstw
w miejscach ograniczen terenowych, na zasadzie integracji z przylegla drogg publiczna, zlokalizowana poza
granicami planu,

b) terenéw: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D — jezdnia z dwoma pasami ruchu i jednostronnym
chodnikiem, zdopuszczeniem odstgpstw w miejscach ograniczefi terenowych lub poza terenami
zabudowanymi,

c) terenéw: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW i 7TKDW - pieszo-jezdnia z dopuszczeniem:

- miejsc  postojowych wylacznie na terenic 4KDW,na odcinku, na ktérym 4KDW graniczy
z terenami 1U/Z i 2U/Z,

- podziatu na jezdnie i chodniki,
- odstepstw w miejscach ograniczen terenowych;
6) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja;

7) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni oraz chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;
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8) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenia.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, z zastrzezeniem ust. 1i 2,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zjazdow;
2) zieleni wysokiej pod warunkiem, Ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;
3) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego.
5. W zakresie modermnizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zakazuje sie lokalizacji:
1) miejsc postojowych na terenie KD-Z i dostgpnych bezposrednio z terenu KD-Z;
2) budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) ramp, schod6éw i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi.
§ 16. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Na czgSciach terenéw: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 6RM, w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy istniejacej zabudowy, wylacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Na terenach: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu
i lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach strefy ochronnej
ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie
terenu ochrony posrednie;.

3.Z zastrzezeniem ust 1i 2, na terenach: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, SRM,
9RM i 10RM ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw gospodarczych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

3) jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub przybudowanych do budynkéw mieszkalnych,
inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

5) budynkéw ustugowych mieszczacych: handel i gastronomie o powierzchni uzytkowej do 200 m2, kulture,
oswiatg, opiekg zdrowotng i socjalna, obstuge bankowa, turystyke, sport, ustugi, wtym ustugi pocztowe
lub telekomunikacyjne oraz biurowe;

6) miejsc postojowych;
7) drég wewngtrznych;
8) wiat.

4.Z zastrzezeniem ust. 1i 2, na teremach: IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, SRM,
9RM i 10RM ustala sie:

1) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 10,5 m i nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
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5) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, produkcyjnych ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wigksza niz 11,0 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 4,5 m;
7) wysokos¢ wiat - nie wigksza niz 5,0 m;
8) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, nad:
a) takimi czgsciami budynkéw mieszkalnych jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,
¢) wiatami,
d) garazami i budynkami gospodarczymi;
9) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?;
10) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz:
a) 2 na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko dla samochodéw cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dzialalnosci bedzie tego wymagata,

¢) 2 na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych;
11) dostep z przyleglej drogi publicznej lub wewngtrzne;.

§19. 1. Na terenie U dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu i lokalizowanie zabudowy zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo
dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony poérednie;.

2. Z zastrzezeniem ust. 1, na terenie U ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
1) domu opieki spotecznej;
2) ushug o$wiaty i kultury;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) miejsc postojowych;
5) placow zabaw;
6) wiat.
3. Z zastrzezeniem ust. 1, na terenie U ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m;
5) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
6) wysoko$¢ wiat — nie wigkszg niz 3,5 m;
7) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich, nad:
a) takimi czg¢$ciami budynkéw jak: wykusze, lukary,
b) parterowymi czg$ciami budynkéw o wysokosci do 5,0 m,
c) wiatami;
8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?;

9) liczb¢ miejsc postojowych na dziatce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz 2 na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego;
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10) dostep z przylegtej drogi publicznej 2KD-D.

§ 20. 1. Na terenie 1U/Z, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
istniejacej zabudowy wytacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie 1U/Z dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie terenu i lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronne;j ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego Systemu
Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posrednie;j;

2) adaptacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy, zgodnie z zapisami planu.

3. Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, na terenie 1U/Z ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych: gastronomig, kulturg, oswiate, turystyke, sport, ustugi oraz lokal
handlowy o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) miejsc postojowych;
4) placéw zabaw;,
5) wiat.
4. Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, na terenie 1U/Z ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,8 i nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego — nie wigksza niz 12,0 m;
5) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
6) wysokos¢ wiat — nie wigksza niz 3,5 m;
7) dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich, nad:
a) takimi czegsciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czgsciami budynkéw o wysokosci do 5,0 m,
¢) wiatami;
8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?;
9) liczb¢ miejsc postojowych na dziatce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz:
a) 2 na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
b) 5 stanowisk na kazde 10 16zek w budynkach zamieszkania zbiorowego;
10) dostgp z przyleglej drogi wewnetrzne;.

§ 21. 1. Na terenie 2U/Z, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
istniejacej zabudowy wylacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Na terenie 2U/Z dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu i lokalizowanie zabudowy z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo
dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posredniej.

3. Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, na terenie 2U/Z ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) miejsc postojowych;
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3) wiat;
4) placow zabaw.
4. Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, na terenie 2U/Z ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢é zabudowy — w przedziale 0 - 0,05;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz wiat — nie wigksza niz 5,0 m;
5) dachy strome,
6) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2 ha;
7) liczbg miejsc postojowych na dziatce budowlanej — stosownie do potrzeb, jednak nie mniejsza niz 5;
8) dostep z przyleglej drogi wewnetrzne;.

§ 22. 1. Na terenie I/ZL, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ustala si¢ zagospodarowanie wytacznie po spetieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Na czgsci terenu I/ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie zuwzglednieniem ograniczehi wynikajacych
z lokalizacji w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznafiskiego
Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony bezpo$rednie;j.

3. Na terenie I/ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanhskiego Systemu
Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posredniej.

4. Z zastrzezeniem ust. 1, 2 i 3, na terenie I/ZL ustala si¢ zachowanie:

1) istniejacych w chwili uchwalenia planu urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i likwidacji;

2) terendw lasow;
3) rowéw i ciekéw wodnych;
4) terenéw podmoktych;
5) polan i przeswitow.
5. Na terenie I/ZL ustala si¢ dostep z przyleglej drogi publiczne;j.
6. Z zastrzezeniem ust. 1, 2 i 3, na terenie I/ZL dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dojazdoéw stuzacych wytacznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym.

§ 23. 1. Na terenie ZP, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ustala si¢ zagospodarowanie wylacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronnej uj¢cia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posrednie;.

3. Z zastrzezeniem ust. 1 i 2, na terenie ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;

2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz S0 % powierzchni terenu.
4. Na terenie ZP zakazuje si¢ placéw postojowych i miejsc postojowych.

§ 24. 1. Na czesci terenu R, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ustala si¢ zagospodarowanie wylacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Na terenie R dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzgl¢dnieniem ograniczenn wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posrednie;.

3. Z zastrzezeniem ust. 11 2, na terenie R ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji drog wewngtrznych obstugujacych
uprawy polowe.

4. Na terenie R ustala si¢ zachowanie:
1) dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) istniejacych uzytkéw zielonych, skupisk drzew i krzewdw — rodzimych gatunkéw roélin;
3) rowow i ciekéw wodnych;
4) teren6w podmoklych;
5) zachowanie istniejacych siedlisk zwierzat;

6) minimalizacj¢ stosowania nawozdéw sztucznych zuwzglednieniem ograniczenn wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz ograniczen wynikajacych z lokalizacji w granicach strefy ochronnej uj¢cia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo, w zakresie terenu ochrony posrednie;.

5. Na terenie R zakazuje si¢:
1) zmian uksztattowania powierzchni ziemi;
2) zmian stosunkdéw wodnych;
3) zabudowy zagrodowej.

§ 25. 1. Na terenach: 3Z/WS, 4Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 15Z/WSi na cze¢sci
terendéw: 1Z/WS, 2Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, 12Z/WS, 14Z/WS, ze wzgledu na lokalizacj¢ w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig, ustala si¢ zagospodarowanie po speinieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Na czgsci terenu 1Z/WS dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglgdnieniem ograniczefi wynikajacych
z lokalizacji w granicach strefy ochronnej uj¢cia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego
Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony bezposrednie;j.

3. Na terenach: 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS,
12Z/WS, 13Z/WSi na czgsci terenu 1Z/WS dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posredniej.

4. Z zastrzezeniem ust. 1, 21 3, na terenach: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS,
8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS i 15Z/WS ustala si¢ mozliwosé lokalizacji
dojazdow shuzacych wylacznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym o nawierzchni naturalne;j.

5. Z zastrzezeniem ust. 1, 21 3, na terenach: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, TZ/WS,
8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS, 11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS i 15Z/WS ustala si¢:

1) naturalna zielefi nieurzadzona;
2) zachowanie:
a) wod powierzchniowych $rédladowych i ich konserwacje,
b) rowdw i ciek6éw i zbiornikéw wodnych oraz terendw podmoktych,
c) istniejacych drzew, krzewdw i roslinnoéci przybrzeznej,
d) naturalnego uksztaltowania terenu;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 100 % powierzchni terenu.

6. Na terenach: 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS, 6Z/WS, TZ/WS, 8Z/WS, 9Z/WS, 10Z/WS,
11Z/WS, 12Z/WS, 13Z/WS, 14Z/WS i 15Z/WS zakazuje si¢:

1) osuszania terenu;
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2) likwidacji zadrzewieni, w tym wyrgbu starych drzew;
3) placow postojowych i miejsc postojowych;
4) zabudowy zagrodowe;.

§26. 1. Na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, S5ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL,
18ZL i na czesci terenéw: 6ZL, 10ZL, 11ZL, 17ZL, ze wzgledu na lokalizacje w granicach obszaru szczegdlnego
Zagrozenia powodzig, ustala si¢ zagospodarowanie po spetieniu warunkdw okreslonych w przepisach odrgbnych.

2.Na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZLi na czesci
terendéw: 6ZL i 17ZL dopuszcza si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem ograniczefi wynikajacych z lokalizacji
w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociagowego, w zakresie terenu ochrony posrednie;.

3. Z zastrzezeniem ust. 11 2, na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
12ZL, 13ZL, 14ZL, 15Z1, 16ZL, 17ZL i 18ZL ustala si¢ zachowanie:

1) terenéw laséw;

2) rowow i ciekoéw wodnych;
3) terenéw podmoktych;

4) polan i przeswitow.

4. Z zastrzezeniem ust. 11 2, na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL i 18ZL dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojazdéw stuzacych wylacznie celom gospodarczym, eksploatacyjnym i porzadkowym,;
2) szlakéw rowerowych wylacznie po duktach lesnych;
3) zalesianie wylacznie gruntéw klasy RV i RVIL.

5. Na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL i 18ZL zakazuje si¢:

1) lokalizacji budynkéw;
2) zalesiania polan lesnych i prze§witow.

Rozdzial 111.
Przepisy koiicowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XIV/80/11 z dnia 20 czerwca 2011 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw czeSci wsi Krajkowo, usytuowanych
pomiedzy drogami, tj. dziatkami o nr ewid. 54/2, 55, 204/1, 189/1, 173, 236, 295, 314, obreb Krajkowo, wraz
z tymi drogami, a rzekq Warta i granica Gminy.

Starosta Poznanski decyzja nr GK.G.74301-93/11 zdnia 26 pazdziernika 2011 r. utworzyl w operacie
ewidencji gruntéw ibudynkéw jednostki ewidencyjnej Mosina, zczgéci obrgbu Krajkowo, nowy obreb
ewidencyjny Baranowo. Celem bylo uporzadkowanie i ujednolicenie ewidencji miejscowoéci, ulic i adresow.
Z tego tez wzgledu obszar objgty planem miejscowym, obejmujacy czgsé wsi Baranowo, pierwotnie polozony
byt w granicach obrgbu ewidencyjnego Krajkowo, apo wydaniu przez Staroste Poznafiskiego wyzej
wymienionej decyzji, w granicach nowego obrgbu Baranowo.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., dla przedmiotowego obszaru
wyznaczone zostaly nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny lasow, tacznikdw ekologicznych, rolnicze czeSciowo w bezposredniej strefie zagrozenia powodzia wraz
z obszarem Rezerwatu Krajkowo i obszarem bezposredniej strefy ujecia wody;

2) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadniczej, oznaczone symbolem
D4 R*;

3) tereny zabudowy uslugowej w zieleni do adaptacji (teren istniejacej stadniny koni), oznaczone symbolem
D4 UZ*;

4) tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi o szczegélnych walorach
kulturowych (Krajkowo — Folwark), oznaczone symbolem RZS.

Dla czgsci obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Krajkowo, obejmujacy dziatki onr ewid. 147/1, 147/2, 147/, przyjety
Uchwala Nr XXXIV/297/2000 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 14 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 92, poz. 1240). Zgodnie zart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), plan ten utraci moc obowiazujaca
w zwiazku z wejsciem w Zycie niniejszego planu miejscowego.

Procedura sporzadzania projektu planu przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W toku wyzej wymienionej procedury planistycznej,
Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpdzn. zm.). do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wielkopolskiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarmnego w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie
zakresu istopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania projektu planu
na $rodowisko. Nastgpnie Burmistrz Gminy Mosina wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o zaopiniowanie sporzadzonego projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarmy
w Poznaniu przekazal wniosek Burmistrza Gminy Mosina do Wielkopolskiego Pafistwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitamy w Poznaniu
opinig sanitarng z dnia 21 sierpnia 2012 r. nr DN NS.9012.5.465.2012 zaopiniowal projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem
zdnia 12 wrzesnia 2012 r. nr WOO-II1.410.51 1.2012.PW przedstawil opini¢ do przedlozonego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego zawierajaca nastgpujgce uwagi:

1) koniecznosci doprecyzowania zapiséw dotyczacych stref ochronnych ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo
dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenu z tego
wynikajacych;

2) wprowadzenia do planu zapisow ustalajacych ochrong akustyczng terendéw zabudowy ustugowe;j i zieleni, gdzie
moze zosta¢ zlokalizowana zabudowa zwiazana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
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3) okreslenia, przeanalizowania i dokonania oceny wprowadzonych na terenach rolniczych zalesien
na réznorodno$¢ biologiczna, zwierzeta, roéliny, powierzchnie ziemi, krajobraz i klimat;

4) rozwiazan w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
5) rozwiazan w zakresie gospodarki odpadami;
6) rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych obiektéw budowlanych;

7) okreslenia, przeanalizowania idokonania oceny celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
mig¢dzynarodowym i wspélnotowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;

8) zawartosci dziatu prognozy oddziatywania na $rodowisko, tj. streszczenia w Jjezyku niespecjalistycznyrn;

9) doprecyzowania propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania.

W zwiazku z powyzszym zaréwno projekt planu jak iprognoza oddzialywania na srodowisko zostaly
skorygowane i uzupetione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowiazujacymi przepisami.

Jak wynika z opracowanej prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko, brak jest przeciwwskazan
do lokalizacji inwestycji planowanych do realizacji w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian hydrogeologicznych, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej. Wyznaczone w planie obszary zabudowy
stanowig przede wszystkim adaptacj¢ zabudowy juz istniejacej. Ustalenia planu zakazuja zabudowy na terenach
rolniczych, co ma stuzyé zapobieganiu rozlewania sig zabudowy. Nie ulega watpliwosci, ze wszystkie
inwestycje budowlane przyczynig si¢ do trwalej zmiany srodowiska naturalnego. Jednoczesnie ustalenia
projektu planu zawieraja rozwiazania minimalizujace ewentualne negatywne oddzialywanie na §rodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu od dnia 30 stycznia do dnia 22 lutego 2013 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 19 lutego 2013 r., a uwagi mozna bylo sktadaé do dnia 8 marca
2013 r. Wustawowym terminie wplynely uwagi, zktérych cze$¢ nie zostata uwzgledniona. Lista
nieuwzglednionych uwag stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W toku opracowywania planu miejscowego wystapita konieczno$é uzyskania zgody, wmysl art. 7 ust.
2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266
zpézn. zm.), na przeznaczenic na cele nierolnicze i nielesne. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego
decyzja nr DR-1.7151.73.2012 z dnia 15 pazdziernika 2012 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nielesne
0,4870 ha gruntéw lesnych niestanowiacych wtasnosci Skarbu Pafistwa, polozonych na dziatkach o nr ewid.:
128/4, 128/6, 303, 306, 307, 311, 312, obreb Krajkowo.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje teren o powierzchni 1355,66 ha. Teren ten obecnie, tj. 67,8 %
stanowig lasy, nast¢pnie grunty orne, Iaki, pastwiska, nieuzytki i wody powierzchniowe, ktére stanowig 30,9 %
powierzchni planu, grunty zabudowane 0,5 %, a drogi 0,8 %. Plan miejscowy zaktada, mimo uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, zwickszenie powierzchni terenéw laséw do 68,7 %
powierzchni obszaru objgtego planem miejscowym. Powierzchnia terenéw zabudowy, zaréwno mieszkaniowej,
Jak i uslugowej, zwigkszyta si¢ do 1 % powierzchni obszaru objetego planem miejscowym, a powierzchnia drég
stanowi 0,7 %. Pozostate tereny to tereny ujecia wody stanowiace 5,3 % powierzchni terenu objetego planem
oraz tereny rolnicze, zieleni nieurzadzonej oraz wéd powierzchniowych. Z powyzszego wynika, ze cel
opracowania planu miejscowego, tj. ochrona obszaréw cennych przyrodniczo oraz uregulowanie zasad
funkcjonowania terenéw zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenéw strefy bezposredniej ujecia wody
Mosina-Krajkowo, a takze obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zostat osiagnigty. Nalezy jednoczesnie
zauwazy¢, ze wydatki zwiazane z realizacjq przedmiotowego planu miejscowego, ze wzgledu na istniejace
1 projektowane zainwestowanie, a takze konieczno$¢ urzadzenia drég, przewyzsza potencjalne dochody.
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