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Pan

Dominik Michalak
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mosinie
/W miejscu/

W odpowiedzi na zapytanie pisemne radnego Marcina tugawiaka dotyczace opfaty

planistycznej na wstepie wyjasniam co nastepuje:

1. Wszystkie wptywajace do tutejszego urzedu akty notarialne sg analizowane pod
katem czy zbywana nieruchomos$¢ spetnia ustawowe przestanki niezbedne
do wszczecia postepowania administracyjnego o ustalenie optaty planistycznej,
tj: czy nieruchomos¢ jest w ogdle potozona na obszarze dla ktérego obowigzuje
wazny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a jesli tak to czy zbycie
nastapito przed uptywem 5 lat od daty wejscia w zycie planu miejscowego.

2. Dopiero spetnienie tgczne obu powyzszych przestanek daje podstawy do dalszej
analizy sprawy pod katem wystgpienia ewentualnego wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktéry bytby podstawg do naliczania optaty w oparciu o ustalong
w planie miejscowym stawke. Nalezy dodatkowo zaznaczyé, Zze opftacie
planistycznej nie podlegajg nieruchomosci zbyte w drodze darowizny (Il OPS 3/09
- Uchwata NSA).

3. Ponadto nalezy wskazaé¢ na bardzo istotny w przedmiotowej materii jest wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9 lutego 2010 r. sygnatura P 58/08, ktory
w sposob istotny zmienit zasady wyceny nieruchomosci w zwigzku ze zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego i optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci, a w praktyce sprawit, iz tzw. opfata planistyczna jest niezwykle
rzadko naliczana. Trybunat Konstytucyjny uznat, ze art. 37 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie w jakim wzrost
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wartosci nieruchomosci odnosi sie do kryterium faktycznego jej wykorzystania
w sytuacjach, gdy przeznaczenie nieruchomosci zostato okreslone tak samo jak
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed
1 stycznia 1995 r., ktéry utracit moc jest niezgodny z art. 2 i 32 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej. W praktyce sprowadza sie to do tego, ze w przypadku
gdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony
dla obszaru gdzie obowigzywat plan sprzed roku 1995, to miernikiem wzrostu
zbywanej nieruchomos$ci jest rodznica pomiedzy wartoscig okreslong
z uwzglednieniem przeznaczenia w aktualnym planie, a wartoscig wynikajaca
z uwzglednienia przeznaczenia okreslonego w planie, ktéry utracit moc.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze okreslenie wartosci wedtug planu, ktéry utracit
moc jest brane pod uwage, jesli wartos¢ ta jest wyzsza niz wartos¢ nieruchomosci
przy uwzglednieniu faktycznego sposobu uzytkowania w okresie po utracie
waznosci starego planu (tzw. luka planistyczna). Jest to korzystne rozstrzygniecie
dla wiasciciela nieruchomosci (zbywajgcego). Co wiecej, dla okreslenia
ewentualnej zmiany wartosci nieruchomosci istotne sg takize rozstrzygniecia
administracyjne wydawane indywidualnie w okresie tzw. luki planistycznej
opisanej powyzej w postaci warunkéw zabudowy dla danej nieruchomosci,
albowiem zyskuje ona walor gruntu budowlanego i ewentualne wejscie w zycie
nowego planu miejscowego nie zmienia przeznaczenia gruntu. Reasumujac
skutkiem przytoczonego wyroku Trybunatu Konstytucyjnego jest konieczno$é
dokonania oszacowania wartosci nieruchomosci w toku prowadzonego
postepowania o ustalenie optaty planistycznej nie tylko dwdch, lecz przy
uwzglednieniu trzech przeznaczed przy czym brane pod uwage jest zawsze
przeznaczenie korzystniejsze dla zbywajgcego.

W przypadku Gminy Mosina odnoszac sie do informacji przedstawionych
w punkcie poprzednim niniejszego pisma nalezy wskaza¢, ze pierwszorzedne
znaczenie dla ustalania optat planistycznych ma Miejscowy plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina podjety Uchwatg nr Rady
Miasta i Gminy w Mosinie XXI/127/91 z dnia 30 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woij.
Pozn. Nr 2/92 poz. 13). Jest to jak powyzej wyjasniono plan nieobowigzujgcy,

ale przeznaczenie gruntu w nim okreslone jest nadal wigzgce przy sporzgdzaniu
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operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego na potrzeby
postepowania administracyjnego o ustalenia optaty adiacenckiej.

Ponadto jak wskazano w punkcie 3 nie bez znaczenia s3 tez wydawane
indywidualnie decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzje takie byty licznie
wydawane dla obszaréw intensywnie zabudowywanych, ktére nie posiadaty
plandw miejscowych, a te zostaty dopiero uchwalone, gdy zabudowa juz istniata.
Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajgc operat szacunkowy nie wykazuje wtedy
wzrostu wartosci nieruchomosci, a zatem nie wystgpi jedna z obligatoryjnych
przestanek niezbednych do naliczenia optaty planistyczne;.

Biorac pod uwage wyzej przytoczone uwarunkowania naliczania optat informuje,
ze w poszczegoélnych latach przeprowadzono nastepujacy liczbe postepowan
w sprawie ewentualnego ustalenia optaty:

a. W roku 2017 przeprowadzono 12 postepowan dotyczacych 17 dziatek
ewidencyjnych. We wszystkich przypadkach nie nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci jak wskazano w opinii rzeczoznawcy, zatem optaty nie
naliczono.

b. W roku 2018 przeprowadzono 28 postepowan dotyczgcych 35 dziatek

ewidencyjnych z obszaru gminy Mosina z wytgczeniem Daszewic, gdzie we
wszystkich przypadkach nie nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci jak
wskazano w opinii rzeczoznawcy, zatem opfaty nie naliczono.
Sprawy zbytych dziatek we wsi Daszewice ze wzgledu na objetos¢
wytgczono do odrebnego zlecenia przygotowania opinii rzeczoznawcy
majatkowego ze wzgledu na duzg liczbe nieruchomosci. Sporzadzono 66
opinii o wartosci dla 76 dziatek ewidencyjnych, ktore zbyto w okresie 5 lat
po wejsciu w zycie planu. Rowniez we wszystkich przypadkach nie nastgpit
wzrost wartosci nieruchomosci jak wskazano w opinii rzeczoznawcy,
zatem opfaty nie naliczono.

c. W roku 2019 przeprowadzono 4 postepowania dotyczace 5 dziatek
ewidencyjnych. We wszystkich przypadkach nie nastgpit wzrost wartosci
nieruchomosci jak wskazano w opinii rzeczoznawcy, zatem optaty nie

naliczono.



d. W roku 2020 i 2021 nie przeprowadzono postepowan w sprawie
naliczenia optaty planistycznej w zwigzku z brakami kadrowymi
w referacie, jednakze odnotowano wptyw aktéw notarialnych dotyczacych
nieruchomosci zbytych potozonych na obszarze obowigzywania planu
miejscowego, gdzie zbycie nastgpito w okresie 5 lat od wejscia w zycie
planu miejscowego (plany z 2019 i 2020). Dotyczy to 11 nieruchomosci.

Postepowania w tej sprawie bedg przeprowadzone w roku 2022.

Z powazaniem

Z up. Burmistrza
(-) Adam Ejchorst
Zastepca Burmistrza

Otrzymuje:
1. Adresat,

2. GG.a. a.

Do wiadomosci:
1. Sekretarz Gminy /w miejscu/.

Sprawe prowadzi: Piotr Sternal
Referat Geodezji i Nieruchomosci
Tel. 61-8109-578, pokdj 125
e-mail: piotr.sternal@mosina.pl
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