UCHWALA NR LIII/440/21
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosno i Krosinko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
co nastepuje:

8§ 1. W zwigzku z uchwatg Nr XXXVIII/370/16 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosno i Krosinko,
po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajgq ustalen uchwaty
Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
uchwalenia  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, uchwala sie ~miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci wsi Krosno
i Krosinko”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:

1) rysunek planu  zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosno i Krosinko” opracowany w skali
1: 2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zataqcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu przepisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2) szerokosci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szerokosc
frontowg dziatki budowlanej mierzong od strony drogi, z ktérej odbywad sie
bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, na ktérej musi znajdowac sie nie mniej niz 60% dtugosci elewacji
frontowej projektowanego budynku o funkcji wynikajacej z przeznaczenia
terenu, za wyjatkiem takich elementéow architektonicznych, jak: okapy
i gzymsy wysuniete poza te linie nie wiecej niz 0,8 m oraz balkon, wykusz,
schody, taras, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te linie nie wiecej niz 1,3 m,

b) dla towarzyszacych budynkédw gospodarczo-garazowych oraz wiat nalezy
linie te traktowad jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel linie,
w ktorej moze by¢é umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku
oraz wiaty bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren,
za wyjatkiem takich elementdéw architektonicznych, jak: okapy i gzymsy
wysuniete poza te linie nie wiecej niz 0,8 m oraz balkon, wykusz, schody,
taras, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te linie nie wiecej niz 1,3 m;

5) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi bytowe stuzace zaspokojeniu
podstawowych i biezacych potrzeb mieszkancow oraz ustugi kultury, oswiaty,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, administracyjne, finansowe,
projektowe, biurowe, turystyczne, handlowe (z wykluczeniem targowisk,
sprzedazy paliw do pojazddw samochodowych, sprzedazy i skupu
magazynowanych na otwartym stanowisku uzywanych czesci i akcesoriow
do pojazdow oraz materiatdw budowlanych);

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy
i tarasdw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkdéw, oktadzin
i balustrad;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig dla celéow
garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nieprzekraczajagcym 120°.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w § 4;
6) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) R - tereny rolnicze;

5) WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
6) ZC - cmentarze;

7) ZL - lasy;

8) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) KP/ZP - tereny parkingdw w zieleni urzadzonej;
11) IT - tereny infrastruktury technicznej;

12) E - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
13) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
14) KDL - tereny drdog publicznych klasy lokalnej;

15) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
16) KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
17) KDW - tereny drog wewnetrznych.

8§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1. Zabudowe nalezy lokalizowad zgodnie z obowigzujgcymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla budynkow i czesci budynkéow zlokalizowanych poza obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala sie
zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.
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3. Zezwala sie na zachowanie istniejgcej zabudowy o parametrach innych niz
ustalone w Rozdziale 3 z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
tych obiektow, na zasadach zgodnych z ustaleniami niniejszego planu.

4. Zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektéw
infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Ustala sie obowigzek realizacji kolorystyki latarni ulicznych w odcieniach
szarosci.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U dopuszcza sie
na lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziatek
budowlanych.

7. Budynki gospodarczo-garazowe realizowane na roéznych dziatkach
budowlanych przy ich wspdlnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry
zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokosc¢ dachow).

8. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometrie inng niz
wskazana w ustaleniach planu dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie.

9. Ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego
lub wielospadowego z dachowki, blachy miedzianej, tytanowo-cynkowej
lub materiatu dachdwkopodobnego w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego
lub grafitowego.

10. Ustala sie stosowanie na elewacjach kolordw jasnych i pastelowych,
dopuszcza sie wprowadzanie koloréw uzupetniajacych wytacznie
dla podkreslenia czesci budynku lub detalu architektonicznego.

11. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat
o Scianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych ptyt betonowych,
nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych budynkéow, ktére bedg podlegad
wykonczeniu tynkami i oktadzinami oraz obiektow i budynkéow tymczasowych,
z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich realizacji.

12. Od strony drdg ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych i zelbetowych, z wytgczeniem podmurdéwek.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy zachowac istniejgce wartosciowe zadrzewienia, w szczegdlnosci
szpalery drzew w pasach drogowych.

2. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji
obiektéw budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wod
w zakresie terenu ochrony posredniej.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenéw objetych opracowaniem
planu nalezy zachowac nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami (MN/U) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej, nalezy
zastosowac srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace
poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

4. Wszelkie oddziatywania Zwigzane Z prowadzong dziatalnoscig
oraz funkcjonowaniem drég nie mogg powodowac przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczen pytowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie mogg negatywnie oddziatywaé na jakos¢ wod podziemnych,
takze w granicach terenu inwestycji.

5. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie:

1) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, w ktérych bedg
wykorzystywane paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji,
energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy, przy czym
dopuszcza sie stosowanie:

a) kottow, piecow i trzondw kuchennych o wysokiej sprawnosci,
z wytgczeniem kottow, piecow i trzonow kuchennych na paliwo state,

b) instalacji odnawialnych zrédet energii o taqcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnie biologicznie czynng dla terendédw oznaczonych symbolem
U nalezy zagospodarowac zielenia w taki sposéb, aby zminimalizowac
negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory
krajobrazowe;
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2) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow oraz drdg
wewhnetrznych na terenach przewidzianych pod powierzchnie biologicznie
czynng w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. Wyznacza sie tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkdw pod nr AZP 56-26/49, AZP 56-26/64,
AZP 56-26/65, AZP 56-26/66, AZP 56-26/67, AZP 56-26/228, AZP 56-26/230,
AZP 56-26/231, w granicach ktérych ustala sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obiekt budowlany (budynek
mieszkalny), oznaczony na rysunku planu, ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw,
dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz =zastosowania rodzaju pokrycia dachowego, ktory wystepowat
historycznie,

2) nakaz uzgadniania z wfasciwym organem ochrony zabytkéw wszelkich prac
budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich mogacych wptynac
na zmiane wygladu elewacji, kubatury budynku, ksztattu dachu, kolorystyki,
stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej,
w zwigzku z tym nie ustala sie zasad ich ochrony.

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okreslono w ustaleniach
dotyczacych poszczegdlnych terendw oraz na rysunku planu.
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2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz w celu korekty granic
ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych majgce na celu poprawe ich
funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych,
zapewnienie wilasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkéw),
stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza sie taczenie dziatek gruntu, w szczegodlnosci, gdy istniejgca
lub projektowana dziatka budowlana skfada sie z kilku dziatek gruntu, pod
warunkiem spefnienia parametrow okreslonych w ustaleniach dotyczacych
poszczegodlnych terendw.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkdw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach 2zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie ustala sie.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem:

1) powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z  ustaleniami planu
dla poszczegodlnych terendw.

2) ustala sie minimalne szerokosci nowowydzielanych dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych jako 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U:
20,0 m,

b) dla terendw oznaczonych jako U, 1ZP/US, 2ZP/US: 30,0 m;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy
pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1. Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa - Berlin”, w granicach
ktérego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne
i technologiczne uwzgledniajgce wymogi ochrony wod podziemnych.

2. Obszar opracowania planu czesciowo pofozony jest w przedstawionych
na rysunku planu granicach strefy ochronnej ujecia wody Mosina - Krajkowo
w zakresie terenu ochrony posredniej, w ktérej obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. Dla znajdujacych sie w granicach opracowania planu przewodow
wodociggowych nalezy zachowac strefe ochronng w postaci pasa terenu wolnego
od zabudowy i wysokich nasadzen:

1) o szerokosci po 3,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociggdéw
o $rednicy < 300 mm liczac od skraju przewodu;

2) o szerokosci po 5,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociggéw
o Srednicy = 300 mm liczac od skraju przewodu;

3) dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla znajdujacych sie w granicach opracowania kanatéw sanitarnych:

1) nalezy zachowac strefe ochronng w postaci pasa terenu wolnego

od zabudowy i wysokich nasadzen o szerokosci po 2,5 m z kazdej strony
od osi przewodu liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Na terenie opracowania planu znajdujg sie linie elektroenergetyczne
SN - 15kV, dla ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zachowanie pasa ochronnego o szerokosci po 6,0 m z kazdej
strony od osi linii;

2) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokiej,

3) po skablowaniu linii napowietrznych przestajqg obowigzywac ustalenia
dla pasa terenu ochronnego, okreslone w §13 ust. 5 pkt 1i 2.

6. Dla istniejacych i nowoprojektowanych gazociagéw nalezy zachowad
strefe kontrolowang o szerokosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

7. Zakazuje sie lokalizacji nowych obiektdow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 300 m2.
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8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami (MN/U) zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco | potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9. Na terenach zabudowy ustugowej (U) zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

10. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru
zdegradowanego gminy Mosina, dla ktéorego w gminnym programie rewitalizacji
nalezy uwzglednic ustalenia niniejszego planu.

11. Wokot terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, w odlegtosci 50,0 m
od linii rozgraniczajacych teren ZC ustala sie strefe sanitarng cmentarza, ktérg
oznaczono i zwymiarowano na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy ukfad drogowy na obszarze objetym planem tworzg
nastepujace drogi, powigzane z uktadem drég zewnetrznych:

1) droga publiczna klasy zbiorczej - oznaczona na rysunku planu symbolem
KDZ;

2) drogi publiczne klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

4) drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie
z przylegtych drdog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze
opracowania planu oraz poza obszarem opracowania planu.

3. Dla nieruchomosci majgcych dostep do drog réznych kategorii, obstuga
komunikacyjna powinna odbywac sie z drogi posiadajacej nizszg kategorie.

4. W obrebie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych oraz garazowych, z zastrzezeniem § 13 ust. 2, zaspokajajacq
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddow z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej
niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2 stanowiska
dla kazdego lokalu mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktérej
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inwestor posiada tytut prawny znajdujacych sie w granicach opracowania
planu;

2) dla obiektéw i lokali ustugowych - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50,0 m2 powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 4 pkt 3,4, 5,6 7;

3) dla obiektéw handlowych - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 14 ust. 4 pkt 7;

4) dla obiektéw ustug gastronomii - min. 1 stanowisko na kazde 8 miejsc
konsumpcyjnych;

5) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w § 14 ust. 4 pkt 2 i 3, dotyczy czesci
budynkdéw, dla ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytgczeniem
powierzchni garazy i komunikacji wewnetrznej;

6) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg stosownie do przepisow odrebnych;

7) dla obiektéw i lokali ustugowych wymagajacych dostaw towardw nalezy
przewidzie¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego
oraz min. 1 stanowisko przetadunku.

5. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy
lokalizowaé¢ na terenie drég publicznych i wewnetrznych oraz na terenach
infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach
0 innym przeznaczeniu.

6. Zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obstugq terenu objetego planem.

7. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow wodociggowych i kanalizacyjnych,
stosownie do potrzeb.

8. Zaopatrzenie w  wode do celéow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych nalezy realizowac z istniejgcej sieci wodociggowej.
9. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzanie Sciekdw bytowych i przemystowych do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych podigczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, zezwala sie na lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych;

3) odprowadzenie Sciekdw z obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym ewentualnej koniecznos$ci podczyszczenia Sciekéw
do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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1) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé na wtasnej dziatce;

2) wody opadowe i roztopowe =z terendw oznaczonych symbolem U
oraz terendéw drég, placow manewrowych i innych terenéw okreslonych
obowigzujgcymi przepisami nalezy odprowadzaé, po ich wstepnym
podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej,
a docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

11. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie powigzanie terenu objetego planem z systemem zasilania poprzez
rozbudowe linii Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
lub stosowanie odnawialnych Zzrdédet energii; dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia przy zachowaniu odpowiedniej strefy
oddziatywania od obiektu.

12. Dla zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie wykorzystanie
indywidualnych sposobdw ogrzewania, z zastrzezeniem § 6 ust. 6.

13. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem
z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje,
rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci gazowej.

14. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala sie adaptacje i rozbudowe
istniejgcej sieci telefonicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sie.

§ 16. Ustalenia dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN:

1. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 1000,0 m2.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce budowlanej moze byc zlokalizowany nie wiecej niz jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarczo-garazowe
o ftacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60,0 m2, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,9;

6) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:

8) budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej
niz 9,0 m,

a) budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz
5,0m,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
9) geometria dachdéw:

a) dla budynku mieszkalnego —= dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o pofaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
200 - 450 |ub dachy ptaskie,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego - dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu
do 20° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
iMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 1000,0 mZ.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) na terenie jednej dziatki budowlanej moze byc¢ zlokalizowany tylko jeden
budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako odrebny budynek, o powierzchni
nieprzekraczajacej 80,0 m2,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarczo-garazowe
o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60,0 m2, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) powierzchnia zabudowy - maks. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,7;

8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
- do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz
5,0 m;

10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - dachy
dwuspadowe |lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 459 |lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o0 nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

8§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
11MN/U:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 600,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) na terenie jednej dziatki budowlanej moze byc¢ zlokalizowany tylko jeden
budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako odrebny budynek, o powierzchni
nieprzekraczajacej 80,0 m2?,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarczo-garazowe
o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 60,0 m2, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) powierzchnia zabudowy - maks. 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,7;
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8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wysokosc¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
- do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz
50m;

10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - dachy
dwuspadowe Ilub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 459 |ub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczo-garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o0 nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
i12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U:

1. Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 800,0 m2;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca;

2) na terenie jednej dziatki budowlanej moze byc¢ zlokalizowany tylko jeden
budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako odrebny budynek, o powierzchni
nieprzekraczajacej 80,0 m2,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace - budynki gospodarczo-garazowe
o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 60,0 m2, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) powierzchnia zabudowy - maks. 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,7;

8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
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9) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
- do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego - 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz
50m;
10) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - dachy

dwuspadowe |ub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 459 |lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczo-garazowego - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu do 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy
ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
zgodnie z § 14.

8§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 1000,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, parkingi;

2) powierzchnia zabudowy - maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy - maks. 9,0 m;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych do 45°.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 21. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R,
2R:

1. Przeznaczenie terenu - tereny rolnicze.

2. Podziaty nieruchomosci realizowac nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie podziatu gruntow rolnych i leSnych.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw z zastrzezeniem § 21 ust. 3 pkt 2,

2) dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi
na rysunku planu,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzgadzen z nimi
zwigzanych, w tym urzadzen melioracyjnych.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS:

1. Przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 1000,0 m2.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ktadki pieszo-rowerowe, przejazdy,
przepusty i urzadzenia wodne zabezpieczajace brzegi wdd;

3) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem
zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC:
1. Przeznaczenie terenu — cmentarz.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 3000,0 m?;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty zwigzane z obstugg cmentarza,
kaplica, dom pogrzebowy, obiekty matej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 5% powierzchni terenu;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,05;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min 25% powierzchni terenu;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) maks. 7,0 m,
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b) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej o wysokosci maks.
12,0 m dla 20% powierzchni zabudowy;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

8§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1. Przeznaczenie terenu - lasy.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — podziaty nieruchomosci realizowac nalezy
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych i lesnych.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu - ustala sie zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 25. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZP/US, 2ZP/US:

1. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu.
2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 2500,0 m2.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, parkingi;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 26. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP, 3ZP, 4ZP:

1. Przeznaczenie terenu - teren zieleni urzgdzonej.
2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 1800,0 m?;.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, ciggi piesze i rowerowe;

3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 27. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KP/ZP:

1. Przeznaczenie terenu - tereny parkingéw w zieleni urzadzonej.
2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 2000,0 m?2.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, ciqgi piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1. Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 120,0 m=.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy - maks. 5,0 m;
4) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT,
2IT:

1. Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej.

2. Powierzchnia nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz: 120,0 mZ2.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy - maks. 5,0 m;

4) geometria dachéw - dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
- zgodnie z § 14.

8§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu - teren drég publicznych klasy zbiorczej;

2) szerokos$¢ drég publicznych klasy zbiorczej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég publicznych klasy zbiorczej dopuszcza sie lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzenie zieleni;

4) nalezy zachowac i uzupetnic istniejgce aleje i szpalery drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zrealizowac¢ nowe nasadzenia.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL.:

1) przeznaczenie terenu - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) szerokosci drog publicznych klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég publicznych klasy lokalnej dopuszcza sie lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzenie zieleni;

4) nalezy zachowac i uzupetnic istniejgce aleje i szpalery drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usuniecia zrealizowac¢ nowe nasadzenia.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7ZKDD, 8KDD:

1) przeznaczenie terenu - teren drég publicznych klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ drog publicznych klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni dréog publicznych klasy dojazdowej dopuszcza sie lokalizacje
sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych oraz urzadzenie zieleni.

8§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW:

1) przeznaczenie terenu - teren drég wewnetrznych;

2) szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) w przestrzeni drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych oraz urzadzenie zieleni.

§ 34. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX:
1) przeznaczenie terenu - tereny publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych;

2) szeroko$¢ publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni publicznych ciggdw pieszo-jezdnych dopuszcza sie lokalizacje
sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzenie zieleni.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

8§ 35. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.),
ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

8§ 36. Tracg moc:

1) uchwata Nr XXII/193/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia
2000 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mosina i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina obejmujacego teren wsi Krosno (dziatki
o nr ewid. 140, 141/7, 143) (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2000 r., Nr 12,
poz. 129);

2) uchwata Nr XLIV/366/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 czerwca 2001 r.
w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i rzemiesiniczej we wsi Krosno na obszarze czesci
dziatek o nr ewid.: 143, 144, 151/5, 151/4, 153/1, 153/7, 153/8, 158/14"
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2001 r., Nr 83, poz. 1548).

8§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.
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8§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady

Dominik Michalak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW CZESCI WSI KROSNO | KROSINKO

SKALA 1:2000
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LI11/440/21

RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE Z DNIA 6 pazdziernika 2021r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/440/21
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobieRady Miejskiej w Mosinie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneyz qnig 6 pazdziernika 2021 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow czesci wsi Krosno i Krosinko

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22 grudnia 2020 r. do 26 stycznia 2021 r. z dyskusja publiczng w dniu 20 stycznia 2021 r.
Termin sktadania uwag uptywat dnia 15 lutego 2021 r.

W przewidzianym terminie wptyn¢to 7 uwag. 2 uwagi zostaly uwzglgednione w catosci, 2 uwagi nie zostaty
uwzglednione, natomiast 3 uwagi zostaty uwzglednione w czesci i w czgséci nieuwzglednione.

Wobec powyzszego projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2021 r.
do 24 czerwca 2021 r. z dyskusja publiczng w dniu 16 czerwca 2021 r. Termin sktadania uwag uptywat dnia
9 lipca 2021 r.

W przewidzianym terminie wptynety 2 uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany Strona 1



Oznaczenie

elektrowni wiatrowych,"

2.w § 14. Ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

w ust. 9:

a) skresli¢ pkt 2) o tresci:

w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
zezwala si¢ na lokalizacj¢ zbiornikow
bezodptywowych;"

b) dotychczasowemu pkt 3) nada¢ numer 2),
3.zezwoli¢ w tresci uchwaly na
wykorzystywanie paliw statych do urzadzen
grzewczych w istniejacej zabudowie,

z wylaczeniem rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy tych obiektow.

MN/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
towarzyszacymi
ustugami,

U — tereny
zabudowy
ustugowej

w zakresie pkt 2,3
uwagi

w zakresie pkt 2,3
uwagi

w zakresie pkt 2,3
uwagi

w zakresie pkt 2,3
uwagi

nieruchomosci Uwzglednienie Rozstrzygniecie
Lp. Zglasza]_qcy Treé¢ uwagi oraz Rozst‘rzyfgmgcle Rozstrzyfgmecle w stOSL_mku Rady Misjskiej Podsumowanie
uwagi przeznaczenie wylozenie nr 1 wylozenie nr 2 do projektu o
L . w Mosinie
w projekcie planu koncowego
z etapu wylozZenia
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9-
Ustalenia parametrow zabudowy dla
terenu dziatki o nr ewid. 144/10 wynikaja
Whiosek o wylaczenie dziatki z mozliwosci dz. 144/10 obrgb z lok'ah'zacp w sasiedztwie men tarza i
. . . . . wynikajacych z tego ograniczen w
powigkszenia powierzchni nowo wydzielonych | Krosno zagospodarowaniu i zabudowie terenu ze
1. Osoba fizyczna le".ﬂ?k’. l.<t0ra W obecznym projekeie Wynosi nie 12MN - tereny nieuwzgl¢dniana nieuwzgledniana nieuwzgledniana nieuwzgledniana wzgledu na strefe sanitarng cmentarza,
mniej niz.: 1000,0 m® oraz wylaczenie dziatki z | zabudowy Ki6ra 0ZNAczono | Zwymiarowano na
mozliwosci pomniejszenia procentu zabudowy mieszkaniowej ] su?lku lanu. w kt(’)rye' obowiazui
z obecnie planowanego 30% jednorodzinnej o)g/;raniczgnia w zabudojvvie : a7
zagospodarowaniu terenow zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Uwzgledniono uwage oznaczong nr
Whiosek 0 wprowadzenie nastepujacych zmian: 1i dokonano korekty ustalen planu.
1.w § 6. "Ustalenia dotyczace ochrony Nie uwzgledniono uwag oznaczonych
srodowiska, przyrody i krajobrazu”, ust. 6., nr 2 i 3, odpowiednio:
pkt 1) padac brzmienie: :'stosowanle Ad 2. ustalenia planu uwzgledniaja
1ndeV1dualnych systeméw grzewczych, przepisy prawa dotyczace realizacji
w ktorych beda wykorzystywane paliwa odbioru $ciekéw, zgodnie z przepisami
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 T.
emisji, energia elektryczna lub energia wszystkie tereny 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
odnawialna, w tym z biomasy, przy czym 0znaczone na w gminach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 j.t.
dopuszcza si¢ stosowanie: rysunku planu ze zm.):
a) kottow, piecow i trzondéw kuchennych symbolami: MN, Zgodnie art. 5, ust. 1 pkt 2) ww. ustawy:
0 wysokiej sprawnosci, z wylaczeniem kottow, MN/Ui U , Whasciciele nieruchomosci zapewniaja
piecow i trzondw kuchennych na paliwo stale, MN — tereny utrzymanie czystosci i porzadku przez
b) instala}cji odnavyialnych z’réfiei energii _ Za_budOW}_/ ) przytaczenie nieruchomosci do istniejacej
0_%qcznej mocy zainstalowanej elektrycznej !'nleszkanl_owe! czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy
2 Osoba fizyczna nie wigkszej niz 100 kW, z wylaczeniem jednorodzinnej, nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona budowa sieci kanalizacyjnej jest

technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekow bytowych,
spelniajace wymagania okreslone

w przepisach odrgbnych; przytaczenie
nieruchomoéci do sieci kanalizacyjnej
nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos¢ jest wyposazona

W przydomowg oczyszczalni¢ §ciekow
spelniajaca wymagania okreslone

W przepisach odrgbnych”;

Ad. 3. Zgodnie z art. 35 upzp ,,Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane

W sposéb dotychczasowy do czasu ich
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Oznaczenie

dalszej tresci planu mozliwosci lokowania
handlu o powierzchni do 300m? powierzchni

sprzedazy nie jest oczekiwaniem mieszkancow.

W okolicy sg inne, wazniejsze potrzeby niz
lokalizacja kolejnego mini-marketu.

3.§ 5, punkt 6 - btad sktadniowy zapisu. Zapis
powinien zawiera¢ w tresci ograniczenie

dotyczace ochrony interesow dziatki sasiedniej

w sytuacji, gdy tylko po jednej stronie granicy

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

] nieruchomosci o o Uwzglednienie Rozstrzygniecie
Lp. Zgﬁjf;g?cy Tre$¢ uwagi przezor‘lr:ézenie l:v()zlst}-zygnlec;e Rozlstrzyfgmec;e ;V stosgnlf u Rady Miejskiej Podsumowanie
yloZenie nr wylozenie nr o projektu W Mosinie
w projekcie planu koncowego
z etapu wylozZenia
zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania”,
z czego wynika mozliwos¢ dalszego
uzytkowania obiektow i wykorzystania
istniejacego wyposazenia w niezmieniony
Sposob
dz. 130 obreb
Whiosek o Krosno
1.zmiang przeznaczenia dziatki nr 130, na dz. 78, 289/3 obre¢b
ktorej zaplanowane zostaty w calosci tereny Krosinko Utrzymano przeznaczenie terenu zieleni
zieleni urzadzonej oraz tereny lasow na 6MN, 7MN, 9MN, ZP oraz minimalng wielko$¢ dziatek
przeznaczenie mieszkaniowe wraz z ustugami, 10MN, 11MN — 1000 m?. Intencja planu jest zachowanie
zgodnie z sasiednia zabudowa i planowanym tereny zabudowy istniejacego terenu zieleni pomig¢dzy
przeznaczeniem gruntow sasiednich. mieszkaniowej istniejaca zabudowsg oraz stopniowego
2.zmiang ograniczenia powierzchni jednorodzinnej, zmniejszania intensywnos$ci zabudowy
. nowowydzielonych dzialek pod zabudowe 5MN/U, 6MN/U, . . . . . . . . oraz realizacji zabudowy na wigkszych
3. Osoba fizyczna mieszkaniows z 1000m? na 700m? oraz 7TMN/U, BMN.U, nieuwzgledniana nicuwzgldniana nieuwzgledniana nieuwzgledniana dziatkach na obrzezach terenow
umozliwienie zabudowy na obszarze 40% 9MN/U — tereny urbanizowanych, a takze planowanie
powierzchni dziatki. zabudowy zabudowy ustugowej i mieszkaniowo —
3.zmiang przeznaczenia pozostatych dziatek na | mieszkaniowej uslugowej w centralnych cze$ciach
przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne jednorodzinnej z ukladow urbanistycznych oraz
wraz z ustugami. towarzyszacymi zagospodarowanie terenow peryferyjnych
4.0Ograniczenie o 50% sieci drog planowanych ustugami, wylacznie zabudowa mieszkaniowg.
na ww. dziatkach i przesunigcie w strong 1ZP — tereny
Krosinka drogi gtéwnej wewngtrzne;. zieleni urzadzonej,
ZL - lasy
Whiosek o _uw;glqdnienie nast@pujqcygh uwag: Ad. 1.rampy i wjazdy nie sg elementami
I'W.ZakreS‘e § 2, punkt 3, podpunkt a i b kubaturowymi — uwaga bezzasadnia,
nalezy w definicjach odnies¢ si¢ rowniez do i i ,
takich elementow jak rampy, wjazdy do garazy Ad' 2.ograniczenie dQ 300m . .
podziemnych itp. nle_p_rzesqdza o ol?ow1qzku.reallzowan1a
2.W zakresie § 2, punkt 5, nalezy odnies¢ si¢ w takiej powierzchni sprzedazy,
zapisach do mozliwosci lokowania ustug Ad. 3.s3 to warunki techniczne
handlowych, okre$lajac maksymalna wynikajace z obowiazujacych przepisow
powierzchnie handlowa jaka moze zosta¢ na czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prawa, do ktorych mpzp nie ma
4 Osoba fizyczna terenie zlokz_tlizowana, wykluczajac ushugi teren opracowania uwzgledniona / uwzgledniona / uwzgledniona / uwzgledniona / kompetencji si¢ odnosi¢,
: handlowe wielkoprzestrzenne. Okreslenie w mpzp czgSciowo czgsciowo czgsciowo czgdciowo

Ad. 4.zapis bez zmian, ustalenia planu
shuzg zachowaniu fadu przestrzennego,

a wprowadzenie ograniczen ma na celu
zapobieganie dowolnosci wykorzystanych
form i materiatow,

Ad. 5.zapis bez zmian, ustalenia planu
stuzg zachowaniu fadu przestrzennego,
a wprowadzenie ograniczen ma na celu
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powstaje zabudowa, gdy jest ona dopuszczona -
dotyczy nastonecznienia i przestaniania dla
funkcji podstawowej na dziatce.

4.§ 5, punkt 9 - zapis ograniczajacy mozliwo$¢
pokrycia dachu stromego do uzycia wylfacznie:
dachowki, blachy miedzianej, tytanowo -
cynkowej lub materiatu dachéwkopodobnego
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
lub grafitowego, jest istotnym ograniczeniem w
odniesieniu do aktualnych technologii. Dobrym
rozwigzaniem jest okreslenie kolorystyki
pokrycia. W zapisach dotyczacych materiatow
powinni$my raczej okresli¢ jakie materiaty
zostaty wykluczone z uzycia, a nie jakich
oczekujemy. Nie mamy tu do czynienia z
terenami $cistej ochrony konserwatorskiej, wigc
wprowadzenie zapisu wymieniajacego
konkretne materiaty, a nie wykluczajace
wskazane rozwigzanie, jest bezzasadne.

5.§ 5, punkt 10 - co ma regulowa¢ powyzszy
zapis dotyczacy jednolitosci koloru dla catego
budynku? Niezgodny z podstawowymi
zasadami kompozycyjnymi. Zapis wymaga
innego sformutowania.

6.§ 5, punkt 11- o $cianach wykonanych z
blachy lub prefabrykowanych plyt betonowych,
zapis powinien zosta¢ uzupetniony o ptyty
warstwowe oraz uszczegolowienie, ze elementy
prefabrykowane mogg zostac uzyte, ale pod
warunkiem wykonczenia ich jak elewacji
tradycyjnych. Zapisem w aktualnej tresci, cho¢
intencja jest zrozumiata, ingerujemy w
konstrukcje obiektow.

7.§ 5, punkt 12- zapis powinien wsta¢
uszczegdtowiony o procent przeziernosci
ogrodzen.

8.§ 6, punkt 4 - Zapis o oddzialywaniach
zwigzane z prowadzong dziatalno$cia oraz
funkcjonowaniem droég powinien zostaé
uzupetniony o ,,nie moga powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
w zakresie zanieczyszczen pylowych i
gazowych oraz akustycznych wprowadzanych
do powietrza i otoczenia oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny

9.§ 10 powinien zosta¢ uzupetniony o zapis
zawierajacy minimalna powierzchnig¢
wydzielanych dziatek. Skoro odnosimy si¢ do

zapobieganie dowolnosci kolorystki
budynko,

Ad. 6.skorygowano zapis,

Ad. 7.uwaga wykracza poza kompetencje
miejscowego planu, sa to kwestie do
regulacji w tzw. ,,uchwale krajobrazowe;j”,

Ad. 8.zapisy dotyczace ochrony
akustycznej zostaty okreslone w innych
ustaleniach planu,

Ad. 9.zapisy dotyczace mozliwych
podziatéw na dziatki gruntu zostaty
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych jednostek
funkcjonalnych,

Ad. 10.zapis dotyczy wylacznie sytuacji
scalania i podziatu i nie dotycza wtornego
podziatu juz istniejacych dziatek
ewidencyjnych,

Ad. 11.ograniczenie do 300m?

nie przesadza o obowigzku realizowania
takiej powierzchni sprzedazy,

Ad. 12.zapis bez zmian, celem planu jest
umozliwienie realizacji wszystkich
inwestycji celu publicznego, jednak plan
ustala ochrong poszczeg6lnych terenow,
poprzez ustalenie m.in. zakazu
negatywnego oddziatywania
przedsigwzie¢ na tereny sasiednie,

Ad. 13.zapis zostal usunigty, te przepisy
juz nie obowiazuja,

Ad. 14 kategoria drogi nie przesadza o jej
wiasnosci ani dostepie dla poszczegdlnych
nieruchomosci, droga 1KDD jest droga
gminng i jest mozliwo$¢ poruszania si¢ po
niej w sposdb ogodlnodostepny,

Ad. 15.uzupetniono tre$¢ uchwaty o dachy
plaskie,

Ad. 16.kwestia ta jest uregulowana
wskaznikiem zabudowy,

Ad. 17.przeredagowano,

Ad. 18.poddasze uzytkowe jest
kondygnacja, mozliwa jest rowniez
realizacja poddasza ,,nieuzytkowego” jako
element konstrukcji dachu stromego,
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mozliwosci faczenia dziatek, powinnismy si¢
odnie$¢ do mozliwosci ich podziatu, aby
zapobiega¢ wtérnym podziatom i
niekontrolowanemu dogeszczaniu zabudowy,
co jest aktualnie realizowane w wielu punktach
Mosiny przez ,,developerow".

10.§ 12, punkt 2 - zapis dotyczacy szerokosci
frontowej dziatki powinien odnosi¢ si¢ rowniez
(zosta¢ uszczegotowiony) do charakteru
zabudowy - inna warto$¢ dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej,
inna dla budynkéw dwulokalowych, inna dla
zabudowy bliZniaczej itd. szczegdtowe
parametry frontow dziatek sa juz okreslane w
planach zagospodarowania w innych miastach,
aby kontrolowa¢ nadmierne doggszczanie
zabudowy. Uzaleznienie od charakteru
budynku projektowanego na terenie MN i
MN/U jest w tej sytuacji zasadne i oczekiwane
przez mieszkancow. Niedopuszczalne jest
pozostawienie zapisow, ktore umozliwiaja
,.dzikie wydzielanie dzialek pod zabudowe,
glownie dwulokalowa w drugiej linii zabudowy
w stosunku do obowigzujacej. Jest to nagminny
proceder w Mosinie i okolicy, nad ktorym
miasto stracito kontrole¢. Jednoczesnie
zwracamy uwage na brak infrastruktury
(gtownie w zakresie odprowadzenia $ciekow)
dla doggszczanej zabudowy developerskiej.
11.§ 13, punkt 7- lokowanie obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy do 300
m? na terenie objetym opracowaniem rowniez
jest bezzasadne. Dla tak okreslonego obszaru
planu lokalizacja istniejacego ,,Polo" i ,,Galerii
Familijnej" sa z ich powierzchniami sprzedazy
wystarczajace. Lokowanie kolejnej funkcji
handlowej do 300 m? powinno zosta¢
wykluczone na rzecz innych elementow
infrastrukturalnych, ktérych w planie brakuje.
12.§ 13, punkt 8 ,,9 - stwierdzenie ,,z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego™ jest
stwierdzeniem zbyt szerokim (celem
publicznym jest rowniez oczyszczalnia
Sciekow, spalarnia odpadow, czy sktadowisko
odpadow, dom opieki, miejsce wydobycia z16z
kopalnych itp). Nie mozna wprowadza¢ do
planu zapiséw, ktore dopuszcza lokowanie
wérod zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j
towarzyszacej mieszkaniowce jednorodzinnej,

ponadto jest ustalona wysokos$¢ budynku
do 9m,

Ad. 19.powierzchnie zabudowy (do 35%)
wynikaja czg§ciowo z ustalen
obowigzujacego mpzp, a ustalona
powierzchnia dziatek budowlanych
uwzglednia istniejace podziaty,

Ad. 20.przeredagowano,

Ad. 21.poddasze uzytkowe jest
kondygnacja, mozliwa jest rowniez
realizacja poddasza ,,nieuzytkowego” jako
element konstrukcji dachu stromego,
ponadto jest ustalona wysokos¢ budynku
do 9m,

Ad. 22.Ustalenia planu realizuja polityke
planistyczng gminy zawartg w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp plan
miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium. Wprowadzenie funkcji
wskazanych przez wnioskodawce byloby
sprzeczne z ustaleniami studium,
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niezdefiniowanych z nazwy funkcji celu
publicznego. Zapisy powinny wykluczaé
konkretne inwestycje celu publicznego.
Oczekujemy wprowadzenia zapisow, ktore
okresla szczegdtowo, jakie inwestycje celu
publicznego moga zosta¢ zlokalizowane posrod
domoéw jednorodzinnych.

13.§ 13, punkt 10 - czy zapis ma na celu
przemycenie w zapisach planu dopuszczenia
budowy obiektow o wysokosci 50 m nad teren.
W niskiej zabudowie Krosna i Krosinka, wérdd
domoéw jednorodzinnych, lokowanie obiektow
jak maszty, dodatkowe kominy, czy inne
obiekty budowlane o tej wysokosci powinna
by¢ zabroniona.

14.§ 14, punkt 3 - ze wzgledu na charakter
zabudowy zorganizowanej wokot drogi 1KDD
oraz bezposrednie sasiedztwo prowadzonej
réwnolegle 2KDL- charakter drogi
umieszczonej pomi¢dzy zabudowa
mieszkaniowa 1 MN, 2MN, 3MN oraz IMN/U
, 2MN/U (maja dostegp bezposredni do drogi I
KDL i obstuga komunikacyjna juz odbywa si¢
ze strony drogi wyzszej kategorii) oraz 3MN/U,
1ZP/US, 2ZP/US ( blizszy dostep do drogi
2KDL poprzez odcinek 3KDL, wnioskujemy o
zmiang drogi 1KDD na KDW - droge
wewngtrzng a nie dojazdowa.

15.§ 16, punkt 9 -- czy jest zasadne narzucenie
wytacznie dachéw dwu, wielospadowych,
skoro w zabudowie istniejacej sg zrealizowane
budynki mieszkalne z dachami ptaskimi?
Uwazamy, ze w tej kwestii powinna pozosta¢
dowolno$¢ ograniczona wytacznie
nastonecznieniem budynkow sasiednich.

16.§ 17, punkt 6- zapis powinien by¢
doprecyzowany, ze powierzchnia zabudowy
dotyczy wszystkich obiektow tacznie na
dzialce.

17.§ 17, punkt 7- dla powierzchni dziatki 1000
m?, przy procencie zabudowy 35%,
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi
350 m2. Powierzchnia zabudowy razy 2
kondygnacje wynosi 700 m? . Stad
orientacyjnie intensywnos¢ zabudowy 0,7.
Zapisana w punkcie 7 intensywno$¢ az do 1,6
jest bardzo zawyzona i powoduje, ze beda
podejmowane proby wykorzystania tego
parametru.
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18.§ 17, punkt 9 - wysoko$¢ zabudowy 2
kondygnacje nadziemne (do 9 m) bez
okreslenia, czy wlicza si¢ w to poddasze
uzytkowe, czy nie, daje w tej chwili otwarta
furtke do realizacji rzeczywistych trzech.
Oczekujemy doprecyzowania zapisu w
kierunku obnizenia ilosci kondygnacji.

19.§ 19, punkt 2 dopuszczona powierzchnia
nowoprojektowanych dziatek nie mniejsza niz
800 m? -. na dziatke przeznaczong jednoczesnie
na ustugowa, z zapisanymi w projekcie planu
miejscami parkingowymi, przy zachowaniu
przepisowych odleglosci miejsc parkingowych
od granic dziatek oraz od okien budynkow-
powierzchnia wydaje si¢ by¢ okreslona zbyt
mata, co spowoduje problemy z obstuga
komunikacyjna oraz parkowaniem
ustugodawcow i ustugobiorcow. Zapisy planu
powinny raczej powodowac taczenie a nie
dzielenie juz istniejacego drobnego podziatu
nieruchomosci na tych terenach.

20.§ 19, punkt 7- Zapisana w punkcie 7
intensywnos¢ az do 1,6 jest bardzo zawyzona i
powoduje, ze bgda podejmowane proby
wykorzystania tego parametru. Wnioskujemy o
zmniejszenie intensywnosci.

21.§ 17, punkt 10 -- wysokos¢ zabudowy 2
kondygnacje nadziemne (do 9 m) bez
okre$lenia, czy wlicza si¢ w to poddasze
uzytkowe, czy nie, daje w tej chwili otwarta
furtke do realizacji rzeczywistych trzech.
Oczekujemy doprecyzowania zapisu w
kierunku obnizenia ilosci kondygnacji.

22.§ 21 - dlaczego projekt planu nie obejmuje
przysztych zmian dla terendw R1 i R2. Studium
tereny rolnicze, plan nie wprowadza zmian.
Czy jednak nie stanowi to zagrozenia probami
uzyskania zgody na zabudowe mieszkaniowa w
drodze ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku, o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji

Osoba fizyczna

1.Wniesiono o zmiang wielko$ci nowo
wydzielonych dziatek dla terendow oznaczonych
na rysunku: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,

Tereny IMN,
2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN,
10MN, 11MN,
12MN, 13MN,
14MN, 15MN,
16MN, 17MN,

nieuwzgledniana

nieuwzgledniana

nieuwzgledniana

Ad. 1.realizacja dziatek o powierzchni
wiekszej niz 1000 m? jest bezzasadna

ekonomicznie. Dla zabudowy

mieszkaniowej oraz towarzyszacych ustug
na obrzezach miasta Mosina minimalna
powierzchnia 1000 m? jest powierzchnia
wigksza niz w centralnej czg$ci gminy i
umozliwia realizacj¢ zabudowy bardziej

Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany

Strona 7




Oznaczenie

nieruchomosci Uwzglednienie Rozstrzygniecie
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uwagi przeznaczenie wylozenie nr 1 wylozenie nr 2 do projektu o
L . w Mosinie
w projekcie planu koncowego
z etapu wylozZenia
10MN/U 1000 m2 na nie mniejsze niz 1500 18MN, 1MN/U, ekstensywnej w poréwnaniu z zabudowa
m2, 2MN/U, 3MN/U, centrum miasta. Ponadto wielko$¢ dziatek
2.W planie nalezy przeznaczy¢ wigcej terenow 4MN/U, 5SMN/U, jest przedmiotem debaty publicznej, w
na zielen $rodosiedlowa oraz place zabaw. 6MN/U, TMN/U, ktorej pojawiaja si¢ glosy wnioskujace o
3.Drogi wewnetrzne powinny mie¢ szeroko$¢ 8MN/U, 9MN/U, powierzchnie dziatek 700 m?, a z drugiej
min. 12,0 m, tak aby umozliwi¢ wprowadzenie | 10MN/U oraz strony 1500 m2. Powierzchnia 1000 m?
na nich zieleni ozdobnej, ale takze rozwigzan terenu drog jest zatem wartoscig kompromisowa w
spowalniajacych ruch. 1MN, 2MN, 3MN, tym sporze. Nalezy roOwniez zauwazy¢, ze
4MN, 5MN, 6MN, minimalna powierzchnia nie przesadza o
7MN, 8MN, 9MN, faktycznym podziale nieruchomosci i
10MN, 11MN, zgodnie z ustaleniami planu moga by¢
12MN, 13MN, realizowane podziaty na wigksze dziatki
14MN, 15MN, budowlane, w tym réwniez o powierzchni
16MN, 17MN, 1500 m2,
18MN - tereny Ad. 2.W planie ustalono lokalizacj¢ terenu
zabudowy zielonego w oparciu o istniejacy teren
mieszkaniowej zadrzewiony, ktory czgsciowo jest juz
jednorodzinnej, uzytkowany jako teren rekreacyjny.
1MN/U, 2MN/U, Ad. 3.Ustalona w planie szeroko$¢ drog
3MN/U, 4AMN/U, wewnetrznych 10 m umozliwia realizacje
5MN/U, 6MN/U, drogi dwukierunkowej jednojezdniowej,
7MN/U, 8SMN/U, chodnikow oraz zieleni, mozliwa bedzie
9MN/U, 10MN/U — rowniez realizacja rozwigzan
tereny zabudowy spowalniajacych ruch, jednak szczegbty
mieszkaniowej beda opracowane na etapie sporzadzenia
jednorodzinnej z projektu technicznego drogi.
towarzyszacymi
ustugami
KDW — terenu drog
wewnetrznych
Whiosek o o dz. 130 obreb
5.zmiang przeznaczenia dziatki nr 130, na KIosno
ktorej zaplanowane zostaty w calo$ci tereny dz. 78. 289/3 obreb Utrzymano przeznaczenie terenu zieleni
zieleni urzadzonej oraz tereny lasow na Krbsir;ko ¢ ZP oraz minimalna wielkos$¢ dziatek
przeznaczenie mieszkaniowe wraz z ustugami, 6MN. 7MN. IMN 1000 m?. Intencja planu jest zachowanie
zgodnie z sasiednia zabudowa i planowanym 1OMI’\I 1 1I\/iN o istniejacego terenu zieleni pomig¢dzy
przeznaczeniem gruntow sasiednich. tereny 'zabu dowy istniejaca zabudowa oraz stopniowego
6.zmiang o‘graniczeniaipowierzchni mieszkaniowej zmniej szgnig ﬁntensywnos’ci za_budowy
6. Osoba fizyczna nowowydzielonych dziatek pod zabudowe jednorodzinnej, ) nicuwzgledniana nicuwzgledniana nicuwzgledniana oraz realizacji zaquowy na V}llekszych
dziatkach na obrzezach terenow

mieszkaniowg z 1000m? na 700m? oraz
umozliwienie zabudowy na obszarze 40%
powierzchni dziatki.

7.zmiang przeznaczenia pozostatych dziatek na
przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne
wraz z ustugami.

8.0graniczenie 0 50% sieci drog planowanych
na ww. dziatkach i przesunigcie w strong
Krosinka drogi gtéwnej wewnetrznej.

5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN.U,
9MN/U — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
towarzyszacymi
ustugami,

urbanizowanych, a takze planowanie
zabudowy ustugowej i mieszkaniowo —
ustugowej w centralnych czesciach
uktadoéw urbanistycznych oraz
zagospodarowanie terenow peryferyjnych
wylacznie zabudowa mieszkaniowa.
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nieruchomosci Uwzglednienie Rozstrzygniecie
Lp. Zglasza]_qcy Treé¢ uwagi oraz Rozst‘rzyfgmgcle Rozstrzyfgmecle w stOSL_mku Rady Misjskiej Podsumowanie
uwagi przeznaczenie wylozenie nr 1 wylozenie nr 2 do projektu o
o . w Mosinie

w projekcie planu koncowego

z etapu wylozZenia

1ZP — tereny

zieleni urzadzonej,

ZL - lasy

Strona 9

Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany



Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany Strona 10



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIII/440/21

Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci

wsi Krosno i Krosinko, inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922), Rada
Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drdog publicznych bedq
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedgq wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktéorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych
W niniejszym planie, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 305, 1535), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie
Przedsiewzie¢ stanowigcym zatgcznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zatacznik do uchwaty budzetowej.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedlug kryteridw izasad przyjetych przy konstruowaniu
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkéw.

8§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy,
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2) wspoffinansowanie $Srodkami  zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy
- W ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z budzetu panstwa,

c) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych $srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym Ilub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIII/440/21
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow czesci wsi Krosno i Krosinko

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.) Rada
Miejska w Mosinie przyjmuje:

8 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny
ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w uktadzie PL-2000;
2) atrybuty zawierajqce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikow GeoTIFF
w uktadzie PL-2000.

8§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajq aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LIII/440/21
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XXXVIII/370/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska
w Mosinie przystgpita do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosno i Krosinko.

Dla czesci przedmiotowego obszaru obowigzuje ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mosina | miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina obejmujacego teren wsi Krosno
(dziatki o nr ewid. 140, 141/7, 143)” uchwalona uchwatg Nr XXII/193/2000 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego,
Nr 12, poz. 129) oraz ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej i rzemiesiniczej we wsi Krosno na obszarze
czesci dziatek o nr ewid.: 143, 144, 151/5, 151/4, 153/1, 153/7, 153/8, 158/14"
uchwalona uchwatg Nr XLIV/366/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 czerwca
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2001 r., Nr 83, poz. 1548).

Cele przystgpienia do opracowania to:

- aktualizacja obowigzujacych planéw z uwzglednieniem kierunkéw
przewidzianych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,

- uporzadkowanie istniejqcej struktury urbanistycznej terenu,
- wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.). W trakcie w/w
procedury Burmistrz Gminy Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z pdzn. zm.)
do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na $srodowisko. Nastepnie wystgpit do w/w organdéw oraz pozostatych organdéw
wymienionych w art. 17 pkt 5i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Z prognozy oddziatywania na s$rodowisko wynika, ze w obszar opracowania
potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisdw o ochronie
przyrody. Potozonymi najblizej sq:

- otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego,

Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany Strona 1



- obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska,
- obszar Natura 2000 Rogalinska Dolina Warty.

W czesci obszaru opracowania, ktéry jest zabudowany, S$wiat zwierzecy
i roslinny ogranicza sie do zieleni przydomowej. Niezabudowana czes¢ terenu to
gtdwnie tereny rolnicze z sezonowo wystepujgcymi roslinami uprawnymi.
W sgsiedztwie Kanatu Olszynka wystepujg pojedyncze okazy olch. W rejonie
cmentarza iul. Olszynkowej wystepuja topole, ale réwniez gatunki iglaste
- sosny, modrzewie. Swiat zwierzecy ogranicza sie do gatunkéw typowych
dla pdl uprawnych oraz gatunkéw przystosowanych do zycia w $rodowisku
zantropogenizowanym. Przedmiotowy teren potozony jest w obszarze Gtdwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin. Objety on jest
rowniez strefg ochronng dla ujecia wody Mosina-Krajkowo w zakresie terenu
ochrony posredniej ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 3556). Prognoza przedstawia réwniez stan wod
powierzchniowych i podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz stan powietrza
atmosferycznego w gminie Mosina lub na terenach potozonych najblizej obszaru
opracowania. W toku analizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace
oddziatywania na s$rodowisko moze dotyczy¢ fauny i flory, powierzchni ziemi
i gleby, klimatu akustycznego, klimatu oraz zasobow naturalnych. Rozwigzaniami
ograniczajagcymi negatywnie oddziatywanie na Srodowisko, a wynikajace
z projektu planu sg miedzy innymi:

- ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi,

- uwzglednienie potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody,

- ustalenie stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych
uwzgledniajgcych potozenie obszaru opracowania planu w granicach GZWP,

- zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,
- odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej,

- ewentualne podczyszczenie $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z terenéw U oraz terendéw komunikacji.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
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2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Biorgc pod uwage w/w aspekty sporzadzono niniejsze uzasadnienie, ktore
zawiera wyjasnienia i odniesienia do poszczegdlnych wymogow ustawowych.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren o powierzchni ok. 3,7 ha. Obszar ten w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r. przewidziany jest pod rozwéj terenow:

- zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku studium symbolami E1_M1,

- wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki osadniczej,
oznaczone na rysunku studium symbolem E1_R,

- tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolem C,
- tereny rolnicze,

- tereny wod powierzchniowych,

- tereny tgcznikéw ekologicznych.

Dominujgcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego
przedmiotowym planem, jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz towarzyszace ustugi, co jest zgodne z obecnie obowigzujacym Studium
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Obszar objety planem czesciowo
jest juz zurbanizowany. Obszar o powierzchni okoto 1,4 ha stanowig tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny niezagospodarowane. Projektowana funkcja
dla terendw niezagospodarowanych stanowi w przewazajacej czesci kontynuacje
i uzupetnienie funkcji sasiedniej zabudowy. Dla czesci terenu utrzymano rolnicze
przeznaczenie, zgodnie ze wskazaniem funkcji w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

Na terenie objetym planem funkcjonuje uktad komunikacyjny, ktéry stanowiq
drogi publiczne, jest to droga powiatowa nr 2465P relacji Mosina - Krosno
- Nowinki - granica powiatu (ul. Gtdwna) oraz system drég gminnych, tj. ulice:
Lipowa, Wiosenna, Jesienna, Tylna i Zwirowa. Uktad komunikacyjny uzupetniony
zostat o potgczenia realizowane projektowanymi drogami publicznymi, ciggami
pieszymi oraz drogami wewnetrznymi. Obstuga komunikacyjna terendow
realizowana bedzie w oparciu o istniejgce i projektowane drogi publiczne
i wewnetrzne.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez okreslenie
powierzchni  zabudowy, intensywnosci zabudowy, wudzialu powierzchni
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biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci dla projektowanej zabudowy,
rodzaj i geometrie dachéw i ich pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy zostaty
okreslone w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy tak, aby jej forma stanowita
kontynuacje i uzupetniata istniejgcq strukture przestrzenng miasta Mosina
oraz wsi Krosno i Krosinko. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne
wykorzystanie terendw oraz w petni wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace
zaopatrzenia w energie cieplng, w tym dopuszczenie stosowania instalacji
odnawialnych Zrédet energii. Uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace
z rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociggowego, w granicach ktérej potozony jest obszar opracowania.
Uwzglednienie tresci w/w rozporzadzenia ma na celu jednocze$nie zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Wymaég ten
zostal rowniez zrealizowany poprzez uwzglednienie wniosku gestora sieci
wodociggowej (i kanalizacyjnej) na terenie gminy Mosina.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez:

- wyznaczenie terendw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkdow i wskazanie zakazéw obowigzujacych w ich
granicach,

- wskazanie obiektu budowlanego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw (dom
mieszkalny z potowy XIX w. na terenie dziatki o nr ewid. 153/6 przy ul. Gtdwnej
68) oraz okresSlenie zasad prowadzenia ewentualnych inwestycji dla tego
budynku.

Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez
dokonanie uzgodnienia projektu planu z wiasciwymi instytucjami zajmujacymi sie
obronnoscig i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane
poprzez uwzglednienie przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu
oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy i budowy nowych
sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie
obwieszczenia na urzedowej tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej urzedu
zrealizowano wymog zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkdw  komunikacji elektronicznej. Dziatania te zapewnity jasnos¢

Id: E1C2E43F-DCAD-4B25-AF14-8D04D2346059. Podpisany Strona 4



i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa postepowaniu
dotyczacym ochrony srodowiska.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesy prywatne, w tym prawo witasnosci. Opracowanie
projektu poprzedzone =zostato analizg wilasnosciowg. Podczas ustalania
przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wplynety
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowywania planu.
Uwzgledniono wnioski instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu.
Whnioski oséb prywatnych zostaty uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo
to mozliwe ze wzgledu na obowigzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne
oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Projekt uwzglednia réwniez interesy gminy, poprzez
uwzglednienie jej zamierzen planistycznych.

W granicach projektu planu obowigzujg obecnie dwa miejscowe plan
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu czes$ciowo zmienia funkcje
oraz przebieg linii rozgraniczajacych terendw. Na terenie opracowania planu
nie wystepujg grunty bedgce wtasnoscig gminy, ktére mogtyby by¢ przeznaczone
do sprzedazy. W zwigzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania
dla terendw objetych planem mogg generowa¢ dochody do budzetu gminy
z tytutu:

- wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, zgodnie ze stawkami ustalonymi
przez Rade Miejska w Mosinie dla obiektéw mieszkalnych oraz dziatalnosci
gospodarczej,

- wplywow z optaty adiacenckiej,

- wptywow z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,
- wptywow z optaty planistycznej,

- optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Jednoczes$nie nastgpi koniecznos$¢ realizacji nowego uktadu drogowego
planowanych drég: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, co spowoduje wydatki na wykup
gruntu pod inwestycje gminne oraz koszty budowy i utrzymania infrastruktury
drogowej i technicznej. Dla drogi 1KDD przewidziano poszerzenie, a dla drogi
3KDD jej przedtuzenie. Dla tych terendw rowniez wystgpi obowigzek wykupu
terenu przez gmine oraz wystgpig koszty zwigzane z budowg infrastruktury
drogowej. Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innych terenéw
przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy. Obowigzek wydzielenia, budowy drég publicznych
i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng wynika czesciowo
z obwigzujacych planéw, przy czym drogi te juz czesSciowo zostaty zrealizowane.
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W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r. wskazano, ze obowigzujgce na terenie gminy Mosina
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac¢ za aktualne
i nie wskazano obszaréw do opracowania plandéw miejscowych. Przystgpienie
do opracowania planu nie wynikato =z analizy zawartej w ww. uchwale.
Przystgpienie do opracowania planu jest uzasadnione przede wszystkim
koniecznoscig uwzglednienia kierunkdéw przewidzianych w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz objeciem opracowaniem terendw pomiedzy obowigzujgcymi
planami.

Czes¢ obszaru objety planem miejscowym, w mysl uchwaty Nr XLIII/448/17
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Mosina (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, poz. 1271) znajduje sie w obszarze zdegradowanym.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2020 r. do dnia 26 stycznia
2021 r., w trakcie ktérego w dniu 20 stycznia 2021 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Wskazano termin skiadania uwag do projektu do dnia 15 lutego 2021 r.
W powyzszym terminie wptyneto 7 uwag. Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz
z uzasadnieniem sposobu rozstrzygniecia zawarty jest w zataczniku nr 2
do uchwaty planu miejscowego.

Ze wzgledu na uwzglednienie czesSci uwag Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 czerwca 2021 r. do dnia 24 czerwca 2021 r., w trakcie ktérego
w dniu 16 czerwca 2021 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wskazano termin sktadania uwag
do projektu do dnia 9 lipca 2021 r. W powyzszym terminie wptynety 2 uwagi.
Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem sposobu rozstrzygniecia
zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaty planu miejscowego.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw czesci wsi Krosno i Krosinko celem uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Wiceprzewodniczacy Rady
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Dominik Michalak
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