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Rady Miejskiej w Mosinie

Burmistrz Gminy Mosina w zwiazku z pismem z dnia 26 stycznia 2018 r.
o udostepnienie decyzji Burmistrza Gminy Mosina z dnia 15 pazdziernika 2012 r.
nr PP.6730.192.2012.MB, w zwiazku z art. 10 i art. 14 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1764)
w zataczeniu przekazuje zanonimizowang kserokopie w/w decyzji.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej, Burmistrz Gminy Mosina informuje, ze informacja
publiczna stanowiaca zatacznik do niniejszego pisma zostata udostepniona:

- przez Burmistrza Gminy Mosina z siedziba w Urzedzie Miejskim w Mosinie, Plac 20
Pazdziernika 1, 62-050 Mosina;

- informacje wytworzono w Referacie Planowania Przestrzennego i Budownictwa

Urzedu Miejskiego w Mosinie;

- informacje udostepniono przy niniejszym pismie.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. PP-aa

Sprawe prowadzi: Anna Pradzynska
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
Tel. 618 109 572, pok. 120



Burmistrz Gminy
Mosina

PP.6730.192.2012.MB Mosina, dnia 15 pazdziernika 2012 .
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Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 i 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm) w zwiqzku
z art. 4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071- J.l. z poin. zm.)
i po przeprowadzeniu koniecznych uzgodnien stosownie do art. 53 ust4 i art. 60 powolanej
na wstepie ustawy oraz na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r.) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz w decyzji o warunkach
zabudowy, i na podstawie § 14 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie  (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pésn. zm) w zwigzku z wnioskiem

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnq halg garazowq oraz ustugami w parterze
budynku w granicy z dziatkq o nr ewid. 2700/82, obreb Mosina przewidzianej do realizacji na
dziafce o nr ewid. 2700/83, obreb Mosina

ustalam warunki zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemnq halg garatowq oraz ustugami w parterze budynku w granicy 7
dziatkq o nr ewid. 2700/82, obreb Mosina przewidzianej do realizacji na dzialce o nr ewid,
2700/83, obreb Mosina.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugowa

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

2.1 Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemna halg garazowa oraz
ustugami w parterze budynku w granicy z dziatka o nr ewid. 2700/82, obreb Mosina
dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: do trzech nadziemnych

2.2 Ustalenia dotyczace warunk6w i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- ustala si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
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- zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz.690 z p6zn. zm.)

- koncepcje zabudowy nalezy uzgodni¢ w Urzedzie Miejskim w Mosinie

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska i zdrowia ludzi

. zakaz sktadowania jakichkolwiek smieci i odpadow

- zakaz prowadzenia przedsigwzig¢, kiore moga spowodowal zanieczyszczenia
bezposrednie lub posrednie wod podziemnych lub zmniejszy¢ ustalone zasoby wod

- do ogrzewania obiektow kubaturowych nalezy stosowat¢ - gaz lub inne paliwo
ekologiczne

2.4 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
- nie dotyczy

2.5 Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie jednym zjazdem z dziatki o nr ewid.

—5700/35;0breb-Mosina————————— '

- obshiga piesza inwestycji w zakresie mieszkan i usfug réwniez od strony dzialki o nr
ewid. 2700/82, obrgb Mosina

- zakaz lokalizacji bram garazowych na poziomie parteru od strony budynku okreslonych
obowigznjacymi liniami zabudowy . . .

- przylacze energetyczne — zgodnie z plsmem ENEAOperator z dnia 18.11.2008r. Nr

zapewnienia dostawy: 3368/2008 .
- przylacze wodociggowe 1 kanalizacyjne — zgodnie z pismem AQUANET S.A. z dnia
9.12.2008 r. numer sprawy IT/80-1/2722/2008

- z_ékaz odprowadzania wod opadowych z terenu inwestycyjnego na dro g6 gminng
- zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestora ‘

.y : . .

- dlakazdego Jokalu mieszkalnego nalezy zapewni¢ co najmniej dwa miejs¢a pcjstojoWe lub
_ garazowe lacznie natomiast dla ushigowego nalezy zapeéwni¢ co najmniej 3 migjsca
postojowe na kazde 100m” powierzchni uzytkowej | .

2.6 Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0s6b trzecich:
- inwestycja nie narusza interesu osob trzecich

2.7 Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na - podstawie odrgbnych przepisow . '
- nie dotyezy

3. Linie rozgraniczajace przebieg inwestycji.

- od strony poludniowej granice stanowi dziatka o nr ewid. 2700/35
- od strony zachodniej granice stanowi dziatka o nr ewid. 2700735

- od strony péinocnej granice stanowi dziatka o nr ewid. 2699/10

~ od strony wschodniej granicé stanowi dziatka o nr ewid. 2700/82

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

4.1.Linia nowej zabudowy

- obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci




(za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna oraz innych detali wystroju architektonicznego),

- ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 metréw od granicy z dziatkg o nr
ewid. 2700/35, obr¢b Mosina oraz stanowiacg granic¢ dziatki o nr ewid. 2700/82, obreb
Mosina, zgodnie z zalacznikiem graficznym

- nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow budowlanych

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy z dziatka o nr
ewid. 2700/35, obreb Mosina zgodnie z zlacznikiem graficznym

4.2 Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy
- mozliwos¢ zabudowy dzialki do 60 %

4.3 Szerokos¢ elewacji frontowej
- 55— 60 m oraz 45 — 50 m zgodnie z zalacznikiem graficznym

4.4 Parametry elewacji frontowej
- dla projektowanego budynku ustala si¢ wysokos¢ do okapu: 11 -12,5m

4.5 Geometria dachu

- dla projektowanej inwestycji ustala si¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 22°

- ustalone katy nachylenia potaci dachowych nie dotycza kaferkéw, naczétkdéw, zadaszen
wykuszy 1 wejsé glownych do budynku

UZASADNIENIE

wrniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na 5ﬁdowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnq halq garazowq oraz usiugami w
parterze budynku w granicy z dziatkq o nr ewid. 2700/82, obreb Mosina przewidzianej do
realizacji na dzialce o nr ewid. 2700/83, obreb Mosina.

Po dokonaniu ogledzin w terenie ustala sie obszar analizowany obejmujqcy teren
dzialek oznaczony na zalqczniku graficznym do niniejszej decyzji.

Powyzsze dzialki obstugiwane sq z tej samej drogi i sqsiadujq ze sobq.

Postulowana inwestycja pozwoli na kontynuacje fumkcji i pozytywnie wplynie na
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwiqzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego

zagospodarowania przestrzennego przeprowadzona zostala analiza warunkéw i zasad



zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym _pl zewzdu]e szg realzza(:j@ znweszyqz

Po plzeanalzzowanzu wmosku oraz po dokonaniu mezb@dnych uzgodnien Burmistrz
Gminy Mosma stherdza ze przedmlotowa mwestyqa lokalizowana jest na podstawie
kontynuacji funkCJz oraz ]est zgodna z przepzsamz szczegolnymz dlatego orzeczono jak w
sentencyi.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 powolane_] na wstepie ustawy

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostal sporzadzony przez osobg wpisang na
list¢ izby samorzadu zawodowego archltektow

Pouczenie: — -

Stosownie do art. 63 powolane] ha wst@pze ustawy

1)Do tego samego terenu decyzje-o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna
wydaé wiecej niz Jednemu wmoskodawcy s

2)Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowanza terenu nie rodzi praw do terenu oraz

——yie- ﬂaruazaﬁﬂraw#ﬁwwﬁ@nq@mb trzecich—  — — : ==
3)Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa -do terenu nie przysiugu]e roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzjq ustalajqcq warunki zabudowy
i zagospodarowania tereny.

Stosownie do art. 65: o o

W drodze decyZJz shwerdza sz@ wygasnz@cze decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu jezeli: '

- inny wnzoskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiorego ustalenia sq inne niz w wydanej
decyzji.

T 0d ni, mme]szej decyzji_ stuzy stronie odwolanie do Samoriqdowego Kolegium ~
Odwolawczego w Poznamu za posredmctwem Burmistrza ‘Gminy Mosina
w terminie 14 dni od j Jjej d_orgczema.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystapi¢ pe uzyskaniu pozwolenia na budowe, o kiére nalezy
wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego w Poznaniu

~ Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny

2. Zatacznik nr 2 -
Otrzymuija: L
. a Ratajezak
1. Strony postepowania wg rozdzielnika Zastepca Burmistrza
2. PP-aa

Sprawe prowadzi:i

inspektor Marcin Buska

tel. 8-109-572 pok. 120




Zalacznik nr 2 do decvzii z dnia 15 pazdziernika 2012 r., nr PP.6730.192.2012.MB

Na podstawie art. 61 ust. 6, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.)
rozporzqdzenia -Ministra Infrastruktury. z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia-14 kwietnia 2002 . w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z péin. zm.), po
przeprowadzeniu ogledzin w terenie przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu podczas ktorej ustalono co nastepuje:

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagespodarowania terenu

Analiza przeprowadzona zostala na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiqzku z art. 64 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan: dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Wniosek e my e e e 1

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnq halq garazowq oraz ustugami w parterze
budynku w granicy z dziatkq o nr ewid. 2700/82, obreb Mosina przewidzianej do realizacji na
dzialce o nr ewid. 2700/83, obreb Mosina.

2. Spetrienie warunkow Art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennvm (Dz, U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézn. Zm.)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego
spelnienia nastgpujacych warunkow:

Na podstawie Art. 61 ust.l, 2, 3, 4, 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.



WYNIKI ANALIZY

1)

Co najmniej jedna dziaika sasiednia dostepna z tej samej
drogi publicznej, jest zabiidowana w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztaltowania . zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, W tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budow]anych linii zabudowy
oraz intensywnoSci vwkorzvstama terenu )

a) Funkcja zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe; i ustugowe;--.. .

b) Linie zabudowy Obowiaznjaca w odleglosci 6,0 metréw od
' granicy z dzialka o nr ewid.
2700/35, obr@b Mosina oraz
stanowigca granice dzmlkl o
nr ewid. 2700/82, obrqb _
Mosina, zgodmez Dol
zalacznikiem graficznym
[ —i=—Niepraekraczaing ———wodhgloki60mrod—— —
| granicyz dzialka'o nr ew1d
2700/35, obreb Mosina TAK
| zgodnie z z!qczmk:em
graficzanymi ¢ -
c) Powierzchnia zabudowy |-  mozliwos¢ zabudowy dzialki do 60 % jej powierzchni
w stostnkir do powierzchni T T e e e e e e
dziatki albo terenu e e )
d) Szerokos¢ elewacji Ograniczona odleglo$ciami 55— 60 m oraz 45 - 50 m
frontowej od granic ustalonymi zgodnie 2z zalacznikiem
zgodnie z rozporzadzeniem graficznym
Ministra Inﬁ'asn'uktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
—— iechmcznych,jalum__-— — T U A —
powinny odpowiadaé . B
bud\mlu i 1ch usvruowame
€) Wysoko$é gomej i
krawedzi elewacji frontowej, | - wysokoé_é do okapu: 11-125m
iej gzymsu tub attyki -
f) Geometria dachu (kat .
nachylenia, wysokosé dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 22°
‘kalenicy i ukad potaci
dachowych)
2) Teren ma dostep do drogi publicznej TAK
73) Istniejgce Jub pro_lektowane uizbrojenie jest TAK
wystarczajace dla zamlerzema budowlanego
4) Teren 'nie wymaga uzyskama zgody na zmiang
przeznaczema grunt(')w rolnych i leSmych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang
przy sporzqdzamu mlejscowych planéw, ktére utracily TAK
moc na podstawie art. 67 ustawy. o planowaniu i
.zagospodarowanin przestrzennym, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1;
5) -Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi TAK




