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W odpowiedzi na Pani wniosek z dnia 12 marca 2018 r. dotyczacy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz wlasciciela dziatki nr ewid. 2700/83 obr. Mosina czes$ci dziatki o
nr ewid. 2700/82 obr. Mosina stanowigcej wlasno$¢ Gminy Mosina informuje, co nast¢puje.

Stosownie do tresci art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomodciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdézn. zm.), z zastrzezeniem ust. 2 i 3,
nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.
Zgodnie z ust. 2 cytowanego przepisu, nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej
tylko w kilkunastu wyjatkowych przypadkach jednym z nich jest pkt. 6 stanowiacy, ze
nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej jezeli przedmiotem zbycia jest
nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli mogq poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowiqcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza
te nieruchomos¢ lub jej czesci nabyd, jezeli nie mogq by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosci; Zwolnienie od trybu przetargowego zbycia nieruchomosci uwarunkowane
jest przede wszystkim tacznym spelnieniem obu warunkéw (sg to niezbedno$¢ nieruchomosci
lub jej czesei do poprawy warunkdéw zagospodarowania nieruchomoscei przyleglej oraz brak
mozliwosci jej samodzielnego zagospodarowania). Oceny, czy warunki te sg spelnione,
dokonuje organ jednostki.

Odnoszac sie do sytuacji faktycznej dziatka 2700/82 obr. Mosina o pow. 2.306 m?
stanowigca wiasno$¢ Gminy Mosina przeznaczona jest na realizacj¢ mikro-parku przy ul.
Strzeleckiej, ktorego koncepcja zostala szczegélowo zaplanowana a w zwigzku z
porozumieniem z dnia 20 wrze$nia 2017 r. zawartym pomiedzy Gming Mosina a
deweloperem cze$ciowo juz wykonana. Nieruchomos¢ zatem posiada mozliwos¢ (juz
zaplanowang i wykonywang) samodzielnego zagospodarowania, w tym przypadku na cel
publiczny majacy stuzyé mieszkaricom okolicznych osiedli jako ogdlnodostepny teren
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dodatkowo o mozliwosci jej catkowitego samodzielnego zagospodarowania. Warunek
niezb¢dnosci czesci przedmiotowej nieruchomosci do poprawy warunkéw zagospodarowania
dziatki 2700/83 jako nieruchomodci przyleglej réwniez nie jest spetniony, gdyz zgodnie z
wydang decyzjg o warunkach zabudowy dla tego terenu oraz uzyskanym na jej podstawie
pozwoleniem na budowg zaréwno zamiarem gminy jak i inwestora bylo posadowienie
budynku w granicy z dziatka gminng z bezposrednim wyjsciem na teren publiczny.

Nalezy zwrécié¢ uwage na ustalenia decyzji lokalizacyjnej, ktéra zaklada z jednej
strony lokalizacj¢ ustug w parterze budynku, dopuszcza obstuge piesza i mieszkan od strony
mikro — parku oraz zakazuje lokalizacji bram garazowych na poziomie parteru od strony
mikro — parku. Tym samym decyzja lokalizacyjna nie przewidywata, obstugi komunikacyjnej
tj. dojazdu dla samochodéw od strony mikro — parku. Opracowana koncepcja mikro — parku
nawigzuje do ustalefi decyzji lokalizacyjnej. Przyjete w koncepcji mikro — parku rozwigzanie
zaklada, ze teren ten bedzie przestrzenia ogdélnodostepng, dla ludzi, a nie dla samochodéw.
Analogiczne rozwigzania sg stosowane w przestrzeni miejskiej. Przykladem moze by¢ tutaj
skwer Przyjazni Polsko - Wegierskiej potozony na skrzyzowaniu ulicy Krélowej Jadwigi oraz
ulicy Strzeleckiej w Poznaniu. Podkreslenia wymaga takze, ze ewentualne wydzielenie
chodnika przebiegajacego wzdtuz budynku i jego ewentualna sprzedaz wlascicielowi dziatki
o nr ewid. 2700/83 obreb Mosina doprowadzitoby do sytuacji, ze zaczelyby tam parkowaé
samochody. Biorgc pod uwagg parametry tego chodnika mogloby dojs¢ do sytuacji, ze
samochody zaczglyby parkowaé na sgsiedniej dzialce gminnej. Postawienie ewentualnego
ogrodzenia zamiast otwiera¢ przestrzefi, t¢ przestrzen zamkneloby. Zatem wydzielenie i
sprzedaz chodnika mogloby doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej zamiast ogdlnodostepne;
przestrzeni publiczne] — skweru przeznaczonego dla mieszaficéw ul. Strzeleckiej, powstataby
prywatny parking, czg¢$ciowo na dzialce. gminnej, wykorzystywany tylko i wylacznie przez
wlascicieli sasiednich nieruchomosei. Zamiast poprawienia jakodci przestrzeni publicznej
mogloby zatem doj$¢ do jej degradacji. Takie rozwigzanie byloby takze sprzeczne z
zatozeniami, ktére stanowily podstawe wydania decyzji o warunkach zabudowy, a zostaty
powotane powyzej dotyczace tylko i wylgcznie obstugi pieszej.

Biorge pod uwage powyzsze w ocenie Burmistrza Gminy Mosina jako organu
gospodarujagcego mieniem gminnym zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz zgodnie z § 5 Uchwaly Nr XX/146/11 Rady Miejskiej w Mosinie z
dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
Gminy Mosina nie ma podstaw do bezprzetargowej sprzedazy czesci dziatki nr ewid. 2700/82

obr. Mosina na rzecz wlasciciela nieruchomosci przylegle;j.



Ponadto pragng zwrdci¢ Pani uwage na wnioski Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w
Mosinie z posiedzenia w dniu 14 lutego 2018 roku, ktéra badata porozumienie z dnia 20
wrzesnia 2017 roku zwarte pomiedzy Gmina Mosina a Panem Leszkiem Jakubowskim,
prowadzacym dzialalno§¢ gospodarcza pod firmg Przedsigbiorstwo Budowlane
»LECHBUD”. Komisja sugerowala zawarcie podczas protokotu odbioru prac szczegétowych
warunkéw korzystania z ciagow komunikacyjnych znajdujacych si¢ bezposrednio w
sasiedztwie dzialki stanowigcej wlasnos¢ dewelopera. Ich utrzymanie, naprawa i dbato$é o
przadek ma spoczywac po stronie dewelopera a mozliwo$¢ poruszania si¢ po przedmiotowym
terenie bedzie ustanowiona tylko dla pojazdéw uprzywilejowanych. Gmina wypelniajac
zalecenia komisji ustalali szczegélowe warunki uzytkowania przedmiotowego terenu i
rozwigze sposdb korzystania z powstalych pigciu miejsc parkingowych, ograniczajac

parkowanie do wyznawczego czasu.
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