UCHWALA NR XLV/480/17
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 27 lutego 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw usytuowanych
przy ulicy Leszczynskiej, Jarzynowej i Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku gminnego ,,Strzelnica”
oraz terenu ustug na dzialce o nr ewid. 1829/3, obr¢b Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2016r.,
poz. 446. 1579i1948) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw usytuowanych przy ulicy
Leszczynskiej. Jarzynowej i Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku gminnego .Strzelnica” oraz terenu ustug
na dzialce o nr ewid. 1829/3, obrgb Mosina, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen .
~Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina” — Uchwata Nr LV1/386/10

Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 .
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
3. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendw usytuowanych przy ulicy Leszczynskiej, Jarzynowej i Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku
gminnego .,Strzelnica” oraz terenu ustug na dzialce o nr ewid. 1829/3, obreb Mosina, wskali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy orazozasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik

nr 3 do uchwaly.

Rozdzial I.
Ustalenia ogélne

§ 2. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich stron
budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych potaci dachowych 30° - 45°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg obszar, poza ktérym
nie mozna lokalizowa¢ budynkéw i wiat;

5) obowiazujgcej linii zabudowy — oznacza linig, na ktérej musi si¢ znajdowaé przynajmniej 60 % dlugosci
elewacji frontowej budynku, przy czym:
a) okapy i gzymsy moga wykracza¢ poza obowiazujgce linie zabudowy o nie wiecej niz 0,5 m,
b) czgsci budynkéw, takie jak balkony, galerie, wykusze, daszki wejsciowe nie moga wykraczaé poza
obowigzujgce linie zabudowy,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé lgczna powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym i przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi taraséw i wiat na powierzchnie dziatki budowlanej;
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7) rzemio$le — nalezy przez to rozumiec¢ pojecie rzemiosia zgodnie z ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiogéle
(Dz. U. 22016 r., poz. 1285 oraz z 2017 r., poz. 60);

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, tablice z nazwga ulicy, numerem posesji, z 0oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, sciezki zdrowia;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579);

12) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem ani obiektem malej architektury,
ktory posiada dach wsparty na slupach, z lekka obudows lub bez;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terenéw sasiednich.

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe nalezy uwzgledniac tacznie.
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN, 2MN, 3MN. 4MN,
SMN, 6MN, 7MN,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej., oznaczony na rysunku symbolem U/ZP;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

6) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku symbolem KDG;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD;

9) tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, JKDW, 4dKDW;
10) tereny publicznych drég rowerowych i ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDX, 2KDX.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
dopuszcza sig:

1) lokalizacje:

a) budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne
i obowiazujace linie zabudowy,

b) kondygnacji podziemnych budynkéw,

¢) garazy, budynkéw gospodarczych i wiat przy granicy z dziatkg sasiednia, z zastrzezeniem lit. a,
d) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

e) dojs¢ i dojazddw,

f) szyldow:

- dla terenu 1U — na elewacji budynku o facznej powierzchni do 5 m?,
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- dla pozostatych terenéw — na elewacji budynku o lacznej powierzchni do 2 m2, wylacznie w kondygnacji
parteru,

g) tablic informacyjnych o powierzchni do 2,0 m2, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
h) obiektéw malej architektury z dowolnych materialéw i o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m;

2) lokalizacje¢ budynku zgodnie z jedng z obowigzujacych linii zabudowy w przypadku dzialek naroznikowych,
wowczas druga z nich stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) zasady projektowania kolorystyki budynkéw:

a) kolory dominujace scian budynkéw — odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu,
fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie lub kolor naturalny
okladziny drewniane;j.

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigecej niz 3 koloréw uzupeniajacych dla $cian budynku,
d) wprowadzanie koloréw uzupelniajacych wylacznie dla:
- podkreslenia odrebnosci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci. brazu i czerwieni;
4) ogrodzenia azurowe wzdtuz drég publicznych i wewnetrznych:
a) o wysokosci do 1,8 m,
b) z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowane;j;
5) kolorystyke latarni ulicznych — w odcieniach szarosci;

6) mozliwos¢ zabudowy dzialek budowlanych o froncie i powierzchni mniejszych niz okreslone ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istnieja w momencie uchwalenia planu, pod warunkiem speknienia
pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

7) wydzielanie dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o dowolnym
froncie i o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sasiednich.

2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sie:
1) rozbudowe tych budynkéw z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachéw;
2) rozbudowe tych budynkéw, ktére wykraczaja poza linie zabudowy, zgodnie z tymi liniami;

3) rozbudowg tych budynkéw, ktére sa odsuniete od obowiazujacych linii zabudowy traktujac te linie jak
nieprzekraczalne;

4) nadbudowe tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;

5)w przypadku gdy sa przekroczone wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy
lub powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe tych
budynkdw;

6) w przypadku zachowania funkcji budynkow, ktéra nie Jest zgodna zplanem, dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe tych budynkoéw.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) budynkdw i wiat o kolorystyce elewacji i dachu w odcieniach rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego;
2) instalacji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkdw;
3) wolnostojgcych budynkéw garazowych oraz kazdej formy garazy blaszanych;
4) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych na czas prowadzenia budowy;
5) ogrodzen o przestach z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych;
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6) betonowych stupéw oswietleniowych;

7)handlu o lacznej powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m2, przy czym powierzchnia sprzedazy
w pojedynczym lokalu handlowym nie moze przekraczaé¢ 100 m?2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wywoéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na terenie
inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN,
b) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach MN/U,

¢)jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, o ile funkcja
budynkéw bedzie tego wymagala, na terenach U/ZP i 1U,

d) jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie ZP;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw istniejacych drzew w oznaczonej na rysunku strefy zieleni
wysokiej;

5) stosowanie o$wietlenia chronigcego niebo przed zanieczyszczeniem $wiatlem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
uwzglednienie warunkéw i ograniczei wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego planem
miejscowym:

1) w granicach gléwnego zbiornika wdd podziemnych nr 150 Pradolina Warszawsko-Berlinska;

2) w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu
Wodociggowego, obejmujacej tereny ochrony posredniej.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz:
a) dla terenéw MN :
- 700,0 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
- 500,0 m?— dla zabudowy blizniaczej,
- 300,0 m?— dla zabudowy szeregowej;
b) dla terenéw MN/U — nie mniejsza niz 800 m2,
¢) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejszg niz:
a) dla terenéw MN :
- 18,0 m — dla zabudowy wolnostojacej,
- 13,0 m — dla zabudowy blizniaczej,
- 6, 0 m — dla zabudowy szeregowe;j;
b) dla teren6w MN/U — nie mniejszg niz 22,0 m,

c) dla pozostatych terenéw — dowolna:
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3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do granicy pasa drogowego, w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach strefy
ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, dla zaopatrzenia Poznaniskiego Systemu Wodociggowego,
obejmujacej tereny ochrony posredniej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) obowigzek zglaszania. do wlasciwych organéw wojskowych, wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci, z uwzglednieniem
ograniczefi wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru
objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wody W rejonie Mosina-Krajkowo, dla zaopatrzenia
Poznarskiego Systemu Wodociggowego. obejmujacej tereny ochrony posrednie;j;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drég publicznych do kanalizacji deszczowej,
zdopuszczeniem do czasu jej realizacji, stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz ograniczen wynikajacych
zlokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo, dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociagowego, obejmujacej tereny ochrony
posrednie;j;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem mozliwosci
i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z uwagi na lokalizacje¢ calego obszaru objetego planem
miejscowym w granicach strefy ochronnej ujecia wody w rejonie  Mosina-Krajkowo, dla zaopatrzenia
Poznariskiego Systemu Wodociagowego, obejmujacej tereny ochrony posredniej;

4) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych, z urzadzen
wodociggowych;

5) zasilanie w energig elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, z zastrzezeniem ust. 3;
6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, grunty pod stacje nalezy
wydzieli¢ w postaci samodzielnych dzialek o powierzchni min. 30 m2, posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej.

b) w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzieli¢
W postaci samodzielnych dzialek o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji, posiadajacych dostep
do drogi publicznej lub wewnetrzne;j;

7) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne zréda energii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

8) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.
2. Dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi, na calym obszarze objetym planem miejscowym:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzefi infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastruktura techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, w tym urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i ustaleniami szczegbltowymi;
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2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegllnodci jezdni oraz chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenia;

4) laczng liczbe miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejsza niz:

a) 2 - na jeden lokal mieszkalny,

b) za wyjatkiem funkcji wymienionych w lit. ¢, d i e - 3 — na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
usiug lub na kazdych 10 zatrudnionych;

¢) 2 — na kazde 5 miejsc w lokalach $wiadczacych ustugi gastronomii,
d) 5 — na kazde 10 16zek w obiektach $wiadczacych ustugi hotelowe,
e) 3 — na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy w lokalach handlowych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) $ciezek rowerowych;
2) zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu;
3) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukiadu komunikacyjnego.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drég,.

4. Dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych niz wyznaczone
W planie drég wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, na nastepujacych zasadach:

1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

2) minimalna odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej droge — 6,0 m;
3) projektowanie scig¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drég w miar¢ mozliwosci jako przelotowe;

5) w przypadku projektowania nieprzelotowego zakonczenia drogi, ustala si¢ obowigzek realizacji placu
do nawracania pojazdéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1MN,
2ZMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej w zabudowie:
a) wolnostojacej lub bliZniaczej — na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN,
b) szeregowej — na terenach SMN, 6MN;

2) wylacznie jednego garazu na dzialce budowlanej jako wbudowanego w budynek mieszkalny albo
przybudowanego do budynku mieszkalnego;

3) wylacznie jednego budynku gospodarczego na dzialce budowlanej;
4) wylacznie jednej wiaty na dzialce budowlanej.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) nie mniejsza niz 60 %, z czego minimum 30 % musi stanowi¢ zielen wysoka — na terenie 6MN,
b) nie mniejsza niz 40 % — na terenach 1IMN, 2MN, 3MN., 4MN, SMN, 7MN;
3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 0,7;
4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) nie wigksza niz 8,0 m do najwyzszego punktu attyki — przy dachu plaskim,
b) nie wigksza niz 10,0 m — przy dachu stromym, w tym poddasze uzytkowe;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 4,0 m;
6) dachy:
a) dla terenu 7TMN :

- plaskie — dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej i wiat oraz parterowych czesci budynkdéw
mieszkalnych,

- plaskie Iub strome — dla pozostatych budynkéw,
b) dla pozostatych terenéw MN — plaskie;
7) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 18,0 m - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 13.0 m — dla zabudowy blizniaczej,
¢) 6,0 m — dla zabudowy szeregowe;j;
8) powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 6 i 7, nie mniejsza niz:
a) 700,0 m?— dla zabudowy wolnostojacej,
b) 500.0 m? - dla zabudowy blizniaczej,
¢) 300,0 m? - dla zabudowy szeregowe;j;

9) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdéw oraz drég wewnetrznych na terenie biologicznie
czynnym, w tym w oznaczonej na rysunku strefie zieleni wysokiej;

10) dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych lub wewnegtrznych, w tym potozonych poza granicami
planu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

11) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 6MN istniejacych drzew w oznaczonej na rysunku strefie
zieleni wysokiej.
§16. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, oznaczonych
na rysunku symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala sie mozliwosé lokalizacji:

1) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego na jednej dziaice
budowlanej, zgodnie z obowiazujacg linia zabudowy;

2) wylacznie jednego budynku ustugowego, przy czym w przypadku lokalizacji réwniez budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ dla budynku ustugowego
traktowanie obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej;

3) wylacznie jednego garazu na dzialce budowlanej jako wbudowanego albo przybudowanego do budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ushugowego;

4) wylacznie jednego budynku gospodarczego na dzialce budowlanej;
5) wylacznie jednej wiaty na dzialce budowlane;.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych terenéw:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dzialki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 0,8;

4) wysokos¢  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wieksza niz 10,0 m
do najwyzszego punktu attyki;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — nie wieksza niz 4,0 m;

6) dachy plaskie lub dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 20°

7) szerokos¢ frontu dzialki budowlanej nie mniejsza niz 22,0 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 6;
8) powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 6 i 7, nie mniejsza niz 800.0 m?;

9) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojé¢, dojazdow oraz drég wewngtrznych na terenie biologicznie
czynnym;

10) dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, w tym polozonych poza granicami
planu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

11) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej, nakaz lokalizacji zadrzewien i zakrzewien od strony terenow
oznaczonych na rysunku symbolami MN.

§17. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U, ustala sie mozliwosé
lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych w szezegdlnosci funkcje:
a) sportowo-rekreacyjne, a w szczegdInosci: basen, strzelnica, sala gimnastyczna, sale ¢wiczen itp.,
b) gastronomiczne,

c) hotelowe, pensjonatowe,
d) zdrowia,

e) oswiaty i kultury,

f) administracji publicznej,
g) biurowe;

2) garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek ustugowy;

3) budynkéw gospodarczych;

4) Sciezek pieszych i rowerowych;

5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U, ustala si¢ nastepujgce parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 1,2;

4) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wieksza niz 10,0 m do najwyzszego punktu attyki;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — nie wieksza niz 5,0 m;

6) dachy plaskie;

7) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdéw oraz drég wewngtrznych na terenie biologicznie
czynnym;

8) dostep komunikacyjny z przylegtych drég publicznych, w tym polozonych poza granicami planu, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaly.
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§ 18. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 2U, ustala sie mozliwosé
lokalizacji:
1) wylacznie jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej, mieszczacego funkcje ustug lub rzemiosla;
2) garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek ustugowy;
3) wylacznie jednego budynku gospodarczego na dzialce budowlane;j;
4) wylacznie jednej wiaty na dzialce budowlane;.

2. Na terenie zabudowy ustugowej. oznaczonym na rysunku symbolem 2U. ustala si¢ nastgpujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 0,9;
4) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wieksza niz 8,0 m do najwyzszego punktu attyki;
5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i wiat — nie wieksza niz 4,0 m;
6) dachy plaskie;
7) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku, przy czym:
a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania w tej strefie,

b) dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni wyznaczonej strefy zieleni izolacyjnej wylacznie w celu realizacji
dojscia lub dojazdu, o nie wigcej niz 60 m? na jedng dziatke budowlang;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania, dojsé, dojazdéw oraz drég wewnetrznych na terenie biologicznie
czynnym, poza strefg zieleni izolacyjnej;

9) dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 19. 1. Na terenie zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem U/ZP,
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych mieszczacych funkcje:
a) biurowe,
b) oswiaty, nauki i kultury,
¢) gastronomiczne,
d) zdrowia,
e) sportu i rekreacji;
2) garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek ustugowy;
3) budynkéw gospodarczych;
4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

2. Na terenie zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j, oznaczonym na rysunku symbolem U/ZP, ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 1,0;

4) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wigksza niz 13,0 m;

5) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych — nie wieksza niz 5,0 m;

6) dachy dowolne;

7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 6 i 7, nie mniejsza niz 1500 m;
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8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie biologicznie czynnym, wtym w oznaczonej na rysunku
strefie zieleni wysokiej;

9) dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych, w tym polozonych poza granicami planu, zgodnie
z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew w oznaczonej na rysunku strefie zieleni
wysokie;j.
§ 20. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP, ustala si¢:
1) mozliwos¢ lokalizacji:
a) parku gminnego,
b) wylacznie w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy — budynku strzelnicy gminnej,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, skateparku,
d) sciezek pieszych i rowerowych,
e) parkingéw dla roweréw;
2) zachowanie i pielegnacje istniejacych drzew oraz zadrzewien i zakrzewien.

2. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem ZP, ustala si¢ nastepujgce parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — tacznie nie wigksza niz 1000 m2;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0 - 0,2;

4) wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 6,0 m do najwyzszego punktu attyki;

5) dachy plaskie;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw;

7) dostep komunikacyjny z przyleglych drég publicznych potozonych poza granicami planu lub poprzez teren 1U.
§ 21. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDG, ustala sig:

1) klase drogi — giéwna;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejacg droga powiatowa zlokalizowana poza
granicami planu;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw.
§ 22. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1) klasg drogi - lokalna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacej zieleni wysokiej;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw.

§ 23. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, ustala sie:

1) klasg drég — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw.
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§ 24. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenu 4KDW
dopuszcza sig wylacznie lokalizacje ciagu pieszego;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania samochoddéw.

§ 25. Na terenach publicznych drég rowerowych i ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDX, 2KDX, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — droga pieszo-rowerowa o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodéw.

Rozdzial II1.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwalg Nr 1X/47/15 zdnia 26 marca 2015r. Rada Miejska w Mosinie przystgpita do sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw usytuowanych przy ul. Leszczynskiej,
Jarzynowej i Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku gminnego .,Strzelnica” oraz terenu ustug na dzialce
o nr ewid. 1829/3, obreb Mosina.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016r., poz. 778 zp6zn. zm.). W trakcie wyzej
wymienionej procedury, Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn, zm.),
do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania projektu planu na srodowisko. Nastepnie wystapit do wyzej wymienionych organéw
oraz pozostalych organéw wymienionych wart. 11 pkt 5i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu w przewidzianym terminie nie zajal stanowiska,
co wmysl art. 25 ust. 2 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
rownoznaczne z uzgodnieniem projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
Wielkopolski Parnstwowy Wojewédzki  Inspektor Sanitarny opinig sanitarng zdnia 22.09.2016 .
nr DN-NS.9012.1369.2016 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinia zdnia 14.10.2016 r.
nr WOO-111.410.682.2016.PW.1 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyly:

- uzupelnienia prognozy oddzialywania na $rodowisko o aktualny opis stanu zagospodarowania terenu
oraz oceny jego waloréw przyrodniczych;

- zapis6w dotyczacych utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

- doprecyzowania zapiséw dotyczacych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;

- ustalen dotyczacych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;

- wskazania celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod;

- odniesienia si¢ do usytuowania terenu na obszarze ochrony posredniej ujecia wody Mosina — Krajkowo;
- ustalen dotyczacych ochrony krajobrazu oraz oddzialywania na klimat;

- zweryfikowania polozenia obszaru na terenie zagrozenia powodziowego;

- uzupetnienia rozdziatu zawierajacego streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

okreslenia, przeanalizowania idokonania oceny ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;

- oceny oddzialywania na srodowisko kondygnacji podziemnych;
- wyjasnienia pojecia ,,obiektow ucigzliwych”.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno prognoza oddziatywania na srodowisko, jak i projekt planu miejscowego
zostaty skorygowane i uzupetnione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowigzujacymi przepisami
prawa.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmian
hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych
zmian Ww szacie roslinnej ipokrywie glebowej, poniewaz wduzej mierze projekt adaptuje istniejace
zagospodarowanie. Ingerencja w tereny zielone odbedzie sie z maksymalnym mozliwym poszanowaniem
istniejacego drzewostanu.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzasadnienie projektu planu miejscowego winno zawiera¢:
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1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 wyZej wymienionej ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do wyzej wymienionych aspektéw nalezy stwierdzic.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 17.5 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina (Uchwata Nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.) obszar proponowany do objecia miejscowym planem obejmuje
nastepujace tereny:

- tereny zabudowy ustugowej. oznaczone na rysunku studium symbolem A3_U2;

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku studium symbolem A3 _ZU;

- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku studium symbolem A3_M1.
Ponadto dla przedmiotowego obszaru obowigzuja nastgpujace plany miejscowe:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Leszczynskiej w Mosinie
—Uchwala Nr XLIX/336/09 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 24 wrzesnia 2009 . (Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 209. poz. 3592);

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Leszczynskiej i Jarzynowej
W Mosinie oraz terenu parku gminnego ,,Strzelnica” — Uchwata Nr XLV/297/13 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp., poz. 4805).

Zakres zmian w stosunku do wyzej wymienionych planow miejscowych dotyczy sprecyzowania lokalizacji
budynkéw uzytecznosci publicznej, ustalenia zasad zagospodarowania terenu parku gminnego ,,Strzelnica®,
a takze ustalenia parametréw i wskaznikéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania niektorych terenéw.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego Studium i obejmuje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN. 6MN, TMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j, oznaczony na rysunku symbolem U/ZP;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

6) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku symbolem KDG;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD;

9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:;
10) tereny publicznych drég rowerowych i ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDX, 2KDX.

W toku procedury nie wystapil obowiazek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz U.z2015 r, poz. 909zpézn. zm.), tj. na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Plan miejscowy obejmuje tereny réznorodnie zagospodarowane — fragment osiedla mieszkaniowego, park
gminny ,,Strzelnica” oraz teren niezabudowany dotad, choé przeznaczony juz w obowigzujacym planie
pod funkcje ustugowe. Celem planu jest miedzy innymi umozliwienie lokalizacji osrodka sportowego
zbasenem plywackim wraz ztowarzyszaca strzelnicg gminng. W ramach sporzadzonego projektu planu
miejscowego uregulowano parametry istniejacych drog w zgodzie z podziatami geodezyjnymi oraz zwigzanych
z cigglo$cia pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Leszczynskiej).
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Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego miejscowym planem poprzez poszanowanie istniejgcej zabudowy. Zapisy planu pozwalaja
na podkreslenie waloréw krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony
krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci poprzez ustalenie zasad zagospodarowania parku gminnego
.Strzelnica™.

Plan miejscowy utrzymuje obecne zainwestowanie obszaru osiedla z drobnymi korektami parametréw
zabudowy. zapobiegajac tym samym rozpraszaniu sig zabudowy i ponoszeniu kosztéw z tym zZwigzanych.

Obszar planu polozony jest przy drodze publicznej (droga powiatowa) zdostepem do transportu
publicznego. Same ustalenia planu generuja zwigkszenia transportochlonnosci ukladu przestrzennego z uwagi
na planowang funkcje sportowo-rekreacyjna, ktorej do tej pory brak na terenie gminy. Wybér lokalizacji tego
przedsiewzigcia podyktowany byl rowniez dogodnymi warunkami komunikacyjnymi - istniejacy uklad drog
Jest wystarczajacy dla spetnienia potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem basenu.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze bedzie ona shuzy¢
terenom zurbanizowanym. W ten sposéb zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich
modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 2.11.2016 r. do 24.11.2016 r., zdyskusja publiczng w dniu 14.11.2016 r.
oraz mozliwoscig skladania uwag do dnia 9.12.2016 r. W wyznaczonym terminie wptynely dwie uwagi. Uwagi
dotyczyty zmiany funkcji drogi 3KDX na droge wewnetrzna, doprecyzowania liczby budynkow na terenie ZP,
parametréw budynk6éw — koniecznosci okreslania liczby kondygnacji na terenie U/ZP, doprecyzowania zapisow
dotyczacych sposobu ogrzewania planowanych budynkéw przy wykorzystaniu alternatywnych (odnawialnych)
Zrodet energii (OZE) inormatywu stanowisk postojowych. Uwzglednienie wniesionych postulatéw
spowodowalo konieczno$¢ korekty uchwaly w zakresie rezygnacji z okreslenia liczby kondygnacji
nadziemnych dla wszystkich terenéw i doprecyzowania parametrow dotyczacych intensywno$ci zabudowy
na terenach MN, MN/U oraz U. Uwagi zostaly w wiekszosci uwzglednione, a lista nieuwzglednionych uwag
stanowi zalgcznik do uchwaty. W wyniku rozpatrzenia uwag wystgpita koniecznos¢ ponownego wylozenia
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Stad tez
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu wterminie od 27.12.2016 r. do 18.01.2017 r., zdyskusja publiczng wdniu 9.01.2017 r.
oraz mozliwoscig sktadania uwag do 2.02.2017 r. W przewidzianym terminie nie wplynety uwagi.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkoéw, stad tez plan miejscowy nie zawiera ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspétczesnej. Jednoczesnie caty obszar objety planem miejscowym, w mys] Uchwaty Nr XLII1/448/17
Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 26 stycznia 2017r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Mosina (Dz. Urz Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271) znajduje sie w obszarze
zdegradowanym, a czg$¢ w obszarze rewitalizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujacymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Wymoég udzialu spoleczefistwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skladania wnioskéw
do planu, wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej
oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwagg potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Utrzymujac i wzbogacajac istniejace i planowane funkcje terenu, stworzono warunki do realizacji
zamierzen Gminy, jak iograniczono obszar zabudowy mieszkaniowej do obecnie zajmowanych terenow.
W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji oraz ich opinie
1 uzgodnienia. Burmistrz Gminy Mosina zapewnit udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwiazaniami. Analizie
podlegaja réwniez ztozone uwagi.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwatg Nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie zdnia 30 marca 2011r., zapisano, ze obowigzujace na terenie gminy Mosina plany
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miejscowe nalezy uzna¢ za aktualne. Sporzadzenie planu miejscowego nie wynikalo z wyzej wymienionej
Oceny.

Plan miejscowy nie zmienia dotychczasowych funkcji. Oznacza to, ze wplywy z podatkéw od nieruchomosci
utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie. Dochody Gminy moga ewentualnie wynika¢ ze sprzedazy terenéw
gminnych, wplywu zoplaty adiacenckiej, wptywu zpodatku od czynnosci cywilno-prawnych. Wydatki
zwiagzane mogg by¢ przede wszystkim z regulacja drég gminnych oraz modernizacjg, rozbudowg infrastruktury
technicznej.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie projekt Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw usytuowanych przy ulicy Leszczynskiej, Jarzynowej
i Strzeleckiej w Mosinie, terenu parku gminnego ,,Strzelnica™ oraz terenu ustug na dzialce o nr ewid. 1829/3,
obreb Mosina, celem uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje sie zasadne.

W.W
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