UCHWAELA NR XLVII/529/17
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka
i ulicy Laziennej w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2016r., poz. 778, 904, 961, 1250i 1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2016 r., poz. 446, 1579 i 1948), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka
i ulicy Laziennej w Mosinie, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalefi Studium Uwarunkowat
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego Uchwala Nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w centralnej czg§ci miasta Mosina, polozony pomiedzy ulicami FEazienna,
Wawrzyniaka i kanalem Mosifskim, w granicach okreslonych na rysunku planu, o facznej powierzchni okoto
7,4 ha.

3. Integralnymi czesciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wawrzyniaka iulicy Laziennej w Mosinie”, opracowany wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy czym
obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub iacznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktéorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uslugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30 % i nie wigkszej
niz 50 % powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumieé¢ dominujaca czg$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz 70 %
powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajagca minimalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajgcej, w jakiej moga si¢ znajdowaé budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, wzdhiz ktorej
musi by¢ usytuowany budynek, minimum w 50 % szerokosci elewacji frontowej obiektu;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Normg;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;
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10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powodujg przekroczenia standardow
Jjakosci $rodowiska, w szczeg6Inosci poza granicami dziatki budowlanej lub lokalu oraz nie sa zaliczone do:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) stolarni,
¢) hurtowni i magazynéw, o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100,0 m2,

d) skladow lub magazynéw: artykuléw, materiatéw iczgsci, w szczegdlnosci materiatéw sypkich, czesci
samochodowych i materialéw budowlanych, w tym punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

e) uslug zwigzanych ztransportem cigzarowym lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
garazy na pojazdy ciezarowe,

f) stacji napraw i obstugi pojazdéw, sprzgtu budowlanego, rolniczego, $rodkéw transportu i innego sprzetu;

11) zespole budynk6éw w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumieé ciag budynkéw przylegajacych
do siebie wzdluz bocznych $cian;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunk6w odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terendw sgsiednich.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie z legenda na rysunku planu;
5) klasyfikacja drég publicznych;
6) strefa ochronna od magistrali wodociagowej DN800;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) zasigg obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1 %),
b) na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10 %);

2) zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2 %);

3) zasigg otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
4) obszar osuwania si¢ mas ziemnych Osl11;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, maja charakter informacyijny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/ZP;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) teren zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
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7) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS/ZP;

8) teren drogi publicznej klasy gléwnej, wdéd powierzchniowych $rédladowych oraz zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G/WS/ZP,

9) teren drogi publicznej klasy giéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS;

13) tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;
14) teren parkingu w zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP/ZP;

15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Tereny polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag oznaczono na rysunku planu symbolem
odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1 oraz symbolem ZZ.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 10-15, ustala sie¢ lokalizacje sieci iurzadzef infrastruktury
technicznej, ana pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostalych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu ustalef w lit. b - f,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, moga byé sytuowane, z zachowaniem przepiséw
odrebnych:

- schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
- balkony, zadaszenia i wykusze o glgbokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica §ciany budynku;

c)dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowg, przebudowg iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalef planu,

d) w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych, zlokalizowanych zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy
lub odsunigtych w stosunku do tej linii, nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych, dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw
wzgledem jednej wybranej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca lini¢ zabudowy
nalezy traktowaé jak nieprzekraczalna linie zabudowy,

f)dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowiazujace linie zabudowy nalezy traktowaé jak
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia przebudowy irozbudowy, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie odleglosci budynkéw od granicy z sgsiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m i dtugosci
nie wigkszej niz 6,5 m, w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zespole zabudowy szeregowej na terenie MN/ZP

oraz budynkéw blizniaczych na terenach: MN, 1IMN/U i 2MN/U, bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej;
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4) zachowanie odlegto$ci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, przy czym
dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla dachéw stromych — realizacja dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
od 30do 45° krytych dach6wka, blachg lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwonym,
czarnym lub szarym, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

6) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu, wzbogacone zielenia, z zastrzezeniem
§ 6 pkt 10;

7) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) stosowanie o$wietlenia zewngtrznego budynkéw i terenéw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia sztucznym
Swiatlem, tj.: luny Swietlnej na niebie, zakt6cen $wietlnych lub efektéw ol$nienia.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem:
a) czgsciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w calo$ci w granicach Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-Berlin”,
w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) w calosci w granicach strefy ochrony posredniej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo;

2) w zakresie ochrony gruntu i wéd przed zanieczyszczeniem, zakaz budowy nowych obiektéw typu: drogi,
parkingi, tereny przemystowe, sktadowe, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdéw,
bazy transportowe oraz wykorzystania obszar6w potencjalnie zanieczyszczonych - bez stosowania:

a) szczelnego podloza uniemozliwiajacego przedostawanie si¢ wod opadowych i roztopowych do gruntu,

b) szczelnych systeméw ujmowania wéd opadowych iroztopowych wraz z urzadzeniami oczyszczajacymi
oraz odprowadzania oczyszczonych Sciekéw do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw;

4) zapewnienie dostgpu do kanalu Mosinskiego, pozwalajacego na wykonanie rob6t zwigzanych z utrzymaniem
wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

6) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe
lub stale, charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym
z biomasy;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce budowlanej
lub ich wywéz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczaine poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN i MN/ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMN/U, 2MN/U, U/ZP — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 1U i 2U — w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji o§wiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

- domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spoleczne;j;

Id: RVAOR-MNVGIJ-LULPB-KVGSP-YYWSG. Uchwalony Strona 4



9) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu hatasu
oraz rozwigzan minimalizujagcych oddzialywanie akustyczne zterenéw zabudowy ustugowej o symbolu U
oraz terenu drég publicznych o symbolu KD-G i KD-Z, na sasiednie tereny obj¢te ochrong akustyczna,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

10) w zakresie rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 9, dopuszcza sig: pelne ogrodzenia, zielen izolacyjna, tworzaca
forme ,,zielonej $ciany”, a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

11) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdw w obszarach stanowiacych powierzchnie terenu
biologicznie czynne oraz na terenach 1ZP i 1 - 4WS/ZP/ZZ.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej ustala sie:
1) ochrone¢ konserwatorska dla:

a) obszaru polozonego w péinocnej czgsci planu w zasiggu zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta
Mosina, objetego strefa ochrony konserwatorskiej,

b) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:
- budynek (dom uzdrowiskowy) przy ul. Wawrzyniaka nr 1 (dz. nr ewid. 1664/4),
- budynek (dom mieszkalny) przy ul. Nieztomnych 3 (dz. 1662/2);
2) w strefie ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego, w tym: podziahu parcelacyjnego,
rozplanowania ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

b) dopuszczenie uzupelnienia zabudowy zdostosowaniem nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali
i bryly do historycznej kompozycji urbanistycznej, z uwzglednieniem ustalonych w planie linii zabudowy
oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w § 9,

c) stosowanie nawierzchni rozbieralnych, brukowanych na powierzchniach utwardzonych;
3) dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) zachowanie historycznej zabudowy, jej konserwacje, rewaloryzacje i rekonstrukcje, w tym:

- zachowanie bryly budynkéw i ksztattu dachéw, wystroju architektonicznego elewacii, tj. uktadu otworéw
okiennych, symetrii, wngk okiennych, wystroju szachulcowego, murowanych balkonéw i tarasu, detali
architektonicznych, tynkéw,

- zachowanie historycznych podziatéw okiennych, wielkosci i ksztaltu otworéw okiennych,
- zachowanie lub odtworzenie stolarki drzwiowej,
- zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw z dachéwki ceramicznej karpiéwki,
- kolorystyke budynkéw nawiazujaca do historycznej kolorystyki;
b) ograniczenie zmian wygladu bryly i elewacji budynkéw, w tym zakaz stosowania:

- zewngtrznego ocieplenia z plyt styropianowych, welny mineralnej i materialéw podobnych na budynkach
z szachulcem lub z dekoracja architektoniczng,

- blachy dachéwkopodobnej jako pokrycia dachowego;

c) prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne, majace wplyw na zmiang wygladu
zewngtrznego budynku, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalefi planu, lokalizacje:

a) obiektéw malej architektury, w szczeg6lnosci shuzacych do nawigzywania kontaktéw spolecznych, rekreacji
mieszkaicéw i utrzymania porzadku,

b) tablic informacyjnych,
c) szyldow;
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2) zakaz lokalizacji reklam.

§9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN, obowiazujg
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy bliZniaczej,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60,0 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wi¢kszej niz 25,0 m?,
e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy do 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,05,

c) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ dachy plaskie, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw stromych dla rozbudowy
lub przebudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym;

5) ustala sie wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8,0 m dla dachéw plaskich
oraz nie wiecej niz 9,0 m dla dachéw stromych,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,
¢) wiat — nie wieksza niz 4,0 m;
6) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;

7) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?, z dopuszczeniem
mniejszych dzialek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej
nieruchomosci.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczonym symbolem MN/ZP, obowiazuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:

a) zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, przy czym nie wigcej
niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej:

a) ustug nieuciagzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku mieszkalnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) 1 kondygnacji podziemne;j,
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c) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
d) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy w kondygnacji podziemne;j;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig¢ zabudowy do 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 0,6,

c) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 60 % dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 42° do 45°;
6) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,0 m;
7) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokoéci 1,0 m ponad istniejagcy poziom terenu;
8) ustala sie:

a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 360,0 m?, z dopuszczeniem mniejszych
dzialek wylgcznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej
nieruchomosci,

b) szeroko$é frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8,0 m.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami 1IMN/U
i 2MN/U, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej dzialce
budowlanej,

b) zabudowy wolnostojacej, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60,0 m2, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym:
- w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- w budynku mieszkalno-ushugowym,
¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni nie wigkszej niz 25,0 m?,
e) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynk6w lub na ogrodzeniach,
f) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?,
b) lokalu ustugowego w kondygnacji podziemnej;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 35 % powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz 350,0 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,05,

c) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;j;
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5)ustala si¢ dachy plaskie, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw stromych dla rozbudowy
lub przebudowy istniejacych budynkéw z dachem stromym,;

6) ustala si¢ wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej
niz 8,0 m dla dach6w ptaskich oraz nie wigcej niz 9,0 m dla dachéw stromych,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,
¢) wiat — nie wigkszg niz 4,0 m;
7) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m ponad istniejgcy poziom terenu;

8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?, z dopuszczeniem
mniejszych dzialek wylgcznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia przyleglej
nieruchomosci.

4. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U, obowiazujg nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych w istniejagcym budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw, z dopuszczeniem
jego rozbudowy,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug publicznych: administracyjnych, kultury, zdrowia i opieki spolecznej,
b) mieszkania stuzbowego na nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku,

c)jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60,0 m?,

d) 1 kondygnacji podziemne;j,
e) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
f) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,8 do 1,7,

c) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlanej;
4) ustala sie nastgpujacy sposob ksztaltowania budynkéw:

a) zachowanie ukladu dachu stromego tamanego dwu i wielospadowego oraz kata nachylenia polaci od 35°
do 60° w istniejacym zabytkowym budynku oraz przy rozbudowie,

b) dla parterowej rozbudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich;

5) ustala si¢ wysoko$¢ budynku do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15,0 m do kalenicy dachu,
z zachowaniem istniejacej wiezy jako dominanty przestrzennej;

6) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700,0 m?, z dopuszczeniem
mniejszych dzialek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej
nieruchomosci.

5. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacje:
a) budynkéw lub budowli uslugowych wolnostojacych na kazdej dziatce budowlanej,
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b) ustug nieucigzliwych, w tym réwniez w istniejacym budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw,
z dopuszczeniem jego rozbudowy,

c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60,0 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) wydzielonych lokali mieszkalnych obejmujacych nie wigcej niz 40 % powierzchni catkowitej budynku,
¢) I kondygnacji podziemnej,
d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
5) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0,1 do 1,2,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlane;j;
6) ustala si¢ nastgpujacy sposob ksztaltowania budynkéw:

a) budynki nalezy projektowa¢ jako parterowe lub pigtrowe z poddaszem uzytkowym w dachu stromym,
zgodnie z § 5 pkt 5, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw parterowych bez poddasza uzytkowego, z dachem plaskim;
7) ustala si¢ wysoko$é:

a) budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m;
8) dopuszcza si¢ wyniesienie podpiwniczenia do wysokos$ci 1,0 m ponad istniejacy poziom terenu;

9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m2, z dopuszczeniem
mniejszych dzialek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powigkszenia przyleglej
nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczonym symbolem U/ZP, obowiazujg nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego budynku ustug weterynarii z wbudowanym mieszkaniem stuzbowym,
z dopuszczeniem remontu, przebudowy i odbudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych,
b) 1 kondygnacji podziemne;j,
¢) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
d) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy do 14 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j, od 0,1 do 0,3,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 60 % dziatki budowlanej;
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4) ustala si¢ dachy strome z dachem dwu- lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°;
5) ustala si¢ wysokos$¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9,0 m;

6) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1400,0 m?, z dopuszczeniem
mniejszych dziatek wylacznie dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia przyleglej
nieruchomosci.

7.Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP, obowiazuja nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) ustala si¢ lokalizacj¢ nasadzefi zieleni wielopigtrowej, zréznicowanej gatunkowo, o charakterze
ogoblnodostepnej zieleni parkowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budowli takich jak pomniki, fontanny,

b) obiektéw malej architektury,

c) placéw zabaw,

d) ciagéw pieszych lub rowerowych albo pieszo-jezdnych,

e) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70 % dzialki budowlanej;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych na terenie 1ZP.

8.Na terenach wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami:
1WS/ZP/ZZ, 2WS/ZP/ZZ, 3WS/ZP/ZZ, 4WS/ZP/ZZ, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie:
a) koryta kanatu Mosinskiego z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
b) zieleni przywodnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektéw malej architektury,
c) ciagéw pieszych lub rowerowych,
d) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70 % dziatki budowlane;j.

9. Na terenie drogi publicznej klasy gléwnej, wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej,
oznaczonym symbolem KD-G/WS/ZP/ZZ, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie:
a) koryta kanatu Mosiriskiego z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) mostu drogowego w ciggu drogi powiatowej nr 2463P (ul. Mostowa), z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,

¢) zieleni przywodnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektéw matej architektury,
c) ciagbéw pieszych lub rowerowych,
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d) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sig lokalizacji budynkow.

10. Na terenach drog publicznych, oznaczonych symbolami KD-G i KD-Z, obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacjg¢ obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) §ciezek rowerowych,

b) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych zobstuga ruchu
pasazeréw,

¢) zieleni przydroznej;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych.

1. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D/ZZ, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, SKD-D/ZZ, obowigzuja nastg¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci jezdni, chodnik6éw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach 1KD-D/ZZ i S5KD-D/ZZ lokalizacj¢ mostu drogowego nad kanalem Mosinskim w ciggu
przyleglych ulic: Laziennej i Nieztomnych,

c) lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

¢) miejsc parkingowych.

12. Na terenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDS/ZZ, obowiazuja nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przydroznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

13.Na terenach publicznych ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolem 1KDx/ZZ, 2KDx,
obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszych lub roweréw, w przy czym na terenie 1KDx/ZZ
lokalizacje ktadki pieszo-rowerowej nad kanatem Mosinskim,

b) lokalizacj¢ obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
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c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni przydroznej,

b) obiektéw matej architektury,

c) budowli takich jak pomniki, fontanny.

14.Na terenie parkingu w zieleni, oznaczonym symbolem KDP/ZP, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazmiki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) parkingu oraz infrastruktury drogowej,
b) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;j.

15.Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem K, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci przepompowni $ciekéw;
2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0 %;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

4) powierzchnie zabudowy do 50 %;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, od 0 do 0,5;

6) dachy plaskie.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) zasigg obszaru osuwania si¢ mas ziemnych Os11, potozonego na terenie MN/ZP i 1ZP, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym obowiazuje:

a) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

b) ograniczenie dokonywanych prac ziemnych, wtym zakaz wykonywania robét ziemnych mogacych
spowodowac¢ podciecie stoku,
c¢) ochrone istniejacej zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji nasadzen stabilizujacych oraz obiektéw budowlanych dla zabezpieczenia osuwiska;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 1WS/ZP/ZZ, 2WS/ZP/ZZ, 3WS/ZP/ZZ, 4WS/ZP/ZZ,
KD-G/WS/ZP/ZZ, 1KD-D/ZZ, SKD-D/ZZ, KDS/ZZ i 1KDx/ZZ, zgodnie z rysunkiem planu wskazuje si¢:

a) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest érednie i wynosi raz na 100 lat (p=1 %),
b) zasigg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10 %);
4)na terenach oznaczonych symbolami: 1WS/ZP/ZZ, 2WS/ZP/ZZ, 3WS/ZP/ZZ, 4WS/ZP/ZZ,
KD-G/WS/ZP/ZZ, 1KD-D/ZZ, 5KD-D/ZZ, KDS/ZZ, 1KDx/ZZ, MN/ZP, 2KDx, KDP/ZP, 1ZP, zgodnie

zrysunkiem planu wskazuje si¢ zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2 %);

5) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 3, obowiazuja zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:
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a) wykonywania urzadzenn wodnych oraz budowy innych obiektdw budowlanych, zwyjatkiem drég
rowerowych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz ro$linnos$ci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk;

¢) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot
zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, budowa, przebudowa
lub remontem drogi rowerowej, atakze utrzymywaniem, odbudows, rozbudowa lub przebudowa watéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwiazanych
z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z wydzielonymi w planie
liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych
na poszczegodlnych terenach, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 20,0 m i wylacznie na terenie MIN/ZP
— nie mniejsza niz 8,0 m,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 60° - 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefnn w ich uzytkowaniu,
ustala sie:

1) uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej dla magistrali wodociagowej DN800,
o szerokosci 5,0 m na stron¢ od jego osi, wktdrej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i zadrzewien,;

2) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych, o wysokosci réwnej
lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) nastepujace klasy drog publicznych:
a) droge klasy gléwnej, oznaczong symbolem KD-G, KD-G/WS/ZP/ZZ,
b) droge klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KD-Z,
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KD-D/ZZ, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5SKD-D/ZZ;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym, w szczegdlnosci poprzez drogi klasy gtéwnej i zbiorcze;j;

3) obshuge komunikacyjna terenéw:
a) MN - z drogi 3KD-D (ul. Kanatowej),
b) 1IMN/U z drogi 3KD-D (ul. Kanatowej), ul. Laziennej (poza planem) i drogi KD-G (ul. Mostowe;j),
¢) 2MN/U z drog 4KD-D (ul. Rzecznej), KD-G (ul. Mostowej) i KD-Z (ul. Wawrzyniaka),

d) 1U z drég KD-Z (ul. Wawrzyniaka) i 4KD-D (ul. Rzecznej), z zakazem lokalizacji nowych zjazdéw z drogi
KD-Z,

e) 2U z drég KD-Z (ul. Wawrzyniaka) i 4KD-D (ul. Rzecznej), przy czym:

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw z drogi KD-Z,

- dopuszcza sie dojazd do dzialki nr 1661/5 z drogi 4KD-D przez teren 2ZP,

- dopuszcza si¢ obstuge pieszych i rowerzystdw z drogi SKD-D/ZZ (ul. Nieziomnych),
f) MN/ZP z drogi 2KD-D (ul. Laziennej - czgsciowo poza planem),
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g) U/ZP z drogi 3KD-D (ul. Kanalowej),
h) 1ZP z drogi 3KD-D (ul. Kanalowe;j),
i) 2ZP z drogi 4KD-D (ul. Rzecznej);

4) dla zapewnienia peinej obshugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi,
dopuszczenie lokalizacji:

a) doj$¢é i dojazdéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) wydzielonych drég wewnetrznych, przy czym ustala si¢:
- zachowanie szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0 m,

- ksztaltowanie drog jako przelotowych lub w przypadku projektowania drogi nieprzelotowej, zakoficzenie
drogi placem do zawracania pojazdéw o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

- projektowanie $ci¢é naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,
- odlegloé¢ zabudowy od granicy pasa drogi nie mniejsza niz 6,0 m.
2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) w obrgbie poszczeg6lnych terenéw zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw, zuwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali ustugowych;
2) sumaryczng iloé¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, ustala si¢ wyposazenie obszaru
objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtaczenie do niej terenéw, w tym:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci: sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zsiecia istniejaca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleglych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu oraz ich rozbudowe iprzebudowe, w szczegblnosci w przypadku, gdy kolidujg z planowang
inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociagowej i zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze zbiorczej
sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w uktladzie pierScieniowym;
3) zakaz lokalizacji nowych ujeé wéd, poza ujeciami shizacymi zwyklemu korzystaniu z wéd.
4. W zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiomikéw na $cieki komunalne oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekdw.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni niezanieczyszczonych na wilasnej dzialce bez
naruszenia interesu oséb trzecich, w tym dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody
opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chlonnych;

2) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni drég i parkingdw do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni drdg i parkingéw powierzchniowo
wzdhuz ulic i dalej do odbiomika naturalnego (kanat Mosinski), z zastrzezeniem pkt 4;

4) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $Scieki zwdd opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow =z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 04 kV,
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrédet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej
niz 100 kW;

2) lokalizacj¢ nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej w wykonaniu podziemnym, kablowym;
3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych wolnostojacych;
4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) wysoko$é obiektow budowlanych do 3,5 m;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania o§wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia;

2) na terenach MN, MN/ZP i MN/U dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 16. Ustala si¢ stawkg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

i apfor™
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Uzasadnienie

Uchwala Nr LIX/422/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i ulicy Laziennej
w Mosinie.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie obszar niniejszego planu miejscowego sasiaduje z terenami objetymi obowigzujacymi planami
miejscowymi:

1)od strony zachodniej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy
Strzeleckiej i Laziennej w Mosinie, przyjetym Uchwata Nr XXI1X/197/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
28 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielopolskiego, poz. 3745);

2)od strony poludniowej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw pomiedzy
ul. Kolejowa, Sremska, Wawrzyniaka i Dworcowa w Mosinie, przyjetym Uchwala Nr LXIV/440/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 29 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 250, poz. 4607).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest uregulowanie obstugi komunikacyjnej obszaru,
ktdry jest juz w znacznym stopniu zainwestowany, réwniez w kontekscie istniejacych terenéw spacerowych
nad kanatem Mosinskim.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579). W trakcie
wyzej wymienionej procedury, Burmistrz Gminy Mosina wystapil, na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6Zn. zm.),
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panistwowego Pownatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na $rodowisko. Nastgpnie wystapit do wyzej wymienionych organéw
oraz pozostalych organéw, wymienionych wart. 11 pkt 5i 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognozg oddzialywania
na §rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu postanowieniem nr NS-52/3-161/16 z dnia
24.05.2016 r. uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wielkopolski
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng nr DN-NS.9012.691.2016 z dnia 24.05.2016 r.
zaopiniowat projekt planu mlejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig nr WOO-111.410.319.2016.JM.1 z dnia 8.06.2016 . przedstawit swoje
uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Uwagi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyly:

- wniosku o ujednolicenie zapiséw § 10 pkt 4 uchwaty w zakresie terenéw potozonych na obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2 %), zgodnie z rysunkiem planu,

- wskazania w prognozie przepiséw, o ktérych mowa w § 10 pkt 5 projektu planu oraz okreslenia na ich
podstawie ograniczeri obowigzujagcych w granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienistwie p=10 %, p=1 % oraz obszaru o p=0,2 %,

- zweryfikowania § 10 pkt 6 projektu planu, biorac pod uwage zapis § 10 pkt 5,

- zweryfikowania definicji ,,ustug nieuciagzliwych” w § 2 pkt 10 projektu planu,

- zweryfikowania informacji w prognozie w zakresie aktualnego stanu wéd podziemnych oraz wskazania
wyznaczonych celéw srodowiskowych dla JDWPd, w granicach ktérej polozony jest obszar opracowania,

- aktualizacji danych w prognozie dotyczacych stanu JCWP o nazwie kanat Mosifiski od Zydowskiego Rowu
do ujscia,

- aktualizacji danych w prognozie dotyczacych stanu powietrza w wojewodztwie — wielkopolskim
oraz aktualnych programéw ochrony powietrza,
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- zweryfikowania zapiséw prognozy w zakresie oceny wplywu drogi wojewddzkiej nr 430 na stan klimatu
akustycznego terenéw objetych planem oraz w przypadku stwierdzenia przekroczen, okreslenia skutecznych
$rodkéw zmniejszajacych poziom hatasu,

- zweryfikowania zapiséw prognozy w zakresie wskaZnikéw dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
zgodnie z rozporzadzeniem, stosowanych w polityce dlugookresowej oraz w odniesieniu do jednej doby,

- dostosowania zapiséw prognozy rozdziat 1ll, rozdziat V.2, rozdzial 1V.7, rozdziat V, rozdziat VII do tresci
§ 6 pkt 8 uchwaty oraz rozdzial IV.10 prognozy do tresci § 7 pkt 3 lit. a uchwaty,

- koniecznosei uzasadnienia stwierdzenia, ze ustalenia planu nie beda miaty wplywu na ksztattowanie débr
materialnych,

- usuni¢cia sprzecznosci w zapisie rozdzialu VI prognozy dotyczacego zmian stanu $rodowiska w przypadku
braku realizacji planu miejscowego,

- wprowadzenia propozycji dotyczacych czgstotliwosci przeprowadzania analizy skutkéw realizacji
postanowien planu,

- aktualizacji numeréw Dziennika Ustaw dla ustaw wymienionych w prognozie.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno prognoza oddzialywania na srodowisko, jak i projekt planu miejscowego
zostaty skorygowane i uzupetnione zgodnie z wyzej wymienionymi uwagami oraz obowigzujacymi przepisami
prawa.

Z prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika, ze wigksza czg¢s¢ terenu jest juz zainwestowana zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowa uslugowa. Na terenie dotychczas niezagospodarowanym
wystepuje teren zagroZony ruchami masowymi, nalezacy do obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych Osll.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest cze$ciowo w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego
oraz w catoSci w strefie posredniej ujgcia wody Mosina — Krajkowo. W péocnej czgéci planu istnieje
naturalny korytarz ekologiczny wzdtuz kanatu Mosifiskiego, w ktérym wystepuja skupiska zadrzewiefi. W tym
obszarze dominujgcym przeznaczeniem terenu jest zielei urzadzona. Ze wzgledu na znaczny stopnien
zainwestowania obszaru, oddzialywanie na réznorodno$¢ biologiczng, faung i florg bedzie niewielkie, a zmiany
uzytkowania terenu zajda na niewielkim obszarze. W zwiazku zrozwojem zabudowy istnieje ryzyko
zwigkszenia ilo$ci Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, jednakze zachowaniu standardéw jakosci
powietrza sprzyjaja zapisy planu miejscowego zapobiegajace pogorszeniu klimatu lokalnego. Zagrozeniem
dla wod sa nowe zrédia Sciekéw bytowych oraz Scieki z wéd opadowych iroztopowych zewentualnych
utwardzonych terenéw dojazdéw, drég i innych powierzchni zanieczyszczonych. Jednoczesnie plan miejscowy
naklada obowiazek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze zastosowanie rozwigzan
chronigcych $rodowisko oraz wody podziemne i powierzchniowe. Nalezy réwniez zauwazyé, ze na etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byly rozwiazania alternatywne w zakresie przeznaczenie
poszczegblnych terendw, szczegdlnie terenéw polozonych w sgsiedztwie kanatlu Mosinskiego oraz lokalizacji
ciggdw komunikacyjnych.

W okresie od 9 pazdziernika 2015r. do 12lipca 2016r. uzyskano opinie iuzgodnienia organéw,
wymienionych w art. 11 pkt 5 i 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury nie wystapil obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U.z2015r., poz. 909 zpézn. zm.), tj. na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 27.07.2016 r. do 18.08.2016 r., zdyskusja publiczng wdniu 1.08.2016 r.
oraz mozliwoscia skiadania uwag do dnia 2.09.2016 r. W wyznaczonym terminie wplynely 3 pisma z uwagami.
Jedno pismo zostalo uwzglednione w calosci, a2 pozostate pisma uwzglednione w czgéci. Na skutek
rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu w zakresie:

- ograniczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na terenie MN/U, tj.: ograniczenia wskaznika
powierzchni zabudowy do 35 %, lecz nie wigcej niz 390 m2, ograniczenia powierzchni sprzedazy do 300 m?
oraz ograniczenia powierzchni lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym do 50 % powierzchni
catkowitej budynku, atakze doprecyzowania zapiséw planu na terenach MN/U w zakresie mozliwosci
realizacji wylacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo  mieszkalno-ushuigowych,
z dopuszczeniem budynkéw gospodarczo-garazowych,
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- zmiany zasad ksztattowania polaci dachu dla terenu M/ZP z dachéw ptaskich na strome o kacie nachylenia
potaci dachowych 42°-45°,

Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia procedury planistycznej. Projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 28.09.2016 r. do 21.10.2016 r., z dyskusja publiczng w dniu 3.10.2016 r. oraz mozliwoscia skladania uwag
do dnia 7.11.2016 r. W wyznaczonym terminie wplynegly 3 pisma z uwagami. 2 pisma zostaly czesciowo
uwzglednione, ajedno nie zostalo uwzglednione. Na skutek rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany
do projektu planu na terenie 2U w zakresie:

- dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w postaci wydzielonych lokali mieszkalnych, obejmujacych lacznie
nie wiecej niz 40 % powierzchni catkowitej budynku,

- dopuszczenia zachowania lokali mieszkalnych w istniejacym budynku,

- ustalenia budynkéw parterowych lub pietrowych z poddaszem uzytkowym w dachu stromym - lacznie
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne ido 12,0 m, zdopuszczeniem dachéw plaskich jedynie
dla budynkéw parterowych,

- korekty linii zabudowy w réwnej odlegloéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren ronda na ul. Wawrzyniaka.

Ponadto ograniczono mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej na terenie MN/U, tj.: ograniczono
wskaznik powierzchni zabudowy do 35 %, lecz nie wigcej niz 350 m2.

Wprowadzone zmiany wymagaly ponowienia procedury planistycznej, w tym uzgodnienia z Powiatowym
Konserwatorem Zabytkéw iZarzadem Drég Powiatowych. Po raz trzeci projekt planu miejscowego
wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 17.01.2017 r. do 18.02.2017 r., z dyskusja publiczng w dniu 23.01.2017 r. oraz mozliwos$cig skladania uwag
do dnia 23.02.2017 r. W wyznaczonym terminie wplyng¢lo jedno pismo zuwagami. Uwagi nie zostaly
uwzglednione.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzasadnienie powinno zawierac:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odnoszac si¢ do wyzej wymienionych aspektéw nalezy stwierdzié, co nastepuje.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o lacznej powierzchni
ok. 7,4 ha, zlokalizowany w centralnej czgéci miasta Mosina, pomigdzy ulicami Lazienna, Wawrzyniaka
i kanatlem Mosifiskim. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

4) tereny zabudowy ustugowej;

5) teren zabudowy ustugowej w zieleni;

6) tereny zieleni urzadzonej;

7) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oraz zieleni urzadzonej;

8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, wod powierzchniowych srédladowych oraz zieleni urzadzonej;

9) tereny drég publicznych, publicznego ciagu pieszo-jezdnego i publicznych ciaggbéw pieszo-rowerowych;
10) teren parkingu w zieleni;

11) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.
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Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym
Uchwalg Nr LVI1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r., dla obszaru opracowania planu
miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami (A1_M3),

- tereny zabudowy mieszkaniowej (A3_M2),

- tereny zabudowy ustugowej (A1_U2),

- tereny wod powierzchniowych z terenami tacznikéw ekologicznych (kanat Mosinski).

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina. W obszarze wyznaczonych w studium facznikéw ekologicznych zachowano
istniejace obiekty budowlane (ustugowe, infrastrukturalne i komunikacyjne) oraz czeéciowo wydang decyzje
o warunkach zabudowy, wskazujac znaczny udzial zieleni w zagospodarowaniu terenéw. W tym obszarze
wyznaczono réwniez nowe publiczne ciagi komunikacyjne.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne ikrajobrazowe - kontynuuje przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o ulice Wawrzyniaka,
Lazienng, Mostowa, Kanatowg i Rzeczng, zapewniajace giéwna obstugg komunikacyjng terenéw zabudowy.

Celem opracowania niniejszego planu jest uregulowanie obstugi komunikacyjnej obszaru, zwlaszcza
w zakresie ciggdédw spacerowych wzdhuz kanatu Mosifiskiego.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 wyzej wymienionej ustawy) uregulowano w § 7 uchwaly,
wskazujac do ochrony obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Mosina w zasiegu objetym strefa
ochrony konserwatorskiej oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Zaplanowanie terenu zieleni urzadzonej, zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy
oraz szerokosci ukladu komunikacyjnego spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby oséb niepelosprawnych (art. 1 ust.2 pkt 5wyzej wymienionej ustawy).
Uszczeg6lowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych iw konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych,
przewidzianych wart. | ust. 3 wyZej wymienionej ustawy, bioragc pod uwage w szczegélnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust.2 pkt 6 wyzej wymienionej ustawy), prawo wiasnosci (art. 1 ust.2
pkt 7 wyzej wymienionej ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 wyzej wymienionej
ustawy). Przestrzen publiczng stanowia tereny drég publicznych, publicznych ciggéw pieszo-rowerowych
i pieszo-jezdnych, parkingu w zieleni oraz teren zieleni urzadzonej na terenie 2ZP, ktore czesciowo wymagajg
wykupu. Natomiast grunty prywatne przeznaczone zostaly pod zabudowe: mieszkaniowsa jednorodzinna,
mieszkaniows jednorodzinng w zieleni, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa na terenie 2U, uslugowa w zieleni
oraz zielen urzadzong na terenie 1ZP. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie
wnioski, zar6wno oséb prywatnych, jak iorganéw i instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu miejscowego. To samo dotyczy uwag zlozonych podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegblne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczefistwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 wyzej wymienionej ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust.2 pkt 10 wyzej wymienionej ustawy)
oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2
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pkt 13 wyzej wymienionej ustawy), spelnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych
i na innych terenach.

Udzial spoleczefistwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1ust.2pkt 11 wyzej wymienionej ustawy) oraz zachowanie jawnoéci procedur planistycznych
(art. 1ust. 2 pkt 12 wyZej wymienionej ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwo$¢ skladania wnioskow
do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie
przewodniczacym osiedli, a takze zapewnienie udzialu w dyskusji publiczne;j.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 wyzej wymienionej
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji, a takze wypiséw i wyryséw z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
lub uslugowymi wraz zukltadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust.4 pkt 1 wyzej wymienionej
ustawy). Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest réwniez obshigiwany przez
transport publiczny — lini¢ autobusowa nr 651, ktérej trasa przebiega w ulicy Mostowej, a przystanek
zlokalizowany jest w granicach planu. W odlegtosci okoto 300 m od potudniowej granicy planu, wyznaczonej
wzdluz ul. Wawrzyniaka, znajduje si¢ stacja kolejowa Mosina na linii kolejowej prowadzacej polaczenia
do stacji Poznafi Gléwny i Wroctaw. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy
przy gléwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez transport publiczny, sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci ukltadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy). Istniejgce ulice
oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig réwniez gtéwne osie powiazan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a wyzej wymienionej ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy. Jest
kontynuacja zabudowy o takim samym przeznaczeniu na wydzielonych juz dzialkach budowlanych.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwata Nr 1X/51/11 Rady Miejskiej
w Mosinie zdnia 30 marca 2011 r., zapisano, ze obowiazujace na terenie gminy Mosina miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne. Dodatkowo nie wskazano obszarow
do opracowania planéw miejscowych i nie odniesiono sig¢ do obszaru objgtego niniejszym planem. Przystapienie
do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w wyzej wymienionej uchwale.

Wplyw ustale planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy.

Obszar objety planem miejscowym jest w wigkszosci zainwestowany, a przewazajgca wiekszo$é drog jest juz
uregulowana pod wzgledem geodezyjnym i wlasnosciowym, badZ tez w trakcie regulacji. Uregulowania
geodezyjnego i wlasnosciowego niewatpliwie wymagaé mogg publiczne ciggi pieszo-rowerowe. Ustalenia
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu nie odbiegaja znaczaco od istniejacego zagospodarowania.
Ustalenia planu miejscowego nie wplyng znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomoséci — powierzchni uzytkowej budynkow,

- wplyw z oplaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplyw z oplaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (przede wszystkim 2KDx),
- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowe;j i techniczne;j,

- koszty zalozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Natomiast zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy), wykonane obliczenia wykazaly
dodatni wynik finansowy.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

%«-W
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/529/17
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i Laziennej w Mosinie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250
i 1579), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych
w niniejszym planie, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1870, 1984, 2260 oraz z 2017 r., poz. 60 i 191), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie
Przedsiewzig¢ stanowiacym zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;
2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zatacznik do uchwaty budzetowej.

4. Okresdlenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentow,
o ktorych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoéci érodkow.



§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych
w planie. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspétfinansowanie  $rodkami  zewnetrznymi, poprzez budzet  Gminy
- w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytéw, pozyczek bankowych oraz obligaciji,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.
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