UCHWALA NR LXV/757/18
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno - produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej
w Mosinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1., poz. 1073 1 1566), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. W zwigzku z Uchwalg Nr XVIII/122/15 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 24 wrzesnia 2015r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno - produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie,
po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Uchwaly Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie zdnia 25Iutego 2010r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej
z uslugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ..Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno - produkcyjnej iterenéow zabudowy mieszkaniowej zustugami przy ulicy Sremskiej
w Mosinie”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne i do ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) szerokosci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumiel szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, z ktérej odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢é umieszczona
Sciana projektowanego budynku oraz wiaty bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
teren, za wyjatkiem takich elementdw architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysuniete poza t¢ linie
nie wiecej] niz 0,8 m oraz balkon, wykusz, schody, taras, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza te linie nie wiecej niz 1,3 m;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
10°;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe
od terenéw sasiednich;
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7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste o wysokosci powyzej 5,0 m,
sktadajace sig¢ wylacznie z gatunkdw rodzimych i nieinwazyjnych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w § 4;
5) wymiary charakterystycznych odleglosci;
6) pasy zieleni izolacyjne;j.
§ 4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;

2) 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw
oraz zabudowy ustugowe;j;

3) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

4) Z1 —tereny zieleni izolacyjnej;

5) 1IT, 21T, 31T — tereny infrastruktury technicznej;

6) KDG - tereny drog publicznych — gltéwnych;

7) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych;

8) 1IKDL, 2KDL —tereny drog publicznych — lokalnych;

9) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW — tereny drog wewnetrznych;

10) KK-kd — tereny komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ruchu kotowego.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru opracowania

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, a ponadto odleglosci zabudowy od terenéw kolejowych powinny uwzgledniaé przepisy odrebne.

2)Dla budynkéw iczgsci budynkoéw zlokalizowanych poza mnieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy, zdopuszczeniem
przebudowy i remontu.

3)Zezwala si¢ na zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach innych niz ustalone
w Rozdziale 3,z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu tych obiektéw,
na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu.

4) Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektéw infrastruktury technicznej,
o wysokosci nie wyzszej niz 4,0 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5)Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U),
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu, o powierzchni
do 25,0 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6) Wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych po uprzednim przeprowadzeniu badan gruntowo - wodnych, ktérych wyniki
pozwola na realizacje inwestycji na przedmiotowym terenie.

7) Maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw
oraz zabudowy ushugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 3, nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych.

8)Na terenie oznaczonym symbolem MN/U, dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych.
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9) Budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy ich wspdinych
granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacji, ksztalt
i wysokos¢ dachow).

10) Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajgcych geometri¢ inna niz wskazana w ustaleniach planu,
dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie.

11) Zakazuje si¢ projektowania irealizacji atrap dachowych niezwigzanych zkonstrukejg dachu,
za wyjatkiem nadbudowy attyki w przypadku dachédw plaskich.

12) Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu stromego dwuspadowego lub wielospadowego
z dachowki, blachy miedzianej, tytanowo - cynkowej lub materiatu dachéwkopodobnego w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego.

13) Ustala sie stosowanie na elewacjach koloréw jasnych i pastelowych, jednolitych dla catego budynku;
dopuszcza si¢ wprowadzanie kolordw uzupelniajacych wylacznie dla podkreslenia czesci budynku
lub detalu architektonicznego.

14) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat o §cianach wykonanych z blachy
lub przeset prefabrykowanych betonowych oraz obiektéw ibudynkéw tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budéw na czas ich realizacji.

15) Od strony drog ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych
i zelbetowych.

16) Obowigzek stosowania oswietlenia chronigcego niebo przed zanieczyszczeniem $wiattem.
§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy zachowac istniejgce warto$ciowe zadrzewienia, w szczegdlnosci szpalery drzew w pasach
drogowych, z dopuszczeniem usunigcia drzew kolidujacych z planowanym zjazdem na teren posesji.

2. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo - wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli, winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenn wynikajgcych z lokalizacji obszaru objetego planem w granicach strefy ochronnej ujecia wadd
w zakresie terenu ochrony posrednie;j.

3.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami (MN/U), nalezy
zachowac dopuszezalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, stosownie
do przepiséw odrebnych. ’

4. Wszelkie oddzialywania zwiazane z prowadzona dziatalnoscia oraz funkcjonowaniem drog nie mogg
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie zanieczyszczen
pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywac na jakosé
wod podziemnych, takze w granicach terenu inwestycji.

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego, dla nowych inwestycji ustala si¢ zakaz przechowywania
na otwartych placach sktadowych materiatéw powodujacych wtorne pylenie.

6. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie Mosina systemem planowe;
gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o odpadach;

2) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw gazowych, plynnych i statych,
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza sie wykorzystywanie instalacji odnawialnych zrédet energii.
8. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MN/U), zakazuje sie

lokalizacji nowych przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) Powierzchnig biologicznie czynna dla terenow oznaczonych symbolami P/U, nalezy zagospodarowad
zielenia wtaki sposob, aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace ztych obszaréw
oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

2) Na terenach oznaczonych symbolami P/U, ustala si¢ nakaz lokalizowania zieleni wysokiej na terenach
biologicznie czynnych, w ilo$ci min. 1 drzewo na kazde 100 m? powierzchni biologicznie czynne;j.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow oraz drog wewnetrznych na terenach
przewidzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrgbie poszczegdlnych dzialek budowlanych.

4)Na terenach drog publicznych nalezy zachowac istniejace aleje iszpalery drzew, aw przypadku
koniecznosci ich usunigcia zastapi¢ je nowymi lub zrealizowa¢ inne nasadzenia w granicach tego samego

terenu.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkdw na obszarze AZP 56-27, numer stanowiska na obszarze: 159, w granicach ktorego ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystgpujg dobra kultury wspdiczesnej, w zwigzku ztym nie
ustala si¢ zasad ich ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w mys$l przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztattowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2) Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdoéw oraz w celu korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych, majace na celu
poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie
wiasciwych warunkow usytuowania istniejacych budynkow), stosownie do potrzeb.

3) Dopuszcza si¢ laczenie dzialek gruntu, wszczegolnosci, gdy istniejagca lub projektowana dziatka
budowlana sklada si¢ zkilku dziatlek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych
w Rozdziale 3.

4) Nalezy uwzglednic¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie
oraz mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie
ustala sie.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalamia ipodzialu nieruchomosci
objetych miejscowym planem:
1) Powierzchnie dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow.

2) Szerokosci frontéw dzialek budowlanych zgodnie zustaleniami planu dla poszczegélnych terendw;
dla terenéw, dla ktoérych plan nie ustala szerokosci frontow — dowolna szerokos$é frontow dziatek

budowlanych.
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3) Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 90°.
§ 13. Ustalenia detyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 150 ,,Pradolina Warszawa - Berlin”, w granicach ktérego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé
rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajgce wymogi ochrony woéd podziemnych.

2. Obszar opracowania planu potozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wody Mosina - Krajkowo
w zakresie terenu ochrony posredniej, w ktérej obowiazujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych.

3. Dla znajdujgcych sig¢ w granicach opracowania planu przewoddéw wodociggowych, nalezy zachowac
strefe ochronng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i1 wysokich nasadzen:

1) o szerokosci po 3,0 m zkazdej strony od osi przewodu dla wodociggéw o srednicy < 300 mm liczac
od skraju przewodu;

2) o szerokosci po 5,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociaggéw o érednicy > 300 mm liczac
od skraju przewodu;

3) dopuszcza sie zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania kanalow sanitarnych:

1) nalezy zachowac strefe ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich nasadzen
o szerokosci po 2,5 m z kazdej strony od osi przewodu liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne SN - 15kV, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie zachowanie pasa ochronnego o szerokosci po 6,0 m z kazdej strony od osi linii;

2) do czasu skablowania, w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej
oraz sadzenia zieleni wysokiej.

6. Dla istniejacych i nowoprojektowanych gazociggéw nalezy zachowac strefe kontrolowang o szerokosci
wynikajacej z przepisow odrebnych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

8. Wszelkie projektowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej iwyzszej od 50 m n.p.t.,
podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

9.Na rysunku przedstawiono granice obszaru rewitalizacji gminy Mosina, dla ktérego w gminnym
programie rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy uklad drogowy na obszarze objetym planem tworza nastepujgce drogi, powigzane
z uktadem drog zewnetrznych:

1) droga publiczna — gldwna - oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

2) droga publiczna — zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

3) drogi publiczne — lokalne - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

4) drogi wewnetrzne - oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych drég publicznych
lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze opracowania planu.
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3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi oznaczonej symbolem KDG.

4. Dla nieruchomosci majgcych dostgp do drog réznych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna
odbywac sie z drogi posiadajacej nizszg kategorig, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3.

5. W obrgbie poszczegélnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych, z zastrzezeniem § 13 ust.2, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow, zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego

w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, znajdujacych si¢ w granicach

opracowania planu;

2) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 14 ust. S pkt 31 5;

3)dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 14 ust. 5 pkt 5 oraz § 14 ust. 8;

4) dla obiektéw gastronomicznych — min. 2 stanowiska na 10 miejsc w obiekcie gastronomicznym;
5) dla obiektéw hotelarskich i pensjonatéw —min. 1 stanowisko na 1 pokdj w obiekcie hotelarskim;

6) dla obiektow ustug o$wiaty — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 14 ust. 5 pkt §;

7) dla obiektow produkcyjnych, skladowych imagazynowych — min. 1 stanowisko na 2 zatrudnionych
na jednej zmianie, z zastrzezeniem § 14 ust. 6;

8) powierzchnia uZzytkowa, o ktérej mowa w § 14 ust. 5 pkt2 oraz § 14 ust. 5pkt3 16, dotyczy czesci
budynkow, dla ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych,
garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrznej;

9) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
stosownie do przepisdw odrgbnych.

6. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz na terenach zabudowy ustugowej
(P/U) nalezy przewidzie¢ dodatkowo miejsce postojowe dla samochodu dostawczego, zlokalizowane
na obszarze danej dzialki budowlanej, od strony drogi, z ktdrej odbywa si¢ obstuga terenu, przed brama
wjazdowg i ewentualnym budynkiem portierni.

7. Dla obiektéw ilokali ustugowych wymagajacych dostaw towaréw nalezy przewidzie¢ dodatkowo
1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz min. 1 stanowisko przetadunku.

8. Dla zapewnienia pelnej obstlugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych
niz wyznaczone w planie drég wewnetrznych w ramach zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 13 ust. 2,
na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

2) minimalna odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi: 6,0 m;
3) projektowanie $cigé¢ naroznych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m;

4) realizowanie drég w miare mozliwosci jako przelotowe;

5) w przypadku projektowania nieprzelotowego zakoficzenia drogi, ustala si¢ obowiazek realizacji placu
do zawracania samochodéw o promieniu nie mniejszym niz 9,0 m.

9. Ustala sie wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podiaczenia
do niej terenu objetego planem.

10. Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych i wewnetrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach
rowniez na terenach o innym przeznaczeniu.

11. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstugg terenu objetego planem.
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12. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i obiektow wodociggowych i kanalizacyjnych, stosownie do potrzeb.

13. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé
docelowo z istniejacej sieci wodociagowe;.

14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzanie sciekéw bytowych do istniejgcych kanaldéw sanitarnych i dalej poprzez przepompownie
do oczyszczalni sciekow;

2) odprowadzenie scieckdw komunalnych i przemyslowych z obiektow produkcyjnych i ustugowych do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualne;j
koniecznosci podczyszeczenia sciekéw przemystowych do odpowiednich parametréw.

15. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) wody opadowe iroztopowe z terenow oznaczonych symbolami P/U oraz terendw komunikaciji kolowej,
placéw manewrowych iinnych terenéw okreslonych obowiazujacymi przepisami, nalezy odprowadzad,
po ich wstepnym podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej, a docelowo
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3)na terenach oznaczonych symbolami P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow do gromadzenia
oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

4} ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarne;j.
16. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z systemem zasilania poprzez rozbudowe linii $redniego
iniskiego napiecia oraz stacji transformatorowych lub stosowanie odnawialnych Zrédel energii;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang, modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej;

2)ustala si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
przy zachowaniu odpowiedniej strefy oddzialywania od obiektu.

17. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania,
z zastrzezeniem § 6 ust 7.

18. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejacej sieci gazowej.

19. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala si¢ adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw: nie ustala sie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.
2. Zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojgca;
2) na terenie jednej dzialki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek;

4) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe o facznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 60,0 m?, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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5) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min, 0,1,
b) maks. 2,0;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego, ustugowego: maks. 9,5 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
9) ustala sie poziom parteru budynkow mieszkalnych nad terenem:
a) dla budynkow niepodpiwniczonych — maks. 0,5 m,
b) dla budynkow podpiwniczonych — maks. 1,0 m;
10) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustlugowego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe o polaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy plaskie.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IT:
1. Przeznaczenie terenu — teren infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki: 500 m?.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z § 14.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2IT, 3IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m2.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciggi piesze i rowerowe.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
1. Przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi oraz dojscia
i dojazdy, z zastrzezeniem § 13 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie opieki zdrowotnej, kultury, opieki spotecznej
i socjalnej;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20 % dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;
7) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych.
4. Ustala sie realizacje¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki gruntu:
500 m?.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U, 5P/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy
ustugowe;j.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza sie¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 4000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej: 25,0 m.

3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym
przeciwpozarowe zbiorniki wody iobiekty do gromadzenia oraz oczyszczania woéd opadowych
i roztopowych, parkingi oraz dojscia i dojazdy, z zastrzezeniem § 13 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy uslugowej w zakresie opieki zdrowotnej, kultury, opieki spolecznej
i socjalnej;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dzialki budowlane;j;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
7) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania polfaci dachowych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2P/U ustala si¢ realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U, 4P/U, 6P/U:
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1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektdw produkcyjnych, skladéw imagazynow oraz zabudowy
ustugowe;j.
2. Zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej: 4000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dzialki budowlanej: 25,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym
przeciwpozarowe zbiorniki wody 1izbiorniki wdéd deszczowych, parkingi oraz dojscia idojazdy,
z zastrzezeniem § 13 ust. 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy uslugowej w zakresie opieki zdrowotnej, kultury, oswiaty, opieki
spotecznej i socjalnej;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;
7) geometria dachow: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania polaci dachowych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 6P/U, ustala si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14, z zastrzezeniem
§ 22 ust. 6.

6. Obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 6P/U, nalezy realizowal zdrogi oznaczonej
symbolem KDZ lub z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j.

2.Zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki gruntu:
800 m?.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury, ciagi piesze i rowerowe;

3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80 % powierzchni dziatki gruntu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych - gléwnych;
2) szeroko$¢ drég publicznych — gléwnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég publicznych — gléwnych dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni;

4) nalezy zachowa¢ i uzupeic istniejace aleje i szpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich usuniecia
zrealizowa¢ nowe nasadzenia.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
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1) przeznaczenie terenu — teren droég publicznych - zbiorczych;
2) szeroko$¢ drog publicznych — zbiorczych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég publicznych — zbiorczych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni.

§ 26. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2KDL.:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych - lokalnych;
2) szerokosci drég publicznych — lokalnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég publicznych — lokalnych dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przestrzeni drég wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni.

§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KK-kd:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ruchu kotowego;

2)teren komunikacji kolejowej zdopuszczeniem ruchu kolowego mogg stuzyé do prowadzenia sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) adaptuje sig¢ istniejaca bocznicg kolejowa z mozliwoscia jej przedtuzenia dla zapewnienia obstugi nowych
terendw, z mozliwoscia jej przejazdu kotowego na catej jej dtugosci.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 29. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawki procentowe shuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci

nieruchomosci, w wysokosci 1 %.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

e
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XVIII/122/15 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 24 wrzesnia 2015r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
techniczno - produkcyjnej i terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy
Sremskiej w Mosinie”, uchwalony Uchwata Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 paZzdziernika
2013 r.

Celem przystgpienia do opracowania jest uwzglednienie wnioskéw oraz rozstrzygniecia sadu
administracyjnego dotyczacego obowigzujgcego miejscowego planu.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 10731 1566). W trakcie
wyzej wymienionej procedury, Burmistrz Gminy Mosina wystapit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r.,
poz. 14051 1999), do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie =zakresu i stopnia szczegélowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania projektu planu na S$rodowisko. Nastepnie wystgpit
do wyzej wymicnionych organdéw oraz pozostalych organdw wymienionych wart. 11 pkt 516 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze w obszarze opracowania planu fauna i flora jest
bardzo uboga ze wzgledu na istniejace czgsciowe zagospodarowanie terenu. Przedmiotowy obszar potozony
jest wstrefie ochronnej ujecia wody Mosina - Krajkowo. Prognoza przedstawia réwniez stan wod
powierzchniowych i podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz stan powietrza atmosferycznego
w gminie Mosina lub na terenach polozonych najblizej obszaru opracowania. W toku analizy stwierdzono,
ze przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko moga dotyczy¢ fauny i flory, powierzchni ziemi
i gleby, klimatu akustycznego, klimatu oraz zasobéw naturalnych. Rozwigzaniami ograniczajacymi
negatywne oddzialywanie na srodowisko, a wynikajace z projektu planu, s3 miedzy innymi:

- wprowadzenie paséw zieleni izolacyjne;j,

- ustalenie stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

- uwzglednienie polozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wody,

- ustalenie stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych uwzgledniajacych polozenie obszaru
opracowania planu w granicach GZWP,

- zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

- zakaz realizacji micjsc postojowych na terenmach przewidzianych pod realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

- odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,
- odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
- odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- ewentualne podczyszczenie Sciekdéw oraz wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw P/U,
U oraz terenéw komunikacji.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:
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1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 wyzej wymienionej ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do wyzej wymienionych aspektéw nalezy stwierdzi¢, co nastepuje.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni
okolo 30 ha. Obszar ten w obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym Uchwala Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
25 lutego 2010 r. przewidziany jest pod rozwdj terendw:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;j.

Dominujacym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem, jest
zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami oraz zabudowa ustugowa, co jest zgodne
z obecnie obowigzujacym w studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie
okreslone na rysunku planu symbolem P/U objelo istniejaca zabudowe o takim charakterze oraz czesé
niezagospodarowanych terenéw w poludniowej czgéci opracowania.

W projekcie uwzgledniono istniejace tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej. Nie wyznacza si¢
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Wyznaczono natomiast tereny ushugowe,
ktére zaprojektowano jako strefe przejSciowa pomiedzy istniejaca zabudowa mieszkaniows
a produkcyjno - ustugowa.

Ukiad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace iprojektowane drogi — gléwnie
publiczne. Uklad komunikacyjny obejmuje réwniez istniejaca bocznice kolejowa z dopuszczeniem jej
przedtuzenia, jak rowniez z mozliwoscig zaprojektowania poprzecznego przejazdu kotowego.

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj
i geometri¢ dachow iich pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy zostaly okreslone w nawiazaniu
do istniejgcej zabudowy tak, aby jej forma stanowita kontynuacje istniejacej struktury przestrzennej tej
czgéci miasta Mosina. W ten sposéb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej
waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie¢ cieplna,
wtym dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych zrédel energii oraz zakaz przechowywania
na otwartych placach skltadowych materiatow powodujacych pylenie. Uwzgledniono réwniez ograniczenia
wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody w rejonie Mosina - Krajkowo
dla zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego, w granicach ktérej polozony jest obszar
opracowania. Uwzglednienie tresci wyzej wymienionego rozporzadzenia ma na celu jednoczesnie
zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci. Wymag ten zostat réwniez
zrealizowany poprzez uwzglednienie wniosku spolki AQUANET bedacej zarzadca sieci wodociggowej
(i kanalizacyjnej) na terenie Mosiny.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkéw i wskazanie zakazow
obowiazujacych w ich granicach. Nie podjgto ustalenn w zakresie ochrony ddbr kultury wspdiczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej tablicy
ogloszen i stronie internetowej urzedu zrealizowano wymoég zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
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elektronicznej. Dziatania te zapewnily jasnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy
prywatne, wtym prawo wilasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo analiza wlasno$ciowa.
Podczas ustalania przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktére wplynely w odpowiedzi
na zawiadomienie o przystapieniu do opracowywania planu. Uwzgledniono wnioski instytucji wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu. Wnioski osoéb prywatnych zostaly uwzglednione w takim zakresie,
w jakim byto to mozliwe ze wzgledu na obowigzujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt uwzglednia rowniez
interesy gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzen planistycznych, jak réwniez interes ponadlokalny
— poprzez uwzglednienie postanowien decyzji nr 9/2011 Wojewody Wielkopolskiego dotyczacej lokalizacji
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

W granicach projektu planu obowiagzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw. W zwiazku z tym
zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplyng znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej budynkow,
- wplyw ze sprzedazy terenow gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,

- koszty zalozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Poza drogami publicznymi plan nie wyznacza innych terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Obowiazek wydzielenia, budowy drég publicznych
i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng wynika z juz obowiazujacego planu i uchwalanie zmiany
planu podtrzymuje ten obowiazek.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej Uchwala Nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. wskazano, ze obowigzujace na terenie gminy Mosina
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé¢ za aktualne inie wskazano obszaréow
do opracowania planéw miejscowych. Przystapienie do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej
W wyzej wymienionej uchwale.

Caly obszar objety planem miegjscowym, w my$] Uchwaty Nr X1.111/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Mosina (Dz. Urz. Woj. Wiclkopolskiego, poz. 1271), znajduje si¢ w obszarze zdegradowanym.

Projekt miejscowego planu =zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 21.09.2017r.
- 9.10.2017r. W dniu 30.10.2017 r. przeprowadzono dyskusje¢ publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie. W okresie przewidzianym na skfadanie uwag, tj. do dnia 30.10.2017 r., wpltynelo pie¢ pism,
jedno pismo wplyneto po uplywie wyzej wymienionego terminu. W zwiazku z calo$ciowym
uwzglednieniem pieciu uwag oraz czgéciowym uwzglednieniem jednej uwagi, dokonano zmian w projekcie
oraz ponownie wylozono projekt planu do publicznege wgladu.

Projekt wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach 22.01.2018 r. — 13.02.2018 r., z terminem
sktadania uwag — 28.02.2018r W dniu 29 stycznia 20181 przeprowadzono dyskusje publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego wraz =z prognoza oddzialywania na srodowisko
rozwigzaniami. Na etapie drugiego wylozenia nie wplyneta zadna uwaga. Konicowy projekt planu
przedlozony Radzie Miejskiej do uchwalenia uwzglednia zatem zmiany wynikajace z uwzglednienia
catosciowego lub czgsciowego uwag zfozonych na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.
Zmiany te obejmuja:

- zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr ewid. 3154, 2163/10 z U na P/U (wlaczenie do jednostki 6P/U),
- likwidacje drogi 1KDL na odcinku przylegajacym do terenu 4P/U i wlaczenie do terenu 4P/U oraz
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- zapewnienie mozliwosci obshugi komunikacyjnej poprzez teren bocznicy kolejowej oznaczonej
symbolem KK w kierunku drogi 3KDW.

Uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr ewid. 2167/6, 2167/11, 2167/10 zKK na P/U
uwzgledniono w czgéci dotyczacej dziatki nr ewid. 2167/10. Dla dzialki nr ewid. 2167/6, 2167/11 ustalono
funkcj¢ KK-kd w celu utrzymania ciaglosci bocznicy kolejowej, z dopuszczeniem ruchu kotowego na catej
jej dlugosci. Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze dzialka o nr ewid. 2167/6, obreb Mosina, jest tylko
wczesci objeta ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego. W pozostaltym zakresie objeta jest
ustaleniami planu miejscowego dla terenéw przy ulicy Galczynskiego iulicy Led$miana w Mosinie,
przyjetego Uchwala Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 28 kwietnia 2016r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3732). W stosunku do tego terenu, Rada Miejska w Mosinie Uchwalg
Nr LX11/728/18 z dnia 25 stycznia 2018 r. przystapita do sporzadzenia planu miejscowego.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy techniczno - produkcyjnej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

ol apint™
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr LXV/757/18
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy

techniczno - produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z uslugami przy ulicy
Sremskiej w Mosinie, inwestycji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga,

co nastepuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1.

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie,

ktére naleza do =zadan wilasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 oraz z 2018 r., poz.

62), przy czym:

1) wydatki majgtkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie Przedsiewzigé
stanowigcym zatgcznik do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zatacznik do uchwaty budzetowe;.

. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie

wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 3.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy;



2)

3)

wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach miedzy
innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z budzetu panstwa,

¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wilascicieli nieruchomosci.

M Kappat”



